Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in
Bad Waldsee - Frauenberg

Lortzingstr. 40
88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR
Scout-ID: 162224654
Objekt-Nr.: 18843/2

Raiffeisenbank
== == Reute-Gaisbeuren eG

lhr Ansprechpartner:

Raiffeisenbank Reute-Gaisbeuren eG

Herr Klaus Thonack

E-Mail: klaus.thonack@rb-reute-gaisbeuren.de
Tel: +49 7524 9779734

wohnungstyp: Dachgeschoss Mobil: +49 1517 4471979
« ) )
Nutzflache ca: 3400m Web: http://www.rb-reute-gaisbeuren.de
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Keller: Ja
Balkon/Terrasse: Ja
Einbauklche: Ja
Objektzustand: Gepflegt Hausgeld: 215,00 EUR
Baujahr: 1982 Provision fir Kaufer:
Qualitat der Ausstattung: Normal Die Maklerprovision in Hohe von 2,38% inkl. 19% MwsSt. ist bei
-, . . Kaufvertragsabschluss verdient und fallig. Der Immobilienmakler
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2012

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Energieverbrauchskennwert:

Verbrauchsausweis
FuBbodenheizung

ol

149,00 kWh/(m?2*a)

Baujahr laut Energieausweis: 1982
Bezugsfrei ab: sofort
Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz:

1

hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer

in gleicher H6he abgeschlossen.

Powered by ImmobilienScout24



Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee - Frauenberg

Lortzingstr. 40
88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht eine gemutliche 2-Zimmer-
Dachgeschosswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit nur 6 Einheiten, gelegen am beliebten Frauenberg in Bad
Waldsee.

Das Haus wurde im Jahr 1982 erbaut und bietet Ihnen hier eine
attraktive Wohnflache von ca. 49,00 m2, erganzt durch einen
zusatzlichen Dachspitz mit ca. 25 m2 Nutzflache - ideal als
zusatzlicher Stauraum.

Die Wohnung lberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung mit einem Wohn- und Esszimmer, einem
separaten Schlafzimmer, einer Kiiche, einem Flur, sowie einem
Bad und einem separaten WC. Der Balkon ist nach Osten
ausgerichtet und ladt zu entspannten Morgenstunden ein.

Die Wohnraume sind sofort bezugsfertig, da die Wohnung
derzeit leer steht. Bad und Klche wurden ca. 2012 modernisiert
und bieten zeitgemaBen Komfort. Beheizt wird die Immobilie
Uber eine Olzentralheizung mit angenehmer FuBbodenheizung,
die flr eine behagliche Warme sorgt.

Ein eigener Kellerraum sowie eine Garage gehdren ebenfalls zur
Wohnung und runden dieses Angebot perfekt ab.

Balkon
Diese Wohnung ist ideal fur Singles, Paare oder als Kapitalanlage
geeignet. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven
Angebot in zentraler Lage von Bad Waldsee.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch
zentralen Wohngegend von Bad Waldsee.
Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Arzte sind in wenigen
Minuten bequem erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist gut, sodass Sie schnell in die Innenstadt oder zu
den umliegenden Gemeinden gelangen. Zudem ladt die Nahe zu
Parks und Naherholungsgebieten zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten im Grunen ein.

Sonstiges:

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen stammen vom
Verkaufer. Der Inhalt dieses Exposés wurde mit Sorgfalt
zusammengestellt. Eine Haftung wegen unrichtiger oder
unvollstandiger Exposéangaben gegenliber dem Erwerber
erfolgt nur, wenn Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit vorliegt; dies
gilt auch firr die Verletzung eventueller Aufklarungs- und
Hinweispflichten.

Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht und ohne Gewahr.

Hausansicht

Powered by ImmobilienScout24



Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee - Frauenberg

Lortzingstr. 40

88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR

Hausansicht Hausansicht

Kiche

Kuche

Powered by ImmobilienScout24



Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee — Frauenberg

Lortzingstr. 40

88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR

Flur

Flur

Badezimmer

Badezimmer
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Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee — Frauenberg

Lortzingstr. 40
88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR

Badezimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee - Frauenberg

Lortzingstr. 40

88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee — Frauenberg

Lortzingstr. 40

88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR

Dachgeschoss

Grundriss
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Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon und Garage in Bad Waldsee — Frauenberg

Lortzingstr. 40

88339 Bad Waldsee

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 49,00 m2
Kaufpreis: 165.000,00 EUR
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

2
g 07:11:2026 Registriernummer BW-2016-001100672 1
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus ‘
Adresse Lortzingstr. 40, 88339 Bad V\_Iﬁl;;e . _ :]
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1982

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2010

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (A,) 4360 m? I O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser * Hekzdi

Ermeuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung J Anlage zur
O Schachtioftung O Loftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung Kohlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modemnisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentomer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb4ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Ausstelier. Eugen Blaser
Schornsteinfegermeisterbetrieb
Gebaudeenergierberater (HWK) Gebiiudeenergieberater -HWK-
Eugen Blaser {hlwie rasse 18
MUhiwiesenstrasse 18 339 B see
88339 Bad Waldsee 08.11.2016 _ Tol. Jmm $7{563 38 39
Ausstellungsdatum “ Unterschnft des Aussteliers
' Datum der angewendeten EnEV., s angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ¥ Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
www{§17mm4sm4wsmmmomwmwwmm die Registriemummer ist nach deren
Eingang bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS « wonmgossuce

gemaR den§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18, November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer >  BW-2016-001100672 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?*-a)

Anforderungen gems# EnEV *

Pomarenergiebedar!

Ist-Wert kWh/(m? a) Anfordenungswert kWh/(m?a) [ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
ergelische Qualitat der Gebaudengile H,' O] Verfahren nach DIN V 18589

Ist-Wert Wi(m*K)  Anforderungswert Wi(m* K) ) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommeriicher Warmeschutz (bei Neybau) [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG ° " Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer zur Deckung des.

‘Wirme-und Kiitebedarfs auf Grund des Emeuerbare- ;

Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) _  AnlAalBlc | D £z ,

- eTE—— ouunmmmm

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

f};" s /,f/’f?-

EEWarmeG erfuiit : | '

{7 Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG R IR R AR S 1Y W S N T L R T
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind

) Die in Verbindung mit § 8 EEWSMeG um « | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verschirfien Anforderungewerte der EnEV sind | Die Energieeinsparverordnung lasst fur cle Berechnung des Energiebedarfs
eingehaiien | unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedichen Ergeb-

Verscharfier Anforderungswert k nissen flhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

 Primarenergiebedart KWN(m*a) erlauben die angegebenen Werte keine ROckschiosse aul den tatsachiichen

Verschiviier Anfordenungewert | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische

fur die energetische Qualitat der | | Wene nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,). die im

Gebsudehdlle H,’ WM™ K) . | Aligemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebaudes.

e Futlnote 1 uf Sl 1 o Energessoweies " sene Fulnle 2 auf S 1 0o Enopasumwoses © olige Angade

* nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV . nur bel Neubau

* nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

- Sotmare, 15 \ aan

L3



ENERGIEAUSWEIS s womgasauce

gemaRden§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer?  BW-2016-001100672 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1490  kWh/(m*a)

Endenerglwerbrauch diesa‘s Gebdudes 149,0 KWhi(m?-2)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
| |
Zeitraum Primar- : i Anteil .
: Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
e ] bis Energietrager * ‘ eﬂm (KW WW [kwWh) faklor
01012013 | 01012016 | Heizol 1,10 200985 36177 164808 0,96

|_ '
‘Vergleichswerte Endenergie : oo —~ )
ﬂ‘u:.l . I i 2 I ‘9:‘ as-D E F -
0 25 S50 1'!! 1!'0 m‘ mlm-im Die modeiihaft ermitielien Vergleichswerte beziehen sich

 a————— in denen Wame fur Heizung und

{;; f = §? &:ﬁmmmmw
G‘j{;g %;5 lf?jf:fi suunewmguzn:wlﬁnm
& &8 ;

'

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten st

'

T OO L A S T e e TV LW R R R T T R O DM A e e
d P A i Al A A T R I L P 2 T D R VT R T O T O T AN LT e ik,
Erlduterungen zum Verfahren
ouvwrmusmmuemwmmmmmm Die Werte der Skala sind

I Insbesondere wegen des
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
WWWMWWMWEMw

e——— S ————————— .
? gegebenentalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser-oder Kohipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotgeniol Golware HS Yerts suchisgass 33 11



ENERGIEAUSWEIS o

18. November 2013

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom .

Empfehlungen des Ausstellers »  Registriernummer’?  BW-2016-001100672 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
_MaBnahmen zur kostengOnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
Emp[ohlom Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaBnahmenbesch Is g“g‘
Nr. u- oder alnahmen reibung in in al osten pro
5 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- m eingesparte
mit groBerer mai- tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Umwalzpumpe Austausch der Heizungspumpe durch (=] )4
eine geregelte Pumpe
2 | Hydraulicher Das Netz der Heizk6rper Hydraulich o X
Abgleich abgleichen.
Die Durchfiussmenge durch
Einstellventile regein.
3 Dichtungen Die Fensterdichtungen durch neue O )4
ersetzen.
4 Dammung Dach Die fehlende Dammung an den Rohr (m] -4
zur Abwasserentidloftung im Trempel
von der Dachwohnung fachgerecht
anbringen.

[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltiich bei/unter:

T e L e e e e e e e S

Sl AL

Gebaudeenergierberater (HWK), Eugen Blaser

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

e e —

ey Soltware, HS wn

L]

S T R S A VB S T T NV O S S S N i S RN Y0 i VT e A N AT ML Y 3 v

7 giehe Fulinole 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . vomgoniuce

gemaRden§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Hier wird dariber informiert, wofQr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

-

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebédudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetlterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rockschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

NergetsL e L] 2D LIt 1] ol

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeGObertragenden Umfas-
sungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahriich benttigte Energiemenge fir Heizung, Loftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardkima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator for die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-
gestelt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
genngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" mehe FuGnote 1 auf Sere 1 des Energieausweises

Hatigeniolh Bofwiass HS Vertssuchapass 3 3 1

18. November 2013

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mossen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiich:erfullung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch Ma2nahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfillung durchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

i h=

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiOr die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch Ein Rockschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauci,sdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur RaumkGhiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der >eite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und solien lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fUr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns — Raiffeisenbank Reute-Gaisbeuren eG,
Gaisbeurer Str. 42, 88339 Bad Waldsee, Tel. 07524/97797-34, Fax: 07524/97797-22, Email:
klaus.thonack@rb-reute-gaisbeuren.de — mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder Email) tGber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen daflr das beigefliigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung iber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdrtcklich etwas anderes vereinbart; in
keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir
die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der Dienstleistung erst
begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung
durch uns verlieren.



Widerrufsformular

(Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden
Sie es an:)

Raiffeisenbank Reute-Gaisbeuren eG, Gaisbeurer Str. 42, 88339 Bad Waldsee
Tel. 07524/97797-34, Fax: 07564/97797-22, Email: klaus.thonack@rb-reute-gaisbeuren.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgen-
den Dienstleistung:

Bestellt am:
Name des/der Auftraggeber:

Anschrift des/der Auftraggeber:

Ort, Datum Unterschrift Auftraggeber




Zur bankintemen Bearbeitung

Datenschutzhinweise

Nr.

Unser Umgang mit lhren Daten und Ihre Rechte
- Informationen nach Artikeln 13, 14 und 21 der Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) -

Liebe Kundin,
lieber Kunde,

nachfolgend informieren wir Sie Uber die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch uns und die lhnen nach den datenschutzrechtlichen
Regelungen zustehenden Anspriiche und Rechte.

Welche Daten im Einzelnen verarbeitet und in welcher Weise genutzt werden, richtet sich maBgeblich nach den beantragten bzw. vereinbarten
Dienstleistungen.

1 Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich und an wen kann ich mich wenden?
Verantwortliche Stelle ist:

Raiffeisenbank Reute-Gaisbeuren eG
Gaisbeurer Str. 42

88339 Bad Waldsee

Telefon 07524/97797-0

Fax: 07524/97797-22

E-Mail-Adresse: infolrb-reute-gaisbeuren.de

Sie erreichen unseren betrieblichen Datenschutzbeauftragten unter:

Raiffeisenbank Reute-Gaisbeuren eG
Datenschutzbeauftragter

Gaisbeurer Str. 42

88339 Bad Waldsee

Telefon 07524/97797-91

E-Mail: Datenschutz@rb-reute-gaisbeuren.de

2 Welche Quellen und Daten nutzen wir?

Wir verarbeiten personenbezogene Daten, die wir im Rahmen unserer Geschaftsbeziehung von Ihnen erhalten. Zudem verarbeiten wir - soweit fir
die Erbringung unserer Dienstleistung erforderlich — personenbezogene Daten, die wir von anderen Unternehmen der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe Volksbanken Raiffeisenbanken oder von sonstigen Dritten (z. B. der SCHUFA) zuldssigerweise (z. B. zur Ausfihrung von Auftrégen, zur
Erfullung von Vertrdgen oder aufgrund einer von lhnen erteilten Einwilligung) erhalten haben. Zum anderen verarbeiten wir personenbezogene
Daten, die wir aus &ffentlich zuganglichen Quellen (z. B. Schuldnerverzeichnisse, Grundbiicher, Handels- und Vereinsregister, Presse, Medien) zulassi-
gerweise gewonnen haben und verarbeiten drfen.

Relevante personenbezogene Daten sind Personalien (Name, Adresse und andere Kontaktdaten, Geburtstag und -ort und Staatsangehérigkeit), Legiti-
mationsdaten (z. B. Ausweisdaten) und Authentifikationsdaten (z. B. Unterschriftprobe). Dariiber hinaus kdnnen dies auch Auftragsdaten (z. B. Zahlungs-
auftrag, Wertpapierauftrag), Daten aus der Erfillung unserer vertraglichen Verpflichtungen (z.B. Umsatzdaten im Zahlungsverkehr, Kreditrahmen,
Produktdaten [z. B. Einlagen-, Kredit- und Depotgeschéft]), Informationen tber Ihre finanzielle Situation (z. B. Bonitatsdaten, Scoring-/Ratingdaten, Her-
kunft von Vermogenswerten), Werbe- und Vertriebsdaten (inklusive Werbescores), Dokumentationsdaten (z. B. Beratungsprotokoll), Registerdaten, Da-
ten Uber lhre Nutzung von unseren angebotenen Telemedien (z. B. Zeitpunkt des Aufrufs unserer Webseiten, Apps oder Newsletter, angeklickte Seiten
von uns bzw. Eintrdge) sowie andere mit den genannten Kategorien vergleichbare Daten sein.

3 Wofr verarbeiten wir lhre Daten (Zweck der Verarbeitung) und auf welcher Rechtsgrundlage?
Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Einklang mit den Bestimmungen der Europdischen Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) und dem
Bundesdatenschutzgesetz (BDSG):

3.1 Zur Erfiillung von vertraglichen Pflichten (Art. 6 Abs. 1b DS-GVO)

Die Verarbeitung personenbezogener Daten (Art. 4 Nr. 2 DS-GVO) erfolgt zur Erbringung und Vermittlung von Bankgeschéaften, Finanzdienstleis-
tungen sowie Versicherungs- und Immobiliengeschaften, insbesondere zur Durchfiihrung unserer Vertrage oder vorvertraglicher MaBnahmen mit
Ihnen und der Ausfiihrung lhrer Auftrage, sowie aller mit dem Betrieb und der Verwaltung eines Kredit- und Finanzdienstleistungsinstituts erforder-
lichen Tatigkeiten.

Die Zwecke der Datenverarbeitung richten sich in erster Linie nach dem konkreten Produkt (z. B. Konto, Kredit, Bausparen, Wertpapiere, Einlagen,
Vermittlung, Online-Banking) und kénnen unter anderem Bedarfsanalysen, Beratung, Vermdgensverwaltung und -betreuung sowie die Durchfiih-
rung von Transaktionen umfassen.

Die weiteren Einzelheiten zum Zweck der Datenverarbeitung kénnen Sie den jeweiligen Vertragsunterlagen und Geschéftsbedingungen entneh-
men.
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3.2 Im Rahmen der Interessenabwagung (Art. 6 Abs. 1f DS-GVO)
Soweit erforderlich, verarbeiten wir lhre Daten Uber die eigentliche Erfiillung des Vertrags hinaus zur Wahrung berechtigter Interessen von uns oder
Dritten wie beispielsweise in den folgenden Fallen:
e Konsultation von und Datenaustausch mit Auskunfteien (z. B. SCHUFA) zur Ermittlung von Bonitdts- bzw. Ausfallrisiken und des Bedarfs beim
Pfandungsschutzkonto oder Basiskonto;
e Prifung und Optimierung von Verfahren zur Bedarfsanalyse und direkter Kundenansprache;
e Werbung oder Markt- und Meinungsforschung, soweit Sie der Nutzung Ihrer Daten nicht widersprochen haben;
e Geltendmachung rechtlicher Anspriiche und Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten;
e Gewadhrleistung der IT-Sicherheit und des IT-Betriebs der Bank;
e Verhinderung und Aufkldrung von Straftaten;
e Videouberwachungen dienen der Sammlung von Beweismitteln bei Straftaten oder zum Nachweis von Verfligungen und Einzahlungen z. B.
an Geldautomaten. Sie dienen damit dem Schutz von Kundschaft und Mitarbeitern sowie der Wahrnehmung des Hausrechts;
e MaBnahmen zur Gebaude- und Anlagensicherheit (z. B. Zutrittskontrollen);
e MaBnahmen zur Sicherstellung des Hausrechts;
e MaBnahmen zur Geschéftssteuerung und Weiterentwicklung von Dienstleistungen und Produkten.

3.3 Aufgrund lhrer Einwilligung (Art. 6 Abs. 1a DS-GVO)

Soweit Sie uns eine Einwilligung zur Verarbeitung von personenbezogenen Daten fiir bestimmte Zwecke (z. B. Weitergabe von Daten im Ver-
bund/Konzern, Auswertung von Zahlungsverkehrsdaten fur Marketingzwecke) erteilt haben, ist die RechtmaBigkeit dieser Verarbeitung auf Basis
Ihrer Einwilligung gegeben. Eine erteilte Einwilligung kann jederzeit widerrufen werden. Dies gilt auch fur den Widerruf von Einwilligungserklarun-
gen, die — wie beispielsweise die SCHUFA-Klausel - vor der Geltung der DS-GVO, also vor dem 25. Mai 2018, uns gegeniber erteilt worden sind.

Bitte beachten Sie, dass der Widerruf erst fir die Zukunft wirkt. Verarbeitungen, die vor dem Widerruf erfolgt sind, sind davon nicht betroffen.

3.4 Aufgrund gesetzlicher Vorgaben (Art. 6 Abs. 1c DS-GVO) oder im 6ffentlichen Interesse (Art. 6 Abs. 1e DS-GVO)

Zudem unterliegen wir als Bank diversen rechtlichen Verpflichtungen, das hei3t gesetzlichen Anforderungen (z. B. Kreditwesengesetz, Geldwasche-
gesetz, Wertpapierhandelsgesetz, Steuergesetze) sowie bankaufsichtsrechtlichen Vorgaben (z. B. der Europdischen Zentralbank, der Europaischen
Bankenaufsicht, der Deutschen Bundesbank und der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht). Zu den Zwecken der Verarbeitung gehéren
unter anderem die Kreditwirdigkeitspriifung, die Identitats- und Alterspriifung, Betrugs- und Geldwaschepréavention, die Erfullung steuerrechtlicher
Kontroll- und Meldepflichten sowie die Bewertung und Steuerung von Risiken.

4 Wer bekommt meine Daten?

Innerhalb der Bank erhalten diejenigen Stellen Zugriff auf Ihre Daten, die diese zur Erflllung unserer vertraglichen und gesetzlichen Pflichten brau-
chen. Auch von uns eingesetzte Auftragsverarbeiter (Art. 28 DS-GVO) kénnen zu diesen genannten Zwecken Daten erhalten. Dies sind Unterneh-
men in den Kategorien kreditwirtschaftliche Leistungen, IT-Dienstleistungen, Logistik, Druckdienstleistungen, Telekommunikation, Inkasso, Beratung
und Consulting sowie Vertrieb und Marketing.

Im Hinblick auf die Datenweitergabe an Empfanger auBerhalb der Bank ist zundchst zu beachten, dass wir nach den zwischen lhnen und uns verein-
barten Allgemeinen Geschaftsbedingungen zur Verschwiegenheit tiber alle kundenbezogenen Tatsachen und Wertungen verpflichtet sind, von de-
nen wir Kenntnis erlangen (Bankgeheimnis). Informationen Uber Sie diirfen wir nur weitergeben, wenn gesetzliche Bestimmungen dies gebieten, Sie
eingewilligt haben oder wir zur Erteilung einer Bankauskunft befugt sind. Unter diesen Voraussetzungen kénnen Empfénger personenbezogener
Daten z. B. sein:

o Offentliche Stellen und Institutionen (z. B. Deutsche Bundesbank, Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht, Européische Bankenauf-
sichtsbehorde, Européische Zentralbank, Finanzbehdrden) bei Vorliegen einer gesetzlichen oder behérdlichen Verpflichtung.

e Andere Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute oder vergleichbare Einrichtungen, an die wir zur Durchfiihrung der Geschaftsbeziehung mit
Ihnen personenbezogene Daten lbermitteln (je nach Vertrag: z. B. Unternehmen der Genossenschaftlichen FinanzGruppe Volksbanken Raiff-
eisenbanken, Korrespondenzbanken, Depotbanken, Bérsen, Auskunfteien).

Weitere Datenempfanger konnen diejenigen Stellen sein, fiir die Sie uns Ihre Einwilligung zur Datenlibermittlung erteilt bzw. fur die Sie uns vom
Bankgeheimnis geméaf3 Vereinbarung oder Einwilligung befreit haben.

5 Wie lange werden meine Daten gespeichert?

Soweit erforderlich, verarbeiten und speichern wir lhre personenbezogenen Daten firr die Dauer unserer Geschéftsbeziehung, was beispielsweise
auch die Anbahnung und die Abwicklung eines Vertrags umfasst. Dabei ist zu beachten, dass unsere Geschéftsbeziehung ein Dauerschuldverhéltnis
ist, welches auf Jahre angelegt ist.

Darlber hinaus unterliegen wir verschiedenen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten, die sich unter anderem aus dem Handelsgesetzbuch
(HGB), der Abgabenordnung (AO), dem Kreditwesengesetz (KWG), dem Geldwé&schegesetz (GwG) und dem Wertpapierhandelsgesetz (WpHG) er-
geben. Die dort vorgegebenen Fristen zur Aufbewahrung bzw. Dokumentation betragen zwei bis zehn Jahre.

SchlieBlich beurteilt sich die Speicherdauer auch nach den gesetzlichen Verjghrungsfristen, die zum Beispiel nach den 8§ 195 ff. des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs (BGB) in der Regel drei Jahre, in gewissen Fallen aber auch bis zu dreiBig Jahre betragen kénnen.

6 Werden Daten in ein Drittland oder an eine internationale Organisation Gbermittelt?

Eine Datentbermittlung in Drittstaaten (Staaten auBerhalb des Europdischen Wirtschaftsraums — EWR) findet nur statt, soweit dies zur Ausfiihrung
Ihrer Auftrége (z. B. Zahlungs- und Wertpapierauftrage) erforderlich, gesetzlich vorgeschrieben ist oder Sie uns Ihre Einwilligung erteilt haben. Uber
Einzelheiten werden wir Sie, sofern gesetzlich vorgegeben, gesondert informieren.

7 Welche Datenschutzrechte habe ich?

Jede betroffene Person hat das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DS-GVO, das Recht auf Berichtigung nach Art. 16 DS-GVO, das Recht auf L6-
schung nach Art. 17 DS-GVO, das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DS-GVO sowie das Recht auf Dateniibertragbarkeit
aus Art. 20 DS-GVO. Beim Auskunftsrecht und beim Léschungsrecht gelten die Einschrénkungen nach 8§ 34 und 35 BDSG. Dartber hinaus besteht
ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehorde (Art. 77 DS-GVO i. V. m. § 19 BDSG).
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8 Besteht eine Pflicht zur Bereitstellung von Daten?

Im Rahmen unserer Geschéftsbeziehung missen Sie nur diejenigen personenbezogenen Daten bereitstellen, die fur die Begriindung, Durchfiihrung
und Beendigung einer Geschéaftsbeziehung erforderlich sind oder zu deren Erhebung wir gesetzlich verpflichtet sind. Ohne diese Daten werden wir
in der Regel den Abschluss des Vertrags oder die Ausfiihrung des Auftrags ablehnen missen oder einen bestehenden Vertrag nicht mehr durchfih-
ren kénnen und ggf. beenden mussen.

Insbesondere sind wir nach den geldwascherechtlichen Vorschriften verpflichtet, Sie vor der Begriindung der Geschaftsbeziehung beispielsweise
anhand lhres Personalausweises zu identifizieren und dabei Ihren Namen, Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehdérigkeit sowie Ihre Wohnanschrift
zu erheben. Damit wir dieser gesetzlichen Verpflichtung nachkommen kénnen, haben Sie uns nach dem Geldwaschegesetz die notwendigen Infor-
mationen und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen und sich im Laufe der Geschaftsbeziehung ergebende Anderungen unverziiglich anzuzeigen.
Sollten Sie uns die notwendigen Informationen und Unterlagen nicht zur Verfligung stellen, diirfen wir die von Ihnen gewiinschte Geschaftsbezie-
hung nicht aufnehmen.

9 Inwieweit gibt es eine automatisierte Entscheidungsfindung im Einzelfall?
Zur Begriindung und Durchfiihrung der Geschéftsbeziehung nutzen wir grundséatzlich keine vollautomatisierte Entscheidungsfindung gemaf Art. 22
DS-GVO. Sollten wir diese Verfahren in Einzelféllen einsetzen, werden wir Sie hierliber gesondert informieren, sofern dies gesetzlich vorgegeben ist.

10 Inwieweit werden meine Daten fiir die Profilbildung (Scoring) genutzt?
Wir verarbeiten teilweise |hre Daten automatisiert mit dem Ziel, bestimmte persénliche Aspekte zu bewerten (Profiling). Wir setzen Profiling
beispielsweise in folgenden Féllen ein:

e Aufgrund gesetzlicher und regulatorischer Vorgaben sind wir zur Bekdmpfung von Geldwasche, Terrorismusfinanzierung und vermégensge-
fahrdenden Straftaten verpflichtet. Dabei werden auch Datenauswertungen (u. a. im Zahlungsverkehr) vorgenommen. Diese MaBnahmen
dienen zugleich auch lhrem Schutz.

e Um Sie zielgerichtet tber Produkte informieren und beraten zu kénnen, setzen wir Auswertungsinstrumente ein. Diese erméglichen eine be-
darfsgerechte Kommunikation und Werbung einschlieBlich Markt- und Meinungsforschung.

e Im Rahmen der Beurteilung lhrer Kreditwirdigkeit nutzen wir das Scoring. Dabei wird die Wahrscheinlichkeit berechnet, mit der ein Kunde
seinen Zahlungsverpflichtungen vertragsgemaB nachkommen wird. In die Berechnung kénnen beispielsweise Einkommensverhéltnisse, Ausga-
ben, bestehende Verbindlichkeiten, Beruf, Arbeitgeber, Beschaftigungsdauer, Erfahrungen aus der bisherigen Geschaftsbeziehung, vertragsge-
maBe Ruckzahlung friherer Kredite sowie Informationen von Kreditauskunfteien einflieBen. Das Scoring beruht auf einem mathematisch-
statistisch anerkannten und bewéhrten Verfahren. Die errechneten Scorewerte unterstiitzen uns bei der Entscheidungsfindung im Rahmen
von Produktabschlissen und gehen in das laufende Risikomanagement mit ein.

Information Gber Ihr Widerspruchsrecht
nach Art. 21 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO)

1. Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender perso-
nenbezogener Daten, die aufgrund von Art. 6 Abs. 1e DS-GVO (Datenverarbeitung im &ffentlichen Interesse) und Art. 6 Abs. 1f DS-GVO
(Datenverarbeitung auf der Grundlage einer Interessenabwégung) erfolgt, Widerspruch einzulegen; dies gilt auch fiir ein auf diese Bestim-
mung gestitztes Profiling im Sinne von Art. 4 Nr. 4 DS-GVO, das wir zur Bonitatsbewertung oder fiir Werbezwecke einsetzen.

Legen Sie Widerspruch ein, werden wir lhre personenbezogenen Daten nicht mehr verarbeiten, es sei denn, wir kénnen zwingende schutz-
wurdige Grunde fir die Verarbeitung nachweisen, die lhre Interessen, Rechte und Freiheiten tberwiegen, oder die Verarbeitung dient der
Geltendmachung, Auslibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

2. In Einzelfdllen verarbeiten wir lhre personenbezogenen Daten, um Direktwerbung zu betreiben. Sie haben das Recht, jederzeit Widerspruch
gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezogener Daten zum Zwecke derartiger Werbung einzulegen; dies gilt auch fir das Pro-
filing, soweit es mit solcher Direktwerbung in Verbindung steht.

Widersprechen Sie der Verarbeitung fir Zwecke der Direktwerbung, so werden wir lhre personenbezogenen Daten nicht mehr fur diese Zwecke
verarbeiten.

Der Widerspruch kann formfrei erfolgen und sollte méglichst gerichtet werden an:

Raiffeisenbank Reute-Gaisbeuren eG
Gaisbeurer Str. 42
88339 Bad Waldsee
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