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Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrKV) § 2 Aufstellung
der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung ein-
schlief3lich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsan-
lage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlief3lich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehdren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

L. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieB3lich der Abgasanlage,

hierzu gehoéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Be-
triebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieflich der Einstellung durch eine
Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiber-
lassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstat-
tung zur Verbrauchserfassung einschlie3lich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berech-
nung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehoéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Be-
triebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums

oder

c) der eigenstiandig gewerblichen Lieferung von Wirme,
auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung
und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstitten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messun-
gen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten
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a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort be-
reits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe
a

oder

b) der eigenstiandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser,
auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fiir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehoérigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden
im Innern der Geréate sowie die Kosten der regelmaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) beizentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwa-
chung und Pflege der Anlage, der regelmafligen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicher-
heit einschlief3lich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Stra3enreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der StrafBenreinigung gehoren die fiir die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden
Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Miillbesei-
tigung gehoren namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechen-
der nicht offentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern,
Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen einschlie3lich der Kosten
der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoéren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugéange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;
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die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehoéren die Kosten des Stroms fiir die Au3enbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Be-
wohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugidnge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume,
Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der maf3gebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a berlicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehoren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude,
den Oltank und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehoren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer
oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und
16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafligen Priifung ihrer Be-
triebsbereitschaft einschlie3lich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft, bis zum 30. Juni 2024 auBBer-
dem das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebaude gehérende Antennenanlage sowie die Ge-
biihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, bis zum 30. Juni 2024 aufBerdem die weiteren Kosten
entsprechend Buchstabe a, sowie die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandan-
schlisse,

oder

c) des Betriebs einer gebiudeinternen Verteilanlage, die vollstiandig mittels Glasfaser mit einem &f-
fentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im Sinne des § 3 Nummer 33 des Telekommunikationsge-
setzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von 6ffentlich zuganglichen Telekommunika-
tionsdiensten liber seinen Anschluss frei wahlen kann,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt gemal § 72 Absatz 1
des Telekommunikationsgesetzes;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelméafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Fir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz 1 Nummer 15 Buchstabe a und
b nicht anzuwenden.



Sonstige Betriebskosten im Sinne § 2 Ziffer 17 BetrKV sind solche, die keiner der vorangegangenen Betriebs-
kostengruppen zugeordnet werden kdnnen, wie

e Kosten fiir Wartung und Reinigung von Liiftungsanlagen,

e Kosten der Dachrinnenreinigung, Dachrinnenheizung

e Kosten fiir Uberpriifung und Wartung von Brandschutzanlagen einschlieBlich Brandschutztiiren,
Feuerloschgeraten und Blitzschutzanlagen,

e Kosten fiir Notstromanlagen,

e Kosten fiir Wartung der Gas- und Elektrogerate,

e Kosten fiir Alarmanlagen, Sicherheitssysteme und Sicherheitsservice,

e Kosten fiir die Unterhaltung, Wartung und Uberpriifung von Automatiktiiren und Automatiktore,

e Kosten der Reinigung der Gebaudefassade

e Kosten fiir Hygiene- und Laboruntersuchungen der Warmwasseraufbereitung gemafi Trinkwasserver-
ordnung

e Kosten fiir Dichtheitspriifungen der Gasleitung

e Kosten der Verbrauchserfassung / Ablesung

e Reinigung fiir Millbehalter

e Beleuchtungskosten fiir den Heizraum

e Kosten fiir einen Bereitschaftsdienst

e Uberpriifungskosten fiir ein Abflussrohr

e  Wartung der TirschlieBanlagen

e Wartung Rauchmelder

e  Wartung elektrischer Anlagen und Leitungen

e Reinigung der Lichtschachte

e  Wartung der Fenster

e  Wartung der Liftungsanlagen

e Entfernung von Schnee- und Eislasten auf dem Dach

e Reinigung der Heizkdrper

e Reinigung Gemeinschaftstoilette und deren sanitaren Anlagen

e Glas- und Fassadenreinigung samtlicher allgemeinen Flachen, innen und auf3en, einschliellich dazuge-
horiger Nebenflachen

e Stromversorgung der Gemeinschaftsanlagen und Verkehrsflachen einschlief3lich der Instandhaltung der
Stromversorgungsanlagen

e Unkrautbekampfung

e Kosten Miill-Management/Kosten Miillbeseitigung

Diese Aufzahlung ist nicht abschlieBend.

Schmolln,




