Seniorenwohnen
Osterholz-Scharmbeck

Pecuria



» Mehr als die Vergan-
genheit interessiert
mich die Zukunft,
denn in ihr mochte
ich leben. «

Albert Einstein (1879 — 1955), Physiker



Genau dieser Philosophie folgen unsere Stand-
orte fur ein zukunftgerichtetes und seniorenge-
rechtes Wohnen.

Sie sind so konzipiert, dass sie den Bewohnern
ein Leben ermoglichen, in dem sie ihre Selbst-
standigkeit bewahren und gleichzeitig die Un-
terstutzung erhalten, die sie brauchen.

Damit jeder sich selbst treu bleiben kann, set-
zen wir auf Immobilienwerte mit Wohnvielfalt
und WohlfUGhlatmosphdre — ein Zuhause, wo
die Weisheit des Alters respektiert und auch

in Zukunft unterstitzt wird.
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Wo Lebensqualitat und Nachhaltigkeit Hand in Hand gehen: Auf
einem ca. 12.200 Quadratmeter groBen Grundstick entstehen bis
Anfang 2026 eine Seniorenresidenz und ein Komplex fur betreutes
Wohnen mit hohem Qualitatsanspruch, modernem Komfort und
einer herrlich grinen Umgebung. 143 barrierefreie Einzelzimmer fur
die stationdre Dauver- und Kurzzeitpflege, 28 Wohnungen fur be-

treutes Wohnen mit Service sowie eine Tagespflege mit 18 Platzen

vereinen sich zu einem Ort, der Sicherheit und maximales Wohlbe-
finden im Alter verspricht.
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Harmonie aus Funktionalitdt und Asthetik: Zwei
hochwertige Neubaukomplexe fugen sich mit
teils rot verklinkerten Fassadenelementen und
heller Farbgebung harmonisch und regional-
typisch in die Landschaft ein. Die parkdhnlich
gestalteten AuBenanlagen auf dem Geldande la-
den mit ihren breiten Spazierwegen zum Verwei-
len, zu Aktivitaten und zu geselligem Beisam-
mensein ein. Eine Kaminlounge, eine Bibliothek
und ein Restaurant mit Sonnenterrasse runden
das vielfaltige Angebot neben einem Friseur im
Hause und einem Pflege- und Wellnessbad ab.

T Y

Services in der Seniorenresidenz
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Die Innenraume

Bei der stilvollen Gestaltung der Einheiten fUr betreutes Wohnen stehen
die Bedurfnisse der Bewohner immer im Mittelpunkt. Die Innenrdume Gber-
zeugen durch eine barrierefreie und hochwertige Ausstattung. Die zumeist
bodentiefen Fenster verleihen den Rdumen ein lichtdurchflutetes, luftiges
Wohnklima und sorgen fur eine gelungene Wohlfihlatmosphare.




Modernes Wohnen fur Alleinstehende und Paare mit Ser-

vice-Charakter: Die 28 barrierefreien Wohnungen mit GréBen
zwischen 38 und 70 Quadratmetern sind durch verschiedene
Grundrissvarianten individuell gehalten. Herzstiick ist der offen
gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich, der mit zumeist boden-
tiefen Fenstern, Balkon oder (Dach-)Terrasse in einer harmoni-
schen Verbindung zwischen Innen und AuBen steht. Ob schnelle
Mabhlzeit oder aufwendiges Gericht — die Kichenzeile Iadt mit

ergonomischer Arbeitsfldche zum Kochen ein. Der Wohnraum mit

seinem integriertem Essbereich Iadt zu Entspannung und ein. Das
barrierefreie Bad mit bodengleicher Dusche und (Haltegriffen)
bietet Sicherheit im Alltag. In jeder Wohnung steht auch ein Ab-
stellraum zur Verfigung. Ein hauseigener Clubraum und Stell-
platze fir Mobilitatshilfen runden das gelungene Wohnkonzept
im Wohngebdude fir alle Bewohner ab. Erforderliche Services zur
Unterstitzung und Pflege im Alltag beziehen die Bewohner der
Wohnungen direkt vom Betreiber der benachbarten Senioren-

residenz.



Grundriss-Typen

In Osterholz-Scharmbeck
werden Service-Wohnungen
fur das betreute Wohnen in
unterschiedlichen Grundris-
sen angeboten. Ganz nach
Bedarf und Lebenssituation
kann hier jeder Bewohner
das fir sich passende

Wohnkonzept wahlen.

Wohnung
Typ 01
38,59 m2 - 48,27 m?

GroBe inkl. Gemeinschaftseigentum
59,38 m2 - 69,06 m2

Wohnung
Typ 02
44,41 m? - 48,27 m?

GroBe inkl. Gemeinschaftseigentum
65,20 m2 - 69,06 m?




Wohnung
Typ 03

68,65 m?

GroBe inkl. Gemeinschaftseigentum
89,44 m?

Wohnung Typ 04
64,89 m2 - 70,86 m?

GroBe inkl. Gemeinschaftseigentum
85,77 m2 - 91,65 m2



Das Objekt

exklusive barrierefreie
Wohnungen

SUdlich des Residenzgebdudes entsteht auf dem Geldnde der
Neubau fir betreutes Wohnen mit Service: Im Erdgeschoss
wird eine Tagespflege fir Menschen mit physischen Einschrdin-
kungen und Demenz eingerichtet — mit Therapie- und Ruherciu-
men, einem grof3zigigen Gruppenraum, Pflegebad und einer
sonnigen Terrasse, um den Tagesgdsten einen angenehmen
Aufenthalt zu ermoglichen. In den beiden darUber liegenden
Geschossen befinden sich die 28 Einheiten. Alle Wohnungen
sind barrierefrei sowie teilweise rollstuhlgerecht ausgebaut. Sie
begeistern mit Balkon oder Terrasse, teils weitréiumiger Wohn-
kiche inklusive Einbaukiche, Schlafzimmer, bodengleichem
Duschbad und Flur samt Abstellmoglichkeiten. Der Clubraum ist
der ideale Ort fir den nachbarschaftlichen Austausch in gesel-

liger Runde.

grof3er Seniorenpark

Mit 63 Stellplatzen (davon neun behindertengerecht) und 44
Fahrradabstellméglichkeiten bietet der Standort beste Erreich-
barkeit fir Bewohner, Besucher und Beschdftigte. Zu jedem Ap-
partement fir betreutes Wohnen gehért ein fester Stellplatz. Die
sehr gute Lage in Osterholz-Scharmbeck garantiert kurze Wege
zu Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten. Ein
zusditzlicher begrinter Begegnungsplatz mit Sitzgelegenheiten
dient als lebendiger Treffpunkt direkt vor dem Hauptgebdude -
ideal fir Spaziergéinge und nachbarschaftliche Gespréche. Die
parkartig gestalteten AuBenanlagen versprechen den Bewoh-

nern eine hohe Aufenthalts- und Freizeitqualitat.

umweltbewusst und
wirtschaftlich

Das Wohngebdude fir betreutes Wohnen mit Service setzt mit
dem KfW-40-NH-Standard MaBstdbe in Sachen Nachhaltigkeit:
Naturnahe Flachdachbegrinung, eine energetisch hocheffi-
ziente Gebdudehille und moderne Haustechnik reduzieren den
Energieverbrauch und CO,-FuBabdruck deutlich. Fir Investoren
ergeben sich steuerliche Vorteile durch die derzeitige degressive
AfA fir Wohngebdude, was eine Abschreibung in Hohe von funf
Prozent pro Jahr erméglicht. Ein Projekt, das Umweltbewusstsein

und Wirtschaftlichkeit klug vereint.
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Objektfakten

Obijekt

Obijektadresse
Bundesland
Fertigstellung
Ubergabe
GrundsticksgroéBe

KfW-Standard

Mietvertrag

Mieter / Betreiber
Patronin
Mietvertragslaufzeit
Mietbeginn
Indexierung

Pre-Opening

Bergkamp 9, 27711 Osterholz-Scharmbeck
Niedersachsen

2026

Voraussichtlich 01.02.2026

12.266 m?

KfW-40-NH

compassio Nord Il GmbH

compassio Gruppe BV & Co. KG und compassio Holding GmbH
25 Jahre

Voraussichtlich 01.02.2026

60 % der jahrlichen Indexdnderungen (alle 2 Jahre)

3 Monate ab Mietbeginn



Besonderheiten

AfA 5 % degressive AfA

Bevorzugtes Belegungsrecht Umfassendes Belegungsrecht fir bundesweit mehr als
14.200 Pflegeplatze

Mietsicherheit Einzigartige Mietsicherheit im Fall der Betreiberinsolvenz

Verkaufseinheiten

Anzahl der Einheiten 28
Erste Mietzahlung Voraussichtlich 06/2026
VerwaltergebUhr Monatlich 32,50 € inkl. MwSt. pro Einheit

GroRe der Einheiten (inkl. GES.-Flache) 59,38 m?2 bis 91,65 m?2

Miete pro Monat® 944,43 € bis 1.45780 €
Kaufpreise 333.200,00 € bis 514.310,00 €
Kaufpreisfalligkeit Nach Fertigstellung und Vorliegen der Vorraussetzungen™
Grunderwerbsteuer 507%
Notar- und Vollzugskosten ca.20%
Haftungsausschluss und Angabenvorbehalt: * Anteilige Miete fir das Sondereigentum auf Basis der

Die hier genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch ersten vollstéindigen Mietzahlung durch den Betreiber,
auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten gem. Mietvertrag und Teilungserkl&rung.
ausschlieBlich die Angaben in den notariellen (Bezugs-) * Siehe Kaufvertrag.

Urkunden und Vertréigen.



Der Standort

Das Investitionsobjekt liegt in Osterholz-Scharmbeck in einer
ruhigen, gewachsenen Wohnlage aus Ein- und Mehrfami-
lienhdusern. Das Stadtzentrum mit dem Stadtpark, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten sowie &ffentlichen, kulturellen und
sozialen Einrichtungen ist Uber die ndchstgelegene Bushalte-
stelle, mit dem Fahrrad oder dem Auto schnell zu erreichen.
Umgeben von grinen Naherholungsgebieten kommen
Bewohnern auch auBerhalb des Geldndes in den Genuss
zahlreicher Freizeitmdglichkeiten. So lassen sich an diesem
Standort die Vorzige stddtischen Lebens mit vielfaltigen

Naturerlebnissen verbinden.

Landkreis
Cuxhaven

)959 N\

Landkreis
Wesermarsch

Bundesland
Landkreis
Hohe
Flache
Einwohner

Webprdsenz

Niedersachsen
Osterholz

11m 0. NHN
147,17 km?
29.965

www.osterholz-
scharmbeck.de

Landkreis
Rotenburg
(Wimme)

Osterholz-Scharmbeck







Der Betreiber

Menschen ein selbstbestimmtes, niveauvolles und sicher um-
sorgtes Leben zu ermdglichen, ist unsere Mission. Sicherheit,
Lebensfreude, Servicekultur und Wertschdtzung sind unsere
Werte, nach denen wir handeln. Mehr als 8.000 Mitarbeiter sind
seit 2005 deutschlandweit dafir im Einsatz. Wir setzen innovati-
ve Wohnkonzepte um, die Gberraschen und unseren Bewohnern
vollkommen neue Perspektiven erdffnen, ihr Leben zu gestalten
und zu genief3en.

Compassio als Premium-Pflegetréger verfigt bereits heute Uber

ein auBergewdhnlich modernes und qualitativ hochwertiges

Pflegeversorgungsnetz. Exzellenz im Bereich Qualitdtsmanage-
ment in der Bewohnerversorgung beweist Compassio mit dem
stabilen zweiten Platz (unter den privaten Anbietern) in den

Qualitatsreports des Medizinischen Dienstes.

Kinftig finden Sie uns an 100 ausgewdhlten Standorten in ganz
Deutschland. Dabei setzen wir auf Exzellenz in regionalen Struk-
turen und stdrken damit unsere lokalen Einrichtungen. Nicht
umsonst sind wir die deutschlandweite Nummer finf als Tréger

im Pflegemarkt. www.compassio.de










Die Hausverwaltung

Entlastung, die wirkt: OPHEA macht Immobilienverwaltung
zum Erfolgsmodell.

Die Verwaltung von Eigentum wird immer komplexer — doch
muss diese Herausforderung nicht alleine gemeistert werden.
Mit OPHEA gewinnen Sie wertvolle Zeit zurick, um sich auf
jene Aufgaben zu konzentrieren, die lhnen wirklich wichtig
sind. Als zentraler Ansprechpartner fir Sie und den Betreiber
lhrer Immobilie bieten wir Ihnen mit unserem breiten Leistungs-
spektrum und unserer langjdhrigen Erfahrung in den Bereichen
Asset-Management, Property-Management und Facility-Ma-

nagement eine ganzheitliche Betreuung.

Unsere besondere Expertise liegt in der Verwaltung von So-
zialimmobilien — wie Pflegeimmobilien, betreutes Wohnen,
Tagespflege und Wohngruppen. Diese Spezialisierung macht
uns zu einem zuverldssigen Partner, der Ihnen maBgeschnei-
derte Losungen bietet. Wir Gbernehmen fir Sie die komplette
kaufmdnnische, technische und infrastrukturelle Bewirtschaf-
tung lhrer Bestands-, Denkmal- und Neubauimmobilien. Dazu
gehort die Kommunikation mit dem Betreiber ebenso wie die
Ubernahme aller administrativen Aufgaben: Von der termin-

gerechten Entgegennahme der Mieten des Betreibers und

deren direkter Weiterleitung an Sie bis hin zur Bildung und
Verwaltung der Instandhaltungsricklage. Durch regelmdBige
Objektbegehungen und die Durchfihrung der Eigentimer-
versammlungen sichern wir den Werterhalt Ihrer Immobilie.
Dariber hinaus Gbernehmen wir die Erstellung von Jahresab-
rechnungen, Wirtschaftspldnen und Betriebskostenabrechnun-
gen inklusive Forderungsmanagement. Mit uns profitieren Sie
nicht nur von zeitlicher Entlastung, sondern auch von unserer
gebindelten Kompetenz als verldsslicher Partner in allen Ver-

waltungsfragen.

OPHEA GmbH & Co. KG

Hausverwaltung fir Sozialimmobilien

OPHEA GmbH & Co KG

Hausverwaltung fiir Sozialimmobilien




Nachhaltigkeit

KfW-40-NH und

Was bedeutet KfW-40-NH?

Das Wohnquartier wird nach
dem neuvesten KfW-40-NH-
Standard gebaut, was eine be-
sonders energieeffiziente Bau-

weise garantiert. Dies sichert ein

hohes MaB an Nachhaltigkeit.

Dariber hinaus werden die Ge-
bdude mit Photovoltaikanlagen
und Grinddchern ausgestattet,

die zur weiteren Energieein-

sparung beitragen. Steuerliche
Abschreibungsméglichkeiten in
Hohe von 5 % bieten dem In-
vestor zusdtzliche finanzielle

Vorteile.
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So funktioniert’s

01.

Verkéufer (Bauherr) und
Mieter (Betreibergesellschaft
einer Pflegeeinrichtung)

schlieBen Mietvertrag Gber

Verkaufer

die gesamte Immobilie.

02.
Die Immobilie wird aufgeteilt m m
mmlmm

o

Teilung

und die einzelnen Einheiten
an Investoren verduRert. Die

Investoren werden Teil der

WEG (Wohneigentimerge-

meinschaft).

03.
Die Wohneigentimergemein- ooooo

schaft (WEG) tritt als Eigenti- 0 —

|
mer der Immobilie gem. § 566

BGB in den Mietvertrag ein. . .
Wohneigentumer-

gemeinschaft (WEG)

04.

Der Mieter zahlt die gesamte

Miete an die Wohneigenti-

mergemeinschaft (WEG), die $
Verwaltung teilt gem. dem (5

Mieteigentumsanteil auf.

Mieter






Uber Pecuria

Ertragssicherheit in

herausfordernden
Pflegeplatz dank Zeiten
Belegungsvorrang Pecuric weif um die Stérke frer Standorte, denn s werden

intensiv geprift. Daher glaubt das Team auch in herausfor-
Kaufer von Pecuria-Pflegeimmobilien wdhlen aus Gber 160 Se- dernden Zeiten an ihre Bestdndigkeit und belegt dies mit einer
nioreneinrichtungen mit mehr als 13.100 Pflegeplétzen und Gber im Markt einzigartigen Sicherheit gegen Mietausfall, in wel-
1.100 Einheiten fUr betreutes Wohnen in Deutschland den Ort, der  che alle Gesellschafter der Pecuria eingezahlt haben. Sollte
inihr Leben passt. Denn jedem Erwerber eines Pecuria-Apparte- es doch einmal zu insolvenzbedingten Mietausfdllen kommen,
ments steht ein einzigartiges Vorbelegungsrecht per Zertifikat zu.  profitieren alle K&ufer automatisch von einem Mehr an Si-
Es greift exklusiv fir ihn und seinen nahen Angehdrigenkreis nach  cherheit fir ihre Anlage. Denn ein Miettreuhandkonto Uber-
8§15 AO und ermdglicht die vorrangige Bericksichtigung bei der nimmt in solch einem Fall die Mietzahlung an den Eigentimer

Pflegeplatzvergabe in einer der Partnerresidenzen. als Uberbriickung bis zu einem Anschlusspachtvertrag.

H o h e Sta n d o rt_ Maximale Transparenz bietet Pecuria ihren Kunden in

Bezug auf die technische Qualitat der Vertriebsstand-

q Uq I itat tec h nisc h , orte sowie mit Blick auf ihre dkonomische und soziale

Tragfdhigkeit. Standortindividuelle Analysen und Be-

6 konomisc h U nd wertungen durch den TUV SUD, die DEKRA sowie durch

die Unternehmensberatung SozialGestaltung liefern

soziq I U na b h a ng ig den Kdufern von Appartements umfangreiche Detail-

informationen unabhdngiger Fachleute zum jeweiligen

(X (]
bestqt I gt Anlageobjekt und bieten damit eine fundierte Entschei-

dungsgrundlage fir eine attraktive Investition.



Hochwertiger Bau-
standard - extern
bestatigt durch den
TUV SUD oder die
DEKRA

Die von Pecuria angebotenen Immobilien sind neu gebaut oder
werden neu erstellt und erfillen dabei mindestens den modernen
KfW-40-Standard. Sie entsprechen den aktuellen Bauvorschrif-
ten und werden dahingehend von unabhdngigen Experten des
TUV SUD oder der DEKRA Uberprift. Dariber hinaus haben sie
noch lange laufende Mietvertrdge mit den Betreibern von rund
20 Jahren und mehr, Leerstand ist deshalb nicht zu befUrchten.
Auch die Instandhaltungskosten und ein Modernisierungsauf-
wand sind bei Neubauten selbstredend zu vernachldssigen. Die
Gebdudeausstattung aller Pecuria-Immobilien ist sehr modern.
Jede Residenz ist hotelartig gestaltet und verfigt neben einem
ansprechenden Empfangsbereich auch Uber ein Restaurant
mit Frischkiche und Sonnenterrasse. Je nach Standort stehen
fUr die Bewohner zusdtzlich Friseur- und FuBpflegeangebote,
eine hauseigene Wéscherei fir Bewohnerwdsche, Pflegebdder,
Therapierdume, Raucherlounges, Kaminzimmer oder auch eine

Bibliothek zur Verfigung.

Nachhaltigkeit und
Wirtschaftlichkeit
vereinen

Pecuria-Immobilien sind ¢uBerst energieeffizient und entspre-
chen hohen KfW-Standards, was zusdtzliche Investitionen in die
energetische Zukunftsfahigkeit der Immobilien nach heutigem
Kenntnisstand ausschlieBt. Noch im Bau befindliche Projekte
streben mitunter eine Zertifizierung nach den strengen Nach-
haltigkeitsstandards der Deutschen Gesellschaft fir Nachhal-
tiges Bauen (DGNB) an. Durch die neuen degressiven Abschrei-
bungsmaoglichkeiten (AfA) in Héhe von finf Prozent profitieren
Erwerber hier zusdtzlich von hohen Abschreibungssummen und
steuerlichen RickflUssen. Weitere Details erhalten Kaufer im

Rahmen der Finanzierungsberatung.

Ubrigens: Durch ihre nachhaltige Bauweise entsprechen alle Im-
mobilienangebote der Pecuria bereits heute den Anforderungen

des Klimaschutzplans 2050 der Bundesregierung.



Pecuria Zactifikot No.: PEODNON24/0004

Zertifikat
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Max Mustermann

Herlichen Glickwunsch zum Enverd siner immobilis von Pacuria und damit zu lhem
parsdnlichen Zortifikat zur Absichening oines Mistoustalls.

Unsere Immebilien entsprechen sinem modem und quolitativ hochwertigen Standard
und wir wissen um die Stk unaerer Standorte. Daber ghauben wir auch in herousio-
demden 2etten an ihre Beatdndigheit und belegen dies mit einer im Mot sinzigartigen
Mistaustalisicharheit: die Gessllschafter der Pecuria haben 1.0 Mia. Eue auf ein Mist-
treuhondkonto singezahit. Sollte o dach siamal zu Insshenrbadingten Mistaust&lon
komman, stoht den Eigertimum dieser Betrog zur Sicherhelt und Dberbriickung der
Mistzahlungen zur VerlOgung. Somit bistet dis Mistsicherhait der Pecuria sin Mahr fir
Ihra Anloge. Dieses Zertifikat kann auf einen neuen Eigentihmer ibertragen wenden.

Weiters Detolls kinnen Sie den Bedingungen des Treuhandwertrogs satnehmen.

01032025 f"}—") E, d’-‘bu.__'

Datum Faschaftstihmung der Pecurio GmbH

Pocwia GmbH / Luisanstrafie 4 £ 20159 Honnover




Pecurio Zoatifikot No; PEODIOI24/0003

Zertifikat

Max Mustermann

Haerzlichen Glickwinseh rum Ensarb edner immobilie won Pecuria und damit o |hiem
Zartifikat, mit dem Sis e parsdnliches beavorugtes Balegungarecht arhalten.

Durch I Zoctifikot sind 35 ob sofort berechtigt, dos bevorzugte Belegungerecht dev
Pacuria mit obvin deutschlandwait stnsigartigen Netewak an Pllegeappartenents und
betrevten Wohnungen in Anspauch zu nehman. Sk entschesden selbst. an welchem Ort
Sia ihnen Ruhestand ukinttig ganksdien machtan. B2 graift sk tie Sle und Thren

nohen Angehdrigenkel noch §15 A,

Bitte informieren Sie sich Ober die detailiierten Inhalte Ihres Belegurgarechts auf
wiww PecuriodeBelegungsgrecht

Pecuria Zertifikat

4.5

Dratum Gaeschaftsiihnmng der Pecuric GmbH

Pecunn GmbH / Linsenitrofie 4 / 30159 Honnover



Jede Wohnung verfigt Gber
einen groBzigig geschnitten-
en Wohnraum, ein Schlafzim-
mer sowie ein barrierefreies
WC-/Badezimmer und einen

Abstellraum.

Legende

W: Wohnen

S: Schlafen

B: Badezimmer
A: Abstellraum

Erdgeschoss

Tagespflege
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Einhei

BOO1

BOO2

BOO3

BO0O4

BOO5

BOO6

BOO7

BOO8

BOO9

BO10

WEG-Nr.

144

147

148

149

150

151

152

153

SE-Flache®

42,45 m?

42,45 m?

48,27 m?

48,27 m?

48,27 m?

42,45 m?

42,45 m?

48,27 m2

42,45 m?

48,27 m?

* Sondereigentumsfldche

GE-Flache™

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m2

20,79 m2

20,79 m2

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m?

" Gemeinschaftseigentumsfldche

** Miteigentumsanteil

Ges. Flache

63,24 m?

63,24 m?

69,06 m2

69,06 m?

69,06 m2

63,24 m?

63,24 m?

69,06 m?

63,24 m?

69,06 m?

M EA***

77517

77517

846,51

846,51

846,51

77517

77517

846,51

77517

846,51

Miete p. m.

100583 €

1.00583 €

1.098,40 €

1.098,40 €

1.098,40 €

1.00583 €

1.00583 €

1.098,40 €

1.005,83 €

1.098,40 €

Miete p. a.

12.070,00 €

12.070,00 €

13.180,82 €

13.180,82 €

13.180,82 €

12.070,00 €

12.070,00 €

13.180,82 €

12.070,00 €

13.180,82 €

Kaufpreis

354.860,00 €

354.860,00 €

387.520,00 €

387520,00 €

387.5620,00 €

354.860,00 €

354.860,00 €

387520,00 €

354.860,00 €

387.520,00 €



1. Obergeschoss

Jede Wohnung verfigt Gber
einen groBzigig geschnitten-
en Wohnraum, ein Schlafzim-
mer sowie ein barrierefreies
WC-/Badezimmer und einen

Abstellraum.

Legende

W: Wohnen

S: Schlafen

B: Badezimmer
A: Abstellraum

Treppenhaus

Flachdach
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BO12

BO13

BO14

BO15

BO16

BO17

BO18

BO19

B020

B0O21

B022

BO23

WEG-Nr.

154

157

158

159

160

161

162

163

164

165

166

SE-Flache®

44,39 m?

38,569 m2

38,59 m2

38,59 m2

44,41 m2

44,41 m2

44,41 m2

38,59 m2

38,69 m?2

44,41 m2

38,59 m2

44,41 m?

38,74 m2

* Sondereigentumsflache

GE-Flache™

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m?

5963 m2

** Gemeinschaftseigentumsfidche

*** Miteigentumsanteil

Ges. Flache

65,18 m?

59,38 m?

59,38 m?2

59,38 m?

65,20 m?

65,20 m?

65,20 m?

59,38 m2

59,38 m?

65,20 m?

59,38 m?

65,20 m?

59,38 m?

M EA***

798,95

727,85

727,85

727,85

79919

79919

79919

727,85

727,85

79919

727,85

79919

729,69

Miete p. m.

1.036,69 €

94443 €

94443 €

94443 €

1.03700 €

1.03700 €

1.03700 €

94443 €

944,43 €

1.03700 €

94443 €

1.03700 €

946,82 €

Miete p. a.

12.440,27 €

11.33319 €

11.33319 €

11.33319 €

12.444,01 €

12.444,01 €

12.444,01€

11.33319 €

11.33319 €

12.444,01 €

11.33319 €

12.444,01 €

11.361,84 €

Kaufpreis

365.740,00 €

333.200,00 €

333.200,00 €

333.200,00 €

365.850,00 €

365.850,00 €

365.850,00 €

333.200,00 €

333.200,00 €

365.850,00 €

333.200,00 €

365.850,00 €

334.040,00 €
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Troppenhaus

Jede Wohnung verfigt Gber
einen groBzigig geschnitten-
en Wohnraum, ein Schlafzim-
mer sowie ein barrierefreies
WC-/Badezimmer und einen

Abstellraum.

Legende

W: Wohnen

S: Schlafen

B: Badezimmer
A: Abstellraum
K: Kiche
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Einhei

B024

B025

BO26

BO27

BO28

WEG-NTr.

167

170

17

SE-Flache’

64,98 m?

69,62 m2

70,86 m?

65,98 m?

68,65 m?

* Sondereigentumsfléche

GE-Flache™

20,79 m2

20,79 m?

20,79 m2

20,79 m2

20,79 m2

" Gemeinschaftseigentumsflache

" Miteigentumsanteil

Ges. Flache

85,77 m2

90,41 m?

91,65 m?

86,77 m2

8944 m?

M EA***

1.051,33

1.108,20

112349

1.063,59

1.096,31

Miete p. m.

1.364,17 €

143796 €

145780 €

1.380,08 €

142253 €

Miete p. a.

16.370,03 €

17.255,54 €

17.493,61€

16.560,92 €

17.070,40 €

Kaufpreis

481.280,00 €

507.310,00 €

514.310,00 €

486.890,00 €

501.870,00 €



Warum der

Markt

uns vertraut

Vertrauen, das
langfristig verbindet

Vertrauen ist die Grundlage jeder erfolgreichen Investition

- und unser wichtigstes Versprechen an Sie. Denn bei uns
steht der Mensch im Mittelpunkt. Wir setzen auf maximale
Transparenz, geprifte Qualitdt und persénliche Betreuung.
Anleger genieBen somit nicht nur ein Héchstmap an Sicher-
heit durch die einzigartige Mietausfallversicherung und das
bevorzugte Belegungsrecht, sondern auch das gute Gefihl,
in eine gesellschaftlich sinnvolle und zukunftsfdhige Immobi-

lie zu investieren.

Kommunikation,
die verbindlich ist

Wir horen zvu, beraten individuell und sprechen Klartext — und
zwar immer auf Augenhdhe. Wir glauben daran, dass sich
Souverdnitédt durch Gestaltungswillen und ein transparentes,
respektvolles Miteinander auszeichnet. Unsere Experten
begleiten Sie personlich vom ersten Gesprdch bis zur erfolg-
reichen Investition und darUber hinaus: um Anlegern langfris-
tige Sicherheit zu bieten, Betreibern ein verldsslicher Partner
zu sein und Bewohnern ein Zuhause zu geben, das Lebens-

qualitat und Wohlbefinden garantiert.



Nachhaltigkeit,
die Uberzeugt

Nachhaltigkeit ist ein Grundpfeiler unserer Arbeit. Wir ver-
stehen unser Portfolio als Teil eines groBeren Ganzen, das
o6kologische Verantwortung mit sozialem Mehrwert verbin-
det. Die Bewohner profitieren von modernem Wohnkomfort
und zukunftsweisender Technik, wéahrend wir mit umwelt-
schonenden Lésungen aktiv dazu beitragen, kommenden
Generationen eine lebenswerte Welt zu hinterlassen. So
schaffen wir Investments, die nicht nur heute, sondern auch

morgen Uberzeugen.

Qualitat, die
Sicherheit gibt

Hinter Pecuria steht ein Team aus Spezialisten mit jahrzehnte-
langer Erfahrung im Vertrieb von Pflegeimmobilien. Qualitct
ist fir uns kein Versprechen, sondern gelebte Realitdt — und
das in jeder Facette unseres Handelns. Dabei stehen unsere
Pflegeappartements oder Wohnungen fir héchste Bau- und
Ausstattungsstandards, die im Markt wegweisend sind. Ge-
meinsam mit unseren Partnern préigen wir Qualitdtsstandards,
die den Pflegeimmobilienmarkt neu definieren — damit aus

Lebensrdumen auch im Alter Lebenstrdume werden.
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