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BZ vom
15.07.2026

Versorgung in Nordrhein-Westfalen kostet so viel wie kaum woanders

Eigenanteil fiir Pflege im
Heim steigt auf 3671 Euro

BERLIN/DUSSELDORF (dpa). Die
Pflege im Heim ist in Nord-
rhein-Westfalen erneut deut-
lich teurer geworden. Der
selbst zu zahlende Anteil far
das erste Jahr lag zum 1. Juli
in NRW im Durchschnitt bei
3671 Euro pro Monat, wie der
verband der Ersatzkassen
berechnet hat. Dasistein An-
stieg um 244 Euro gegentiber
dem Vorjahr.

Teurer ist es im Linderver-
gleich — wie auch schon im
vergangenen Jahr — nur in
Bremen und im Saarland.
Der Bundesdurchschnitt
liegt bei 3364 Euro monatlich
fiir das erste Jahr - das ent-
spricht rund 256 Euro mehr
als im Vorjahr. In absoluten
Zahlen ist die Steigerung da-
mit dhnlich grofi.

In den berechneten Sum-
men ist zum einen der Eigen-
anteil fiir die reine Pflege und
Betreuung enthalten, denn
die Pflegeversicherung tragt
nur einen Teil der Kosten.
Hinzu kommen fiir Heimbe-

wohner noch Zahlungen fiir
Unterkunft, Verpflegung, In-
vestitionen sowie Umlagen
far Ausbildungskosten.

Die Zuzahlungen sinken
mit der Aufenthaltsdauer im
Heim. Denn je linger jemand
in einem Pflegeheim wohnt,
desto mehr Zuschiisse gibt es
fir den Pflege-Eigenanteil.
So sank die Zuzahlung aus
eigener Tasche in NRW im
zweiten Jahr auf 3373 Euro,
im dritten Jahr auf 2977 Euro

und ab dem vierten Jahr auf
2481 Euro.
Bundesgesundheitsminis-
terin Nina Warken (CDU)
plant eine Reform zur Stabi-
lisierung der Pflegeversiche-
rung. Umstritten ist dabei,
dass die gestaffelten hoheren
Zuschldge fir Heimbewoh-
ner kiinftig erst nach liange-
rer Zeit im Heim gezahlt
werden sollen als bisher. Die
Spannen zur hoéheren Stufe
sollen den Plinen zufolge je-

Die Deutsche Stiftung Pa-
tientenschutz forderte die
Landesregierung in Diis-
seldorf angesichts der er-
neut gestiegenen Eigenan-
teile auf, die Ausbildungs-
sowie Investitionskosten
im Pflegebereich komplett
zu tibernehmen. ,Den rund
164.100 Pflegeheimbewoh-
nern in Nordrhein-West-

Patientenschiitzer fordern Hilfe vom Land

falen steht das Wasser bis
zum Hals", erkldrte Vor-
stand Eugen Brysch. Eine
Entlastung durch das Land
wiirde die stationdren Pfle-
gekosten in NRW um mo-
natlich 827 Euro senken.
JFir Unterkunft, Verpfle-
gung und Extra-Komfort
kommt weiterhin jeder
selbst auf.”

weils von 12 auf 18 Monate
verldngert werden.

.Die Pflegekosten steigen
ungebremst und bei einer
Teilleistungsversicherung
wie der Pflegeversicherung
geht das zulasten der Betrof-
fenen”, sagte die Vorstands-
vorsitzende des Ersatzkas-
senverbands, Ulrike Elsner.
Besonders die Steigerungen
bei den Personalkosten
schliigen zu Buche.

Die Gehdlter von Pflege-
kriften seien in den vergan-
genen Jahren stark gestiegen
und ldgen im Branchenver-
gleich nun dber dem Durch-
schnitt.

.Es gab Nachholbedarf und
es ist richtig, dass Pflegekraf-
te gut bezahlt werden®, so Els-
ner. ,Doch eskann nicht sein,
dass das zu immer stirkeren
Belastungen der Pflegebe-
dirftigen fihrt.” Die geplan-
te Pflegereform miisse eine
faire Lastenteilung und aus-
tarierte Eigenanteile errei-
chen. | Kemmentar
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BZ vom
13.08.2026

BZ-Serie: Demografischer Wandel

Angehorige miissen
kiinftig wohl
mehr selbst pflegen

Von Stephan Werschkull

BORKEN. Das System der
ambulanten Pflege funktio-
niert aktuell in Borken gut,
da sind sich Vertreter mehre-
rer Pflegedienste in Gespra-
chen mit der BZ einig. Die
Personaldecke reiche aus,
um den Anfragen gerecht zu
werden. _Natiirlich gibt es
mal Schwankungen”, raumt
Matthias Rave, Bereichsleiter
ambulante und teilstationa-
re Dienste der Borkener Ca-
ritas, ein. Aber: Man finde
dann individuelle Losungen.

Christoph Rahmann, Ge-
schéftsfiihrer bei der BHD
Sozialstation, sagt: .Aktuell
haben wir kein Problem mit
dem Fachkrdftemangel. Es
kommen Bewerbungen an.”
Das sei vor zwei oder drei

_BZ-Serie
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Gehtuns
die Jugend aus?

Jahren noch anders gewe-
sen. .Ich frage mich, wo die
ganzen Fachkrdfte damals
waren”, sagt Rahmann. Und
die Pflegedienstleiterin beim
Pflegedienst AE Miizeyyen
Isik betont: .Immer mehr
Menschen wollen zuhause
bleiben. Aber das konnen
wir gut bedienen.”

Doch was bringt die Zu-
kunft? Die Zahl der pflege-
bediirftigen Personen wird
in einer alternden Gesell-
schaft steigen. Gleichzeitig
werden weniger junge Ar-
beitskrdfte zur Verfligung
stehen. .In einigen Jahren
kommt der Zeitpunkt. Dann
gehen viele gute Mitarbeiter
in Rente”, weil auch Chris-
toph Rahmann.

Vielleicht entstehe dann
ein Loch, sagt Matthias Rave.
.Dem muss man entgegen-
treten. Wir machen das
durch Ausbildung”, berichtet
er. 40 bis 60 Azubis habe
man gleichzeitig in der Re-
gel. .Wir bilden nicht nur
viel aus, sondern auch gut.”
Anders seien die Rentenab-
gange kinfrig auch nicht
mehr auszugleichen. Das be-
statigt auch Miizeyyen Isik:
.Wir haben 16 Azubis.” Man
miisse attraktiv fir die Fach-

”ﬁmu' |

Ambulante Angebote ermoglichen Pflegebediirftigen langer daheim leben zu konnen. Der demografische

Wandel wirkt sich aber auch hier aus.

krifte von morgen sein.
Beim Pflegedienst AE setze
man  beispielsweise  auf
Dienstautos, die die Auszu-
bildenden auch privat nut-
zen dirfen.

JHilfe zur Selbsthil-
fe wird an Bedeu-
tung gewinnen.”

Matthias Rave

Zum Ausbilden komme
noch neue Technik, etwa bei
Aufsteh- und Lagerungs-Hil-
fen, weif Marthias Rave.
.Riicken- und gelenkscho-
nendes Arbeiten ist wichtig.”
Sonst drohen Ausfdlle der
Pflegekrafte, weil sie korper-
liche Schaden durch die an-
spruchsvolle Arbeit erleiden.

Wo sich die Vertreter der
unterschiedlichen  Pflege-
Dienstleister einig sind: An-
gehorige werden kiinftig
mehr Aufgaben iberneh-
men. .Hilfe zur Selbsthilfe
wird an Bedeutung gewin-
nen”, vermutet Matthias Ra-
ve von der Caritas. Sprich:
Pflegekrifte bringen Ange-
horigen bei, wie sie be-
stimmte Dinge erledigen
konnen. .Zum Beispiel das
Ausziehen von Kompressi-
onsstrimpfen am Abend",
sagt Isik. Sie stelle seit der
Coronavirus-Pandemie fest,
dass Angehorige mehr Bera-
tung gut finden. .Nicht jeder
kann es” raumt sie ein. Aus
ihrer Sicht miisse diese Bera-
tung aber besser vergiitet
werden. Da miisse die Politik
nachlegen, findet sie.

Foto: dpa

Eine belastbare Zukunfts-
prognose konne er aber
nicht geben, rdumt BHD-
Westmiinsterland- Geschafts-
fiihrer Rahmann ein. Das ha-
be auch mit politischen Re-
formen im Pflegebereich zu
tun, die bevorstehen. Doch
eine Prognose hat er doch:
Die Bedeutung von Senio-
ren-WGs werde zunehmen.
Das entspreche dem haufi-
gen Wunsch .sehr lange sehr
selbstbestimmt” gepflegt zu
werden. In Senioren-WGs
haben die Bewohner eigene
Zimmer, aber auch gemein-
same Raume. Der BHD be-
treibt unter anderem in Bur-
lo eine solche Einrichtung.
Das entwickele sich gut, sagt
Rahmann. Und ist genau
deswegen auch ein Zu-
kunftsmodell, denkrt er.

VBHM



BZ vom
11.08.2026

BZ-Serie Demografischer Wandel

Pflege ist so gefragt
und so teuer wie nie

Von Sven Kauftfelt

BORKEN/KREIS. Borken
bendtigt in den nachsten
Jahren weitere Pflegekapazi-
taten im ambulanten und im
stationdren Bereich. Das liegt
in erster Linie daran, dass
der Anteil der Uber-65-Jdh-
rigen in  Borken, Heiden,
Raesfeld und Reken nirgend-
wo im Kreis so stark steigt
wie hier. Auch bei den
Uber-80-Jahrigen liegt der
Raum Borken zusammen
mit  Bocholt
in der Prog-
nose an der
Spitze. In 15
Jahren sind
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gleich zu heute. Einen wach-
senden Bedarl von 80 zu-
satzlichen Pldtzen sieht der
flir die Planung veraniwort-
liche Kreis Borken bei statio-
naren Platzen. So bestehe im
Raum Borken schon bis zum
Jahr 2034 ,Handlungsbedarf
und zusatzliche vollstationa-
re Plitze sollten geschaffen
werden”, heifit es n der Prog-
nose. Schon seit mehreren
Jahren wird im Borkener
Rathaus iiber eine weitere
Pflegeeinrichtung diskutiert,
wobei der
Standort der
alten Feuer-
wache favo-
risiert wird.

hier dem- Nach BZ-In-
nach  neun formationen
Prozent der l gibt es mit

Einwohner
tiber 80 Jah-
re alt. Bei der
sogenannten
Pflegebe-
darfsplanung werden die be-
notigten Kapazitaten in Sozi-
alraumen betrachtet, bei de-
nen die vier Kommunen zu
einem  Betrachtungsgebiet
gebitindelt wurden. Die Stadt
Velen hingegen bildet mit
Stadtlohn, Stdlohn und Ge-
scher einen Sozialraum.

Im Raum Borken wird
demnach mit einem Anstieg
der Zahl der Pflegebediirfti-
gen bis zum Jahr 2034 auf
6428 Menschen gerechnet -
ein Plus von 767 im Ver-

Gehtuns
die Jugendaus? tor  auch

einem Bor-
kener Inves-

konkretere
Uberlegun-
gen dazu.

Ein Problem stellt aber die
personalintensive stationdre
Pflege dar. Denn schon jetzt
bleiben von den maximal
726 Heimplatzen in Borken,
Heiden, Raesfeld und Reken
viele unbelegt, weil das Per-
sonal dafiir fehlt. Im Dezem-
ber vergangenen Jahres hat-
te der Trager Korian etwa fir
das Haus am Langenkamp in
Gemen erklirt, dass man
von 80 Plitzen nur 35 belegt
habe und ,derzeit keine neu-

Der Bedarf an stationaren und ambulanten Pflegeplatzen steigt mit der alter werdenden Bevélkerung vor al-

lem im Raum Borken stark.

en Bewohnerinnen und Be-
wohner” aufnehme. Auch
aus anderen Hausern ist eine
Unterbelegung wegen Perso-
nalmangels bekannt. So wa-
ren im Sozialraum Borken
nur 91,5 Prozent der zur Ver-
fligung stehenden stationa-
ren Platze belegt, im Jahr zu-
vor bereits nur 88,6 Prozent,
obwohl die Nachfrage ei-
gentlich  vorhanden  sein
miisste.

Hinzu kommt: Im Sozial-
raum Gescher, Stadtlohn,
Stidlohn, Velen wird bis zum
Jahr 2034 mit einem Uber-
angebot von 125 stationdren
Heimplitzen gerechnet. Un-
ter anderem, weil in Stadt-
lohn noch zwei vollstationa-
re  Einrichtungen gebaut
werden sollen. Wer dringend
einen Heimplatz  benotigt,
konnte also auch ein Stiick
nach Norden ausweichen.
Im Jahr 2025 waren rund

zwolf Prozent der Heimplat-
ze im nordlicheren Sozial-
raum durch Patienten be-
legt, die eigentlich aus Bor-
ken, Heiden, Raesfeld oder
Reken stammen. ,Gerade bei
stationarer Pflege spielt die
Wohnortndhe oft eine we-
sentlich groflere Rolle als et-
wa bei einem Krankenhaus-
aufenthalt”, gibt Kreisspre-
cher Daniel Schemmer zu
bedenken. ,Oft bevorzugen
Angehdrige kurze Wege und
wollen erreichbar sein. Des-
halb ist es plausibel, dass ei-
ne Nachfrage nach Pflege-
pldatzen nicht beliebig tiber
groflere Entfernungen ver-
schoben werden kann.”
Stationare Pflege wird un-
abhédngig von der Ortswahl
immer schwieriger zu finan-
zieren. Wie der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe
(LWL) ermittelt hat, sind die
monatlichen  Zuzahlungen

Foto: Adobe Stock/Sebastian Rohling

fiir einen Heimplatz im Kreis
Borken die hochsten im
Miinsterland. 3172 Euro pro
Monat werden fallig, was
fast doppelt so viel ist wie
noch im Jahr 2017. ,Diese
kontinuierlich  steigenden
Eigenanteile wirken sich
nicht nur aufl die Haushalte
der Pflegebediirftigen aus,
sondern erhéhen auch die
Sozialhilfeaufwendungen
des Kreises Borken®, urteilt
der Kreis selbst, denn die
Hilfe zur Pflege wird vom
Kreis tibernommen. Das
wiederum, so die Behérde
weiter, schlagt sich dann in
den Umlagen nieder, die die
Kommunen an den Kreis
Borken zur Erledigung sei-
ner Aufgaben iiberweisen
muissen.

| thr Kontakt zum Autor:
kauffeh@borkenerzeitung.de
Tel. 02861 /944-160
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~Warum sich die Eigenanteile in

Pflegeheimenre

PFLEGE
Warum sich die Eigenanteile in
Pflegeheimen regional unterscheiden

In Koln ist der Eigenanteil fir einen Pflegeheimplatz um
bis 2 1000 Euro teurer als in Sachsen-Anhalt. Das liegt nicht nur an der
Einrichtung. Eine Deutschlandkarte zeigt die Unterschiede

Britta Rybicki

GroBe regionale Unterschiede bei Pflegeheimplitzen
Regonaler Ligenanted’ 2026
in Euro pro Monat
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BZ vom
12.06.2026

Was aktuell bei Pflegebediirftigkeit gilt

Wann das Sozialamt aufs
Eigenheim zugreift

BERLIN (dpa). Egal ob Pflege-
grad 1, 3 oder 5: Die Pflegever-
sicherung kommrt nicht fiir
alle Kosten auf, die Pflegebe-
diirftigen durch den Pflege-
aufwand entstehen.

Insbesondere bei der Unter-
bringung im Pflege- oder Se-
niorenheim bleibt deshalb oft
ein gehdriger Eigenanteil an
Pflegebediirftigen  hdngen.
Geld, das im Alter vielleicht
gar nicht im bendtigten Um-
fang vorhanden ist. Nun hat
sich Unions-Fraktionsvize Al-
bert  Stegemann  (CDU)
gegeniiber der .Bild" Ffir
mehr Eigenverantwortung
ausgesprochen — und gefor-
dert, dass im Zweifel auch das
Eigenheim eines Pflegebe-
diirftigen zur Finanzierung
der Pflegekosten wverwertet
werden miisse. Aber ist das
wirklich neu?

Nein, mitnichten. Akruell
ist es so, dass Pflegebediirfti-
ge, die die Kosten, die ihnen
im Rahmen ihrer Hilfebe-
dirftigkeit entstehen und
nicht von der Pflegeversiche-
rung gedeckt sind, beim So-
zialamt eine finanzielle . Hilfe
zur Pflege” beantragen kin-
nen, teilt eine Sprecherin des
Bundesgesundheitsministe-
riums (BMG) mit: .Das So-
zialamt priift dann, ob und in
welchem  Umfang  eigenes
Vermdgen eingesetzt werden
muss.”

Wer noch erhebliches Bar-
vermiagen besizt, muss die-

ses dann unter Umstdnden
zundchst bis zu einem Freibe-
trag von 10.000 Euro auf-
brauchen. Zusidtzlich kann
fiir Pflegebediirftige, die Leis-
tungen der .Hilfe zur Pflege”
erhalten, ein weiterer Freibe-
trag von biszu 25.000 Euro als
Freibetrag angemessen gel-
ten und erhalten bleiben.
Auch eine Immobilie kann
schon jetzt vom Sozialamt
zur Finanzierung der Pflege-
kosten herangezogen
werden, sofern sie nicht dem
sogenannten  Schonvermd-
gen unterliegt. Geschiitzt sei
die Immobilie derzeit, wenn
sie als angemessen gilt und
bei ambulanter Pflege selbst
bewohnt oder bei vollstatio-
narer Pflege vom Ehepartner

bewohnt wird, so die BMG-
Sprecherin.

Ob eine Immobilie ange-
messen ist oder nicht, hingt
unier anderem von der
Anzahl der Bewohner, dem
Wohnbedarf, der Grund-
stiicks- beziehungsweise der
Hausgrifle, dem Zuschnitt
und der Ausstattung des
Wohngebdudes sowie dem
Wert des Grundstiicks ab.

Unterhaltsverpflichtete An-
gehirige - etwa Kinder - kén-
nen vom Sozialamt finanziell
in  Anspruch genommen
werden, wenn deren _jahrli-
ches Bruttoeinkommen den
Betrag von 100,000 Euro
iibersteigt’, sagt die BMG-
Sprecherin. Aufderen Verma-
gen kommit es dabei nicht an.

Hohe Eigenanteile bei Pflegekosten: Die Pflegeversicherung deckt nicht
alle Kosten, wodurch Pflegebediirftige oft erhebliche finanzielle Eigen-

leistungen tragen missen,

Foto: dpalSebastian Kahnert
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Erfahrungsbericht aus der Hohe Mark
Immobilien GmbH

Wichtige Handlungsoptionen

* Verkaufen, Ubertragen oder Halten sind die drei Hauptoptionen im
Umgang mit der Immobilie zur Pflegefinanzierung.

Vor- und Nachteile der Optionen

» Verkauf schafft Liquiditat, Ubertragung sichert Vermdgen, Halten
birgt Risiken bei unglinstigen Entscheidungen im Pflegefall.

Vauw



Erfahrungsbericht aus der Hohe Mark
Immobilien GmbH

Individuelle Strategieentwicklung

* Die optimale Lésung hangt von Vermogensstruktur, familiarer
Situation und Gesundheitszustand ab.

Frihzeitige Einbindung der Immobilie als grof3ter Vermodgenswert

* Immobilie sollte friihzeitig in die Pflegevorsorgeplanung /
Vermogensvorsorgeplanung einbezogen werden, nicht erst im

Pflegefall.

Vauw



Berlihrungspunkte als VBHM, Gutachter
und Immobilienspezialist

« Wohnungsrechte (entgeltlich? unentgeltlich? wie ausgestalten?)

* NieBbrauch (warum vielleicht besser ein NieBbrauch als ein
Wohnungsrecht?)

e Verkauf (freier Verkauf? Verkauf an die Kinder? Zu welchem Preis?)

 Verschenken (welche Fristen gelten? welche Schenkungsfreibetriage?)

VBHM



Rolle der VBHM, Gutachter und
Immobilienspezialisten in der Praxis

Immobilienexperten liefern Bewertungen, Marktkenntnisse und
realistische Einschatzungen zu Verkauf und Erldsen.

Rechtliche und steuerliche Absicherung

* Rechtsanwalt und Notar gestalten Vertrage, Wohnungs- oder
Niel3brauchrechte und berlicksichtigen sozialhilferechtliche Aspekte.

Interdisziplinare Zusammenarbeit

* Das Zusammenwirken von Immobilien- und Rechtsperspektiven
ermoglicht wirtschaftlich sinnvolle und rechtlich sichere Lésungen.

VBHM



FACHPLANUNG ¢«
PFLEGE

Matthias Mért 2~ .

Gesellschaftliche
Herausforderungen

Pflege, Wohnen und Finanzierung im Alter — und was
das Pflegeneuordnungsgesetz verandert

Matthias Mort - 20. Oktober 2026



ZUR PERSON

Vorstellung

Matthias Mort

Ahaus

Krankenpfleger Betriebswirt Pflege- und
Sozialmanager

Inhaber und Geschaftsfiihrer

FACHPLANUNG CASEMANAGEMENT (€
PFLEGE PFLEGE GMBH ‘
Matthias Mort -4 8
Visionen denken - Konzepte entwickeln - Zukunft gestalten Beratung anbieten - Versorgung sichern - Alltag bglei;

FACHPLANUNG

PFLEGE

Matthias Mort zé"h‘
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Fachplanung Pflege — Matthias Mort



ZUR PERSON

Fachplanung Pflege — was wir tun

FACHPLANUNG ¢

CASE MANAGEMENT ¢
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PFLEGE GMBH e N
Matthias Mort i -

Gesundheitswesen

Fiir Unternehmen im Senioren- und

©

e Strategische und operative Beratung

e Projektmanagement

e Entwicklung neuer Geschaftsfelder

e Gestaltung alternativer Wohnformen

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

Fiir Pflegebediirftige und ihre
Vertrauenspersonen — zu Hause und in
alternativen Wohnformen

e Planung und Begleitung des Versorgungsprozesses

e Soziale Beratung und Betreuung in der
Alltagsbewaltigung

e Sicherstellung der Teilhabe
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UBERBLICK

Agenda

Gesellschaftliche Entwicklung

Demografie, Lebensziele im Alter, strukturelle Herausforderungen

Wohnen im Alter

Zielgruppen, Konzept, umgesetzte Projekte, Kosten einer Pflege-WG

Pflegeversicherung heute und nach dem PNOG
Kostentrager, Leistungsvergleich 2026/2027, Begutachtung

Sozialhilfe, Schenkung und Elternunterhalt

Was gilt — und was politisch diskutiert wird

Gedanken zum Schluss

Einordnung und Ausblick

FACHPLANUNG g%

PFLEGE % ? ."‘
Matthias Mort &‘i L

Fachplanung Pflege — Matthias Mort 18



Gesellschaftliche Entwicklung

Mehr altere Menschen, weniger familiare Unterstitzung



GESELLSCHAFT

Bevolkerungsentwicklung

Altersstruktur 2012-2030

Borken, Landkreis
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Quelle: Statistische Amter der Lander, ies, Deenst GmbH, eigene Berechnungen

| Bertelsmann Stiftung

Veranderung der Altersgruppen 2012—-2030, Kreis Borken

65+ wachst am starksten

Besonders im landlichen Raum steigen die
Altersgruppen Uber 65 Uberproportional.

W Demografische Quotienten: Alten-, Jugend- und Gesamtquotient 1960 - 2070 I AQ
in % der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (20 bis 65 Jahre) -

Vorausberechnung

80,8
EX
Gesamtquotient

67,8
60,8
Altenquotient

Kinder- und Jugendquotient

1960 1970 1980 1990 2000 2020 2030 2040 2050 2060 2070

Jahre
65-79 B0+

Quelle: Statistisches B (2021), Bevd ibung, Fachserie 1, Reihe 1.3; Statistisches Bundesamt "Sozialpolitik
(2022), Bevolkerung Deutschlands bis 2070. Ergebnisse der 15. koordinierten Bevblkerungsvorausberechnung. V i ozialpo k1 1“ <
aktuell.de

der Vorausberechnung: Variante 15 - siehe ierung

Alten-, Jugend- und Gesamtquotient 1960-2070

Helfersysteme schrumpfen Familie tragt weniger

Eine veranderte Sozialisation verringert das Versorgungssicherheit durch familiare Strukturen
Potenzial informeller Hilfe. nimmt ab.

Quellen: Bertelsmann Stiftung, Wegweiser Kommune; Statistisches Bundesamt / IAQ, Sozialpolitik aktuell
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GESELLSCHAFT

Wie wollen wir im Alter leben?

Die Lebensziele der Generation im letzten Lebensabschnitt — und unsere gemeinsame Aufgabe, sie zu ermaoglichen:

©

Eigenstandigkeit bis zum
letzten Tag

Versorgungssicherheit ohne
Uberforderung

Soziale Integration und
familiare Anbindung

o

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

O

Individuell wohnen — mit
Gemeinschaft

Entscheidungsfahigkeit
behalten

Freude und SpaRR am Leben
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GESELLSCHAFT

Strukturelle Herausforderungen

Gesellschaftliche Entwicklung

Mehr Hochbetagte, weniger pflegende Angehorige und
Helfersysteme

Finanzielle Herausforderungen

Steigende Eigenanteile, wachsende Belastung der Sozialhilfe
und der Kommunen

Herausforderungen in der Versorgung

Kaum neue stationare Strukturen — Versorgung muss ambulant
und wohnortnah gedacht werden

Fachplanung Pflege — Matthias Mort
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Wohnen im Alter

Ambulant statt stationar — Wohnformen aus der Praxis

23



WOHNEN IM ALTER

Wohnformen und ihre Zielgruppen

‘ Wohngemeinschaft

e Selbststandige Lebens- und e Menschen mit Pflege- und
Haushaltsfihrung moglich — ggf. mit Hilfebedarf
ambulanter und teilstationarer Hilfe

Betreutes Wohnen

e Wunsch nach Selbststandigkeit trotz
e Wunsch nach Teilnahme am Pflegebedirftigkeit

Gemeinschaftsleben e Ziel: ambulante statt stationare

¢ Fehlende Barrierefreiheit in der Versorgung
eigenen Wohnung

e Partnerverlust — Vorbeugung gegen
Vereinsamung

PFLEGE -
N ¥
Matthias Mort t“ -
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WOHNEN IM ALTER

Unser Konzept fir Wohnformen

Wohnumfeld Barrierefreies Wohnen

Zentrale Lage in der Gemeinde;
Dienstleistungen fuBlaufig erreichbar

Alle Wohnungen barrierefrei geplant,
entsprechend den DIN-Normen

Betreuung und Begleitung Weitere Dienstleistungen
Case Manager mit Prasenz vor Ort begleiten Frei am Markt beauftragt — betreiberfreies
die Mieterinnen und Mieter Konzept

PPPPPPP

Fachplanung Pflege — Matthias Mort 25



WOHNEN IM ALTER

Kosten und Leistungen in einer Pflege-WG (2026)

Leistungen

Miete und Nebenkosten (ca. 60

939,94 € Pflegesachleistung (PG 4) 1.859,00 €
™) 3.631 €

Haushaltskasse 240,00 € Entlastungsbetrag 131,00 €

Eigenanteil

pro Monat

Pflegekosten (PG 4) 1.565,00 € Gemeinsamer Betrag 294,92 €
Die Pflegeversicherung

Alltagsbegleitung 3.027,18 € Wohngruppenzuschlag 224,00 € deckt rund 41 % der
Kosten — ein Teilkasko-
System.

Case Management 367,85 € Gesamt 2.508,92 €

Gesamt 6.139,97 €

Beispielrechnung, Werte 2026; Summen aus den Einzelpositionen berechnet.

Fachplanung Pflege — Matthias Mért 26 e



Pflegeversicherung heute und nach dem
PNOG

Leistungsvergleich: geltendes Recht 2026 und Regierungsentwurf ab 2027



PFLEGEVERSICHERUNG

Wer zahlt? Die Reihenfolge der Kostentrager

3 Vermogen 4 Sozialamt

1 Pflegekasse

Leistungen entsprechend dem Samtliche Einnahmen der Einsatz des Vermogens bis auf Hilfe zur Pflege; ggf.
Pflegegrad pflegebedirftigen Person das Schonvermogen (10.000 €); Heranziehung der Kinder
Rickforderung von (Elternunterhalt)
Schenkungen der letzten 10
Jahre

Jede Kiirzung bei der Pflegekasse verschiebt Kosten auf die nachfolgenden Kostentrager — auf die Pflegebediirftigen,
ihr Vermogen und am Ende die Kommunen.

PPPPPPP
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PFLEGEVERSICHERUNG

Pflegeneuordnungsgesetz (PNOG): der Stand

04.06.2026 30.09.2026 Herbst 2026 01.01.2027
Referentenentwurf des BMG Kabinettsbeschluss Bundestag und Bundesrat — Geplanter Start der neuen
Anderungen méglich Regeln
Was heif3t das fir heute?
Bis zur Verkiindung gilt das heutige Recht. Antrage, die bis zum 31.12.2026 gestellt werden, werden nach dem

bisherigen Recht beurteilt.

Quellen: Referenten- und Regierungsentwurf PNOG; Fachportale, Stand Oktober 2026

Fachplanung Pflege — Matthias Mort
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PFLEGEVERSICHERUNG

Zu erwartende Verinderungen im Uberblick

Hoéhere Schwellenwerte Umstellung auf Budgets Wegfall von Einzelleistungen
PG 1ab 15, PG 2 ab 30, PG 3 ab 50 Entlastungs-, Sachleistungs-, Sozialraum- u. a. 42 €-Pauschale fur Pflegehilfsmittel
Punkten und Uberbriickungsbudget und frei planbarer Jahresbetrag
Einschnitte bei Pflegegrad 1 Kiirzungen bei Rentenbeitragen Neue Pflegebegleitung

Kein Anspruch mehr auf das Fir pflegende Angehorige Als neues Angebot vorgesehen

Sozialraumbudget

FACHPLANUNG 4%
o D
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PFLEGEVERSICHERUNG

Leistungsvergleich: Pflegegeld und Sachleistung je Monat

Entlastungs-

Sachleistung Sachleistungs-

Pflegegrad Pflegegeld 2026 budget 2027 Veranderung 2026 budget 2027 Veranderung
PG 2 347 € 380 € +9,5 % 796 € 890 € +11,8 %
PG3 599 £ 630 € +5,2 % 1.497 € 1.590 € +6,2 %
PG4 800 € 890 € +11,3 % 1.859 € 2.090 € +12,4 %
PG5 990 € 1.080 € +9,1 % 2.299 € 2.530 € +10,0 %

Pflegehilfsmittel Pflegegrad 1

Die 42 €-Pauschale fir Verbrauchshilfsmittel entfallt als eigener Kein Pflegegeld und keine Sachleistung — wie bisher; zusatzlich

Anspruch und geht in den Budgets auf. fallt das Sozialraumbudget weg.

Quellen: BMG-Ubersicht Leistungsbetridge 2026; Regierungsentwurf PNOG (Sekundirquellen), Stand Oktober 2026
T;’:CII?"L:'LN'UNC A1 %
Mortins Mot (00
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PFLEGEVERSICHERUNG

Alltagshilfe und Ersatzpflege

Sozialraumbudget Uberbriickungsbudget

bisher Entlastungsbetrag bisher gemeinsamer Jahresbetrag

131€ - 175 € 3539€ - 2.285€
pro Monat pro Jahr

e Pflegegrad 2 bis 5 e Nur fir Akutfalle und Kurzzeitpflege

e Nur anerkannte Angebote zur Unterstltzung im Alltag e Der frei planbare Jahresbetrag fiir Verhinderungs- und

e Nicht mehr fir Pflegedienste abrechenbar Kurzzeitpflege entfallt

e Pflegegrad 1 entfallt

Quelle: Regierungsentwurf PNOG (Sekundéarquellen), Stand Oktober 2026

PFLEGE % >
Mattias ot SRS
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PFLEGEVERSICHERUNG

Begutachtung im PNOG: Die Hiirden steigen

Gesamtpunkte ab denen ein Pflegegrad erreicht wird

Neue Anlage 2
- Punktbereiche in Mobilitat
PG1 12,5 > 15 Z
] Selbstversorgung und
Alltagsleben ricken nach oben.
I
P2 2730
I
PG3 47,5 = 50
e )
PG4 70~ unverandert
weniger anerkannte
Erstbegutachtungen (Schwellen
e . allein: knapp 12 %)
PCS 90 —unverdndert

m heute - PNOG ab 2027

Quellen: Regierungsentwurf PNOG, Entwurfsbegriindung (IGES-Schatzung); Fachportale, Stand Oktober 2026
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PFLEGEVERSICHERUNG

Begutachtung heute: sechs Module, 100 Punkte

Einzelpunkte

Positionswechsel, Gehen,
Treppensteigen

1 Mobilitat

2 Kognitive und kommunikative Fahigkeiten
3 Verhaltensweisen, psychische Problemlagen

4 Selbstversorgung

5 Umgang mit krankheitsbedingten
Anforderungen

6 Alltagsleben und soziale Kontakte

Quelle: § 15 SGB XI mit Anlagen 1 und 2, geltendes Recht

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

10 %

15 % zus.

(hoherer Wert zahlt)
40 %

20 %

15%
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Orientierung, Verstehen, Sprechen
Unruhe, Angste, Abwehr

Korperpflege, Essen, Toilette

Medikamente, Wunden,
Arztbesuche

Tagesablauf, Beschaftigung,
Kontakte

FACHPLANUNG g%
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PFLEGEVERSICHERUNG

Begutachtung: Verfahren und Ubergang

Neu im Verfahren :::f Ubergang
e Pflegebedurftigkeit muss mit hoher Wahrscheinlichkeit e Antrage bis 31.12.2026 werden nach heutigem Recht
mindestens sechs Monate bestehen beurteilt
e Pflegegrade werden haufiger befristet e Bestehende Pflegegrade bleiben — keine Herabstufung
e Vorprifung vor der Begutachtung — mit Moéglichkeit zur alelly wrmger fetier Sl En
Ricknahme des Antrags e Start der neuen Regeln: 01.01.2027

e Ein Beirat beim MD Bund Uberprift das Instrument laufend

Empfehlung: Absehbar notwendige Erst- oder Hoherstufungsantrage noch 2026 stellen.

FACHPLANUNG 4%
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Sozialhilfe, Schenkung und
Elternunterhalt

Was gilt — und was politisch diskutiert wird



SOZIALHILFE

Auswirkungen auf die Sozialhilfe

Pflegekasse kiirzt Betroffene zahlen friiher Sozialamter prifen strenger

Jede Kirzung, hohere Hirde oder Vermogen muss schneller eingesetzt, Hilfe Leistungen werden haufiger abgelehnt,
Budgetumwandlung verschiebt Kosten auf zur Pflege friher beantragt werden. nachfolgende Kostentrager aktiviert.
die nachfolgenden Kostentrager.

Mittelbare Wirkung des PNOG

Entlastend: Hohere Pflegegeld- und Sachleistungsbudgets senken den Bedarf an Hilfe zur Pflege.

Belastend: Wegfall der Leistungen in PG 1, kleineres Uberbriickungsbudget und strengere Begutachtung verlagern Kosten zuriick.

FACHPLANUNG 4% 2
Matnias Mo SR
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VERMOGEN

Schenkung: die Zehnjahresfrist

e Wird der Schenker innerhalb von 10 Jahren nach der Schenkung beddrftig,
besteht ein gesetzlicher Riickforderungsanspruch (§§ 528, 529 BGB)

e Das Sozialamt leitet den Anspruch tber (§ 93 SGB Xll) und fordert vom
Beschenkten — nicht vom Schenker

e Gefordert wird nicht das Geschenk, sondern die Deckung der monatlichen
Versorgungslicke

e Wohnrecht und NieBbrauch sind bei Schenkungen zu beriicksichtigen

e Zahlung statt Herausgabe

Hinweis: keine Rechtsberatung

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

Politische Diskussion

Abschaffung der Zehnjahresfrist und
Einfihrung eines Lebensfreibetrags

Das PNOG dindert das Schenkungsrecht nicht.

38
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VERMOGEN

Wichtige Ausnahmen — und was nicht schutzt

Gilt nicht fiir Schenkungen — sie missen auch dann zuriickgezahlt

hiitzt nicht i -Ei
SCREREE RiE Die 100.000 €-Einkommensgrenze werden, wenn das Kind deutlich weniger verdient.

Haben keine Schutzwirkung — auch wenn die Schenkung im steuerlichen

schiitzt nicht Steuerliche Freibetrage .
Freibetrag lag.

Sind geschitzt (z. B. Geburtstag, Hochzeit). Sparvertrage sind aber zu

Anstandsschenkungen bericksichtigen.

Schutz vor Ruin, wenn der eigene angemessene Unterhalt des
Beschenkten gefahrdet ist.

Notbedarf des Beschenkten

PFLEGE b L »
Mattias Mort TSP
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ELTERNUNTERHALT

Elternunterhalt: die 100.000 €-Grenze

Bruttojahreseinkommen je Kind — erst
dartber wird Elternunterhalt geprift (§
94 Abs. 1a SGB XIlI)

Darunter tragt das Sozialamt im
Rahmen der , Hilfe zur Pflege“.

Hinweis: keine Rechtsberatung; Werte Stand 2026

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

Nur das Einkommen des einzelnen Kindes zahlt — Schwiegerkinder
werden nicht mitberechnet, Geschwister einzeln betrachtet

Zum Einkommen gehoren auch Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung sowie Kapitalertrage

Mindestselbstbehalt: 2.650 € fir ein alleinstehendes Kind; in der
Partnerschaft kommen 2.120 € hinzu

Liegt das bereinigte Nettoeinkommen tGber dem Selbstbehalt, gilt die
70/30-Regel: nur 30 % des lbersteigenden Betrags sind als
Elternunterhalt zu leisten

FACHPLANUNG g
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ELTERNUNTERHALT

Elternunterhalt: die politische Debatte

Diskutiert — nicht beschlossen

m Zustand seit 2020 Diskutierter VorstoRR

Kinder zahlen erst ab

Haftungsgrenze 100.000 € brutto

Nur bei begriindetem

Finanzpriifung Verdacht

Politische Absicht Entlastung der Familien

Quellen: Presseberichte Juni-Oktober 2026; Regierungsentwurf PNOG

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

Grenze soll gestrichen oder
abgesenkt werden

StandardmaRige Prifung der
Kinder

Entlastung der Staatskassen
und Kommunen

Stand der Diskussion

e Ziel: Kommunen durch die Beteiligung von
Kindern massiv entlasten

e Kritik auch aus den eigenen Reihen:
starkere Belastung der Kinder ware ein
falsches Signal

e Ggf. separates Verfahren zur
Angehorigenheranziehung

e Im Ergebnis eine Rolle riickwarts zur Lage
vor 2020

FACHPLANUNG ¥
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Gedanken zum Schluss

Einordnung und Ausblick



AUSBLICK

Was bedeutet das fiir uns?

Leistungen steigen nominal

Pflegegeld und Sachleistung legen 2027 um 5 bis 12 % zu.

Flexibilitat sinkt

Einschnitte bei PG 1 und bei der Ersatzpflege; Pflegedienste
nicht mehr Gber das Sozialraumbudget.

Wohnformen gewinnen

Ambulant betreute Wohnformen sichern
Selbstbestimmung und Versorgung vor Ort.

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

a4

Zugang wird schwerer

Hohere Schwellen und neue Punktbereiche: etwa jede
flinfte Erstbegutachtung weniger.

Vermogen bleibt Thema

Schenkungsrecht, Schonvermdgen und Elternunterhalt
unverandert — die Debatte lauft weiter.

Jetzt handeln

Antrage noch 2026 stellen, Vorsorge friih planen, Zahlen
am finalen Gesetz prifen.

FACHFLANUNG
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AUSBLICK

Gedanken zum Schluss

Neue Gesetze ab 2027 reduzieren die
Teilkaskoleistungen — der personliche
Eigenanteil an der pflegerischen
Versorgung steigt.

Ist die Sicherung des Erbes durch
Schenkung gerechtfertigt, wenn die
Gesellschaft die Versorgung bei
Pflegebedurftigkeit sicherstellen muss?

Fachplanung Pflege — Matthias Mort

Auf die Sozialhilfetrager und damit die
Kommunen kommen in den nachsten
Jahren hohere Belastungen zu.

Klnftig entstehen kaum neue stationare
Altenhilfestrukturen — eher ist mit
Dumpingleistungen zu rechnen.

Schonvermaogen von 10.000 € und eine
angemessene Sterbeversicherung ab
5.000 €: Sichert die Gesellschaft damit
Erbe?

Absehbar entscheidet der
Sozialhilfetrager, wo Pflegebediirftige
leben. Wer alles verschenkt hat, lebt
womoglich dort, wo er nicht leben
mochte.

FACHPLANUNG g%
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Der kleine Weg zum Erfolg

o) “ 1,

v .

Fragen stellen Visionen denken Konzepte entwickeln Zukunft gestalten

Danke flir lhre Aufmerksambkeit!

Fachplanung Pflege — Matthias Mért 45
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Visionen denken - Konzepte entwickeln - Zukunft gestalten

Kontakt

Vissingkamp 28, 48683 Ahaus
02561 — 82985

matthias-moert@fachplanung-pflege.de

fachplanung-pflege.de

I\ i

Vertrauen in die Menschen zu haben, ist die
unerléssliche Voraussetzung fiir umwdlzende
Verédnderungen — wer dieses Vertrauen
aufbringt, wird echte Dialoge, Reflexionen und
Kommunikation aufbauen kénnen ...

Freire 1970, abgeandert Mort


https://fachplanung-pflege.de/
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Gestaltungsmoglichkeiten, Chancen und Risiken

Dirk Langela

Rechtsanwalt und Notar in Borken

VBHM



Gestaltungsmoglichkeiten,
Chancen und Risiken

Vauw



Ausgangslage und Zielsetzung einer
Immobilieniibertragung/Schenkung

Insb. Immobilienvermdgen wird haufig bereits zu Lebzeiten auf
Kinder Ubertragen — etwa im Wege der Schenkung oder
vorweggenommenen Erbfolge.

Vauw



(vornehmliche) Motive

« Vermodgen/Erbe frihzeitig ordnen, steuerliche Freibetrage nutzen,
“Starthilfe” fur Abkommlinge

* Immobilien/sonstiges Vermégen vor etwaigem Zugriff des
Sozialhilfetragers schiitzen

* Bindung der Kinder an die Eltern/Zweigenerationenhaus/Umbau/Anbau
des bestehenden Wohnhauses
(Finanzmittel/Sicherheiten fiir Darlehen/Absicherung des Eigentums)

* Pflichtteilsrechte anderer Personen mindern

VBHM



Risiko: Ruckforderung wegen
Verarmung

Vauw



§ 528 BGB

* Kann der Schenker nach der Schenkung seinen angemessenen
Unterhalt nicht mehr bestreiten, kann er grundsatzlich
Herausgabe des Geschenks nach Bereicherungsrecht verlangen

* Der Beschenkte kann die Herausgabe grundsatzlich durch
Zahlung des fur den Unterhalt erforderlichen Betrags abwenden

Vauw



§ 528 BGB

* Bei mehreren Schenkungen bestehen besondere Haftungsregeln,
bspw. gem. § 528 Abs. 2: “Unter mehreren Beschenkten haftet
der friher Beschenkte nur insoweit, als der spater Beschenkte
nicht verpflichtet ist.” Letzte Schenkung haftet daher grds. zuerst

* Etwaige Anspriiche konnen im Sozialhilfefall nach § 93 SGB XI|
auf den Sozialhilfetrager libergeleitet und von diesem geltend
gemacht werden

Vauw



§ 529 Abs. 1 BGB

* Rickforderungsanspruch wegen Verarmung ist grundsatzlich
ausgeschlossen, wenn bei Eintritt der Bedurftigkeit seit der
Leistung des geschenkten Gegenstands zehn Jahre vergangen
sind.

« Jedoch keine Abschmelzung/keine 10tel Regelung wie bspw. bei
Pflichtteilsrechten

Vauw



§ 529 Abs. 1 BGB

* Die Zehnjahresregel ist keine allgemeine Garantie, dass eine
mmobilie nach zehn Jahren in jeder Hinsicht ,,sicher® ist. Andere
Rechtsbereiche haben eigene Regeln und Fristen, insbesondere
Schenkungsteuer, Pflichtteilserganzung und vertragliche
Ruckforderungsrechte

* Der konkrete Fristbeginn und die Wirkung vorbehaltener Rechte
(z. B. umfassender NieBBbrauch) sollten im Einzelfall gepriift
werden

Vauw



§ 529 Abs. 1 BGB

* Die moégliche Ruckforderung einer Schenkung ist etwas anderes
als der gesetzliche Elternunterhalt

* Nach § 94 Abs. 1a SGB Xll werden Unterhaltsanspriiche
gegenuber Kindern grundsatzlich nicht beriicksichtigt, sofern

deren jahrliches Gesamteinkommen die gesetzliche
100.000-€-Grenze nicht Gberschreitet

Vauw



§ 529 Abs. 1 BGB

* Diese Einkommensgrenze schitzt nicht automatisch eine zuvor

erhaltene Schenkung vor einem Riickforderungsanspruch nach
§§ 528, 529 BGB

e Daher durfen ,Elternunterhalt® und ,Rlickforderung einer
Immobilienschenkung® nicht vermischt werden

Vauw



Typische Gestaltungselemente

* Unentgeltliche Schenkung oder gemischte Schenkung (z. B.
Schenkung mit Gegenleistungen)

e Ubernahme von (Rest-)Darlehen

* Vorbehalt eines lebenslangen Wohnungsrechts oder Niel3brauchsrechts;
passend zur tatsachlichen Nutzung und Finanzierungsstruktur

VBHM



Typische Gestaltungselemente

* Vorsicht - Formulierung wichtig
(Problem: “dltere” Ubertragungsvertrage)
« Loschungsvollmacht Wohnungsrecht bei Pflegebediirftigkeit/Geschaftsunfahigkeit

e Loschung eines Wohnungsrechtes — BGH: neue Schenkung — neue
10 Jahresfrist

* Genaue Regelungen hinsichtlich der Nutzungen
(Garten, Garage, Kellerraume)

VBHM



Typische Gestaltungselemente

* Regelung von Kosten, Instandhaltung, aul3ergewohnlichen Reparaturen,
Versicherungen und offentlichen Lasten, Nebenkosten

* Riuckauflassungsvormerkung bzw. dingliche Sicherung vereinbarter
Rickubertragungsanspriche z. B. bei Vorversterben des Kindes,
Veraul3erung oder Belastung ohne Zustimmung, Vermietung, Insolvenz,
Scheidung, Zwangsvollstreckung, Geschaftsunfahigkeit

* Pflichtteilsverzicht des Ubertragsnehmers

VBHM



Typische Gestaltungselemente

* Gesetzlich geregelt: Riickforderung einer Schenkung (528 BGB) oder
wegen grobem Undank (§ 530 BGB)

« Pflege-/Versorgungsverpflichtungen werden regelmafig
(Ausn. Hoflibertragungen) nicht mehr vereinbart, wenn doch, sollten sie

nach Umfang, Zumutbarkeit und Ersatzleistungen prazise formuliert
werden

* Regelung bzgl. weichender Geschwister notwendig
(Abfindungszahlungen, Freistellungsklauseln, Pflichtteilsverzichte etc.)

VBHM



Typische Gestaltungselemente

* Ggfs. Regelungen unter Ehegatten notwendig, insb. wenn nur
ein Ehegatte Ubertragsgeber

* Bei mehreren Schenkungen: § 528 Abs. 2 BGB beachten

Wichtig: Absicherung der Rechte im Grundbuch

VBHM



Vorteile einer friihzeitigen Ubertragung

* Frihzeitige Nachfolgeplanung und klare Eigentumsverhaltnisse
innerhalb der Familie

* Nutzung schenkungssteuerlicher Freibetrage:
Kinder haben grundsatzlich einen persoénlichen Freibetrag von

400.000 € je Schenker jede 10 Jahre; frihere Erwerbe innerhalb
von zehn Jahren sind steuerlich zu bericksichtigen

VBHM



Vorteile einer friihzeitigen Ubertragung

* Mogliche Reduzierung spateren Nachlassvermdgens und
Vermeidung von Erbauseinandersetzungen und Vermeidung von
Geltendmachung von Pflichtteilsrechten

* Durch Wohnungsrecht/Nie3brauch kann die tatsdchliche
Nutzung bzw. wirtschaftliche Versorgung der Eltern teilweise
erhalten bleiben

VBHM



Vorteile einer friihzeitigen Ubertragung

* Vertragliche Riickforderungsrechte konnen bestimmte familiare
und wirtschaftliche Risiken abfedern

* Bindung der Abkommlinge an die Eltern

Vauw



Nachteile bzw. Risiken

 Steuerliche, erbrechtliche und pflichtteilsrechtliche Folgen
kdnnen erheblich sein

* Bei spaterer Bedurftigkeit kann eine Schenkung nach § 528 BGB
rickforderbar sein; dadurch kann die gewlinschte
Vermogensabschirmung scheitern

* Regelung bzgl. weichender Geschwister notwendig
(Abfindungszahlungen, Freistellungsklauseln,
Pflichtteilsverzichte etc.)

VBHM



Nachteile bzw. Risiken

* Verlust des Eigentums und damit grundsatzlich der freien
Verfligungsgewalt Gber die Immobilie

* (verfriihte) Aufteilung des (wesentlichen) Nachlasses

* Abhangigkeit von der dauerhaften Tragfahigkeit der
Vertragsgestaltung und vom Verhalten bzw. der wirtschaftlichen
Lage des Kindes
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Nachteile bzw. Risiken

* Risiken bei Insolvenz, Scheidung, Vorversterben oder
Belastung/VerauBerung, eigene Pflegebediirftigkeit des Kindes -
soweit nicht ausreichend abgesichert

* Bei mehreren Schenkungen: § 528 Abs. 2 BGB beachten, letzte
Schenkung wird zuerst zuriickgefordert

* Wer profitiert von Schenkungen — Kinder bei eigenem Versterben
auch bereits im mittleren Alter

VBHM



Alternativen
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Verkauf der Immobilie an die Kinder

a) vollstandige Kaufpreiszahlung — Mietverhiltnis oder Auszug
(Problem: Finanzierung, Absicherung Mietverhiltnis), Folge:
Kaufpreis ist auf dem Konto

b) Kaufpreis wird dem Kind als Darlehen gewahrt, Miete wird mit
Darlehen verrechnet
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Verkauf der Immobilie an die Kinder

Vorteile

 Steuerrechtlicher Art: AfA, grds. keine Schenkung, daher keine
Ruckforderung, sofern nicht gemischte Schenkung vermutet wird

Nachteile

* Meist besteht nach 10 Jahren noch Darlehensanspruch, der
vollstandig ubergeleitet werden kann.

VBHM



Beispiel

* Wert Immobilie: 360.000 €
Darlehen: 360.000 € zzgl. marktiibliche Zinsen (mit Abschlag) 3%

 Angemessene Kaltmiete: 125 gm x 10 € = 1.250 € mtl.
15.000 € jahrlich

* Nach 10 Jahren (“geschenkte” Immobilie ware geschiitzt) hier

Darlehensrestanspruch der Eltern:
360.000 € zzgl. Zinsen - 150.000 € (Miete) = 210.000 € zzgl. Zinsen

 Wenn Darlehen abbezahlt, dann besteht Anspruch auf Miete

VBHM



Ubertragung

Aufteilung eines Hauses in 2 Wohnungseinheiten

Vorteile

 Ubertragung/Kauf der einen Wohnung auf das Kind méglich, dieses
kann selbstandig belasten/verauBBern

Nachteile
* 1 Wohnung bleibt im Eigentum der Eltern und kann belastet werden

 Kosten

VBHM



Verkauf der Immobilie an Dritte

* Entweder Kauf/Anmietung einer kleineren Wohnung
(ggfs. energetische Kostenvorteile, behindertengerechte Immobilie,
Rendite “verleben”, Kinder erhalten das, was noch da ist bzw. vorweg
Schenkungen, Umzug notwendig mit allen Folgen)

» Bei Kauf (einer Wohnung) ist die Immobilie wieder belastbar, daher
ggfs. Ubertragung auf Kinder

* Bei Anmietung der “Restkaufpreis” ansetzbar und Schenkungen
(10 Jahresfrist)

VBHM



Fazit:
Was vor der Entscheidung liber
eine Ubertragung gepriift
werden sollte

Vauw



Uberpriifung

* Versorgungsrechnung: Reichen Renten, Liquiditatsreserven und
sonstiges Vermogen (auch bei Heimunterbringung oder langerem
Pflegebedarf)? Wirtschaftliche Absicherung der Eltern

* Wert und Belastungen der Immobilie; bestehende Darlehen;
geplante Investitionen; laufende Kosten

* Welche Rechte behalten die Eltern: Niel3brauch, Wohnungsrecht,
Rentenzahlung, Pflegeverpflichtung, Rlickforderungsrechte?
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Uberpriifung

* Familienrisiken beim Kind: Ehe, Zugewinnausgleich, Insolvenz,
Glaubiger, Vorversterben, eigene Nachfolgeplanung

* Steuerliche Bewertung und Freibetrdage; Auswirkungen auf Erb-/
Pflichtteilsrecht; ggf. Ausgleich unter Geschwistern,
Pflichtteilsverzichte/Pflichtteilsanrechnung

* Vorsorgevollmacht, Patientenverfliigung und testamentarische
Gesamtplanung sollten mitgedacht werden
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Uberpriifung

* Welches Ziel will ich mit der Ubertragung erreichen?
Bspw. wenig Sinn (aus sozialhilferechtlicher Sicht), wenn weitere
Immobilien bestehen, gré3ere Vermdgen bestehen, bzw. weitere
Immobilien erworben/geerbt werden

* Immer zu berucksichtigen: Lebensumstande nicht mehr
vergleichbar mit “friher”

» Grundstiickstibertragungsvertrage/Schenkungen bediirfen
grundsatzlich der notariellen Beurkundung

VBHM



Fazit
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Fazit

* Eine Immobilienibertragung kann Nachfolge, Steuerplanung und
familiare Vermogensordnung sinnvoll gestalten

* Sie ist aber kein verlassliches Instrument, um Grundbesitz kurzfristig
dem Zugriff im Zusammenhang mit spateren Pflegekosten zu
entziehen

* Besonders wichtig sind die moglichen Schenkungsrickforderungen
(§§ 528, 529 BGB) und der Ubergang von Anspriichen auf den
Sozialhilfetrager (§ 93 SGB XlI)
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Fazit

 Die Eltern sollten wirtschaftlich ausreichend abgesichert bleiben
und vertragliche Schutzrechte erhalten

* Notarielle, steuerliche und - bei Pflegekostenplanung -
sozialrechtliche Beratung vor Vertragsabschluss ist regelmaf3ig
sinnvoll

* Entwicklungen in der Gesetzgebung beachten
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Vorsorgevollmachten
Betreuungsverfiigungen
Patientenverfigung
Testamente
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Vorsorgevollmachten

* Ermachtigung einer Person lhres Vertrauens, lhre rechtlichen

Angelegenheiten zu regeln, falls Sie dazu selbst nicht mehr in der Lage
sind

* Aber nicht abhiangig machen vom Eintritt einer Pflegebediirftigkeit o.A.

 Bei vorhandenem Grundbesitz ratsam, diese notariell zu beglaubigen/
beurkunden

* Registrierung der Vollmacht beim Zentralen Vorsorgeregister

- Formular Vorsorgevollmacht
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https://www.bmjv.de/DE/service/formulare/form_vorsorgevollmacht/form_vorsorgevollmacht_node.html
https://www.bmjv.de/DE/service/formulare/form_vorsorgevollmacht/form_vorsorgevollmacht_node.html

Betreuungsverfiigung

* Meist in Vorsorgevollmachten enthalten, nétig bei Ausschluss
einer Person
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Patientenverfliigung

Was will man fiir eine arztliche Behandlung, wenn man seinen
Willen nicht mehr duf3ern kann?

- Verbraucherzentrale.de - Patientenverfiigung
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https://www.verbraucherzentrale.de/patientenverfuegung-online
https://www.verbraucherzentrale.de/patientenverfuegung-online
https://www.verbraucherzentrale.de/patientenverfuegung-online

Testamente / Pflichtteilsverzichte

* Erbengemeinschaften vermeiden
* Ehegatten absichern

. Eflichtteilsansprﬂche vermeiden, ggfs. Auswirkungen von
Ubertragungen/Schenkungen auf das Testament
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Sonstiges

* Kontovollmachten
* Organspendeausweis
« Passwortliste/Digitaler Nachlass

* Sog. Notfallordner mit allen wichtigen Dokumenten

VBHM






Austausch, Diskussion und
Fragen
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lhre Meinung ist uns wichtig!

Vlelen Dank'
Wir wiinschen lhnen noch einen

schonen Abend
VBHM
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