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Geschäftsfelder

� Rein und überwiegend 

wohnwirtschaftliche Objekte 

(wohnwirtschaftliche Fläche > 50 %)

� Natürliche Personen

� Bis max. € 2 Mio. je Darlehensnehmer 

� Beleihungsauslauf bis einschl. 112 %

� Konditionierung und Beantragung über  

GENOPACE

� Rein (Büro, Praxis, Handel) und 
überwiegend gewerblich genutzte 
Objekt (gewerbliche Fläche > 50 %)

� Natürliche Personen,                                     
inländische juristische Personen, 
Personengesellschaften

� Ab T€ 100 bis einschl. 2 Mio. €

� Beleihungsauslauf je nach Objektart

� Konditionierung über agree21

� Beantragung in Papierform mit 
üblichen Bonitäts- und 
Beleihungsunterlagen

� Wohnungs- und Gewerbebau                       
(Büro, Praxis, Handel)

� Natürliche Personen,                              
Inländische juristische Personen, 
Wohnungsunternehmen, 
Objektgesellschaften 

� Ab 2 Mio. € Obligo 

� Beleihungsauslauf bis einschl. 100 %

� Konditionierung über Regionalbüro

� Beantragung in Papierform über das 
Regionalbüro mit üblichen Bonitäts- und 
Beleihungsunterlagen 

IT-Mengen-GeschäftIT-Mengen-Geschäft SELECT-GeschäftSELECT-Geschäft INDIVIDUAL-GeschäftINDIVIDUAL-Geschäft
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Die Highlights auf einem Blick

Highlights

Kapitalbeschaffung
„Münchener 

Freiraum“ 

alle 
Verwendungszwecke
40 T Euro - 1 Mio. Euro

Beleihung bis 
Marktwert

Laufzeiten bis 
40 Jahre

Nachrangfinanzierung
Kombinierbar mit 

Kapitalbeschaffung 
Beleihung bis 

Marktwert

unbeschränkte 
Vorlasten 

67+
bis 60% BA

ab 1% Tilgung

Azubigehalt / 
Studentennebenjob

DAS macht den 

Unterschied

Retail bis
2 Mio. €



Einfacher Auszahlungsprozess

Wohn- und nicht-wohnwirtschaftliche 
Verwendung

Bis 400 T€ Angabe des Verwendungszweckes, 
darüber hinaus einfacher Verwendungsnachweis

Für alle Beleihungsausläufe

Keine Beschränkung auf 20 Jahre Laufzeit

Kapitalbeschaffung

Münchener FreiRaum

Haushaltsüberschuss von mindestens 200,00 EUR bei Beantragung 

MünchenerHyp, Regionalbüro Nürnberg 5



Chance in der Neukundengewinnung

Zielgruppe: Kunden mit Bestandsimmobilien und bestehenden Fremdfinanzierungen

Bis max. 
BLA 40 %

Bestehende 
Fremd-finanz.

Bis max. 
BLA 40 %

Bestehende 
Fremd-finanz.

Bis max. BLA 
80 %

Darlehen MHB

Bis max. BLA 
80 %

Darlehen MHB

NEU: keine 
Begrenzung 

im BLA
Bestehende 

Fremdfinanz.

NEU: keine 
Begrenzung 

im BLA
Bestehende 

Fremdfinanz.

NEU: 
Bis max. 

BLA 112 %
Darlehen 

MHB

NEU: 
Bis max. 

BLA 112 %
Darlehen 

MHB
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„Hochausläufer“

Darlehen
 Beleihungsausläufe von 80 % bis 112 % des Beleihungswertes | max. 100 % des Marktwertes
 Darlehenshöhe mind. 40.000 Euro bis 2 Mio.
 Mindesttilgung lediglich 1,30 % p.a. 

Objekt
 Für wohnwirtschaftlich genutzte Objekte und gemischt genutzte Objekte (Anteil Wohnen > 50 %)
 Objektbewertung – siehe Folie Vereinfachtes Verfahren

Konditionen
 VarioPricing – Konditionen bemessen sich an Parametern Wohnort, Beruf, Beschäftigt sei, Objektort, Baujahr, Objektart 

Nicht möglich
 Darlehensnehmer/Objekteigentümer: juristische Personen, Personenhandelsgesellschaften, BGB-Gesellschaften, etc.
 Beleihungsobjekte: mit eingeschränkter Verwertbarkeit, im Gewerbegebiet, Betreutes Wohnen, in Gebieten mit 

Hochwassergefährdungsklasse 4, Holzhäuser, Ferienimmobilien, Sanierungsobjekte
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… das macht nicht jede Bank!

Machbarkeiten im Vordergrund

Ansatz Ausbildungsvergütung und Studentenjobs

Ansatz Kindesunterhalt bis 16. Lebensjahr

Befristetes Arbeitsverhältnis oder Probezeit

Moderate Lebenshaltungskosten

Geringer Aufschlag für Selbständige

Akzeptanz von fremden Vorlasten

Beleihungsauslauf 112%, 100% Marktwert

Kapitalbeschaffung

1% anfängliche Tilgung

Zinsbindung bis Gesamtlaufzeit
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 Bis zu 100% Sondertilgungsrecht ab dem 3. Jahr nach Vollauszahlung ohne

Vorfälligkeitsentschädigung (Mindestbetrag 10.000 Euro) 

 für alle Verwendungszwecke und Objektarten

 Sollzinsbindungen ab 10 Jahre

 Zinszuschlag aktuell: 0,50 % 

 Für Darlehensnehmer, die: 

 eine Immobilien-Investition mit finanzieller Mobilität verbinden wollen

 renditeorientierte Geldanlagen nicht für Ihre Finanzierung einsetzen wollen

 in der Zukunft höhere Geldzuflüsse erwarten (LVs, Tantiemen, Hausverkauf 

etc.)

 derzeit Ihr Eigenkapital noch in Immobilien gebunden haben

 mittelfristig von fallendem Zinsniveau ausgehen

Münchener Freiheit 
Volle Flexibilität bei langfristiger Sollzinsbindung 
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Technische Erfassung des Münchener Freiheit
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Münchener Hypothekenbank

„Darlehen 67+“  – Die beste Zeit ist jetzt!
Gemeinsam Wünsche erfüllen – Ideen für den vertrieblichen Erfolg.
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Dirk
Mein Motto: Mein Leben – meine Freiheit.

Meine Ziele:
 Erfüllung von Träumen mit zusätzlicher 

Liquidität

 Reisen mit Wohnmobil/eigenem Boot

 Fokus auf die nächsten 10 aktiven Jahre

Jochen
Mein Motto: Geschaffenes erhalten. 

Mein Ziele: 
 Verbesserung der Wohnqualität und 

langfristiger Werterhalt

 Umbau energetisch und PV

 Immobilie (altersgerecht) sanieren

Cornelia 
Mein Motto: Sozial sein – in die Zukunft 

investieren.

Mein Ziele: 
 Unterstützung der Familie

 Kindern und Enkeln etwas gönnen/bieten 

 Beim Immobilienerwerb unterstützen

Gesichter der Generation 67+
Träume, Wünsche und Ziele 



Beraterinformationen
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Alles auf einem Blick 



Erhaltung der 
Immobilie durch 
energetische 
Modernisierung

Das Leben auch im 
Alter genießen

 Mindesttilgung 1,00 % p.a.*

 Flexible Rückzahlungsmöglichkeiten

 Alle bekannten Sonderausstattungen 
wählbar 

 Grundbuchliche Besicherung 

 Kapitaldienstfähigkeit aller 
Darlehensnehmer muss gegeben sein

* Abhängig von der Restnutzungsdauer des Objekts

WohnRaum oder WohnTraum für jedes Alter - für Ihre Kunden 67+ 
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Regelwerk im Überblick 

Mind. ein Darlehensnehmer 
ab 67 Jahre

Alle Darlehensnehmer im 
Alter unter 67 Jahre

Neubau, Kauf, Modernisierung, Sanierung, energetische 
Maßnahmen, etc. 

Wohnwirtschaftliche 
Verwendung

Verwendungszweck

Reisen, Wohnmobil, Kapitalbeschaffung etc. 
Nicht wohnwirtschaftliche 

Verwendung

Max. 60 %
Max. 112 % (max. 100 % des 

Marktwertes)
Beleihungsauslauf

1,00 % p.a.*BLA < 60 %
Mindesttilgung
*ggf. abweichend in Abhängigkeit    

von der RND des Beleihungsobjektes

./.1,00 % p.a.*BLA < 80 %

./.z. Zt. 1,30 % p.a.*BLA > 80 %

überwiegend 
wohnwirtschaftlich 

(Anteil Wohnen > 50 %)

überwiegend 
wohnwirtschaftlich 

(Anteil Wohnen > 50 %)
Vereinfachtes Verfahren

Beleihungsobjekt

auch überwiegend 
gewerblich genutzte Objekte

Nicht Vereinfachtes 
Verfahren

Für jeden Darlehensnehmer unter 67 Jahre ist weiterhin die Beurteilung und Dokumentation der Kapitaldienstfähigkeit zum 
Rentenbeginn nach den Kriterien der Münchener Hypothekenbank erforderlich. Die Übersendung des Vordrucks 
„Kreditwürdigkeitsprüfung zum Renteneintritt (Rentenszenario)“ ist ab sofort nicht mehr erforderlich.

NEU: Keine Beschränkung auf 20 Jahre Laufzeit bei nicht wohnwirtschaftlicher Verwendung
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Münchener Hypothekenbank

BackUp



Münchener Hypothekenbank

„Darlehen 67+“  – Die beste Zeit ist jetzt!
Gemeinsam Wünsche erfüllen – Ideen für den vertrieblichen Erfolg.

Vorname Nachname
00. Monat 2025
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Dirk
Mein Motto: Mein Leben – meine Freiheit.

Meine Ziele:
 Erfüllung von Träumen mit zusätzlicher 

Liquidität

 Reisen mit Wohnmobil/eigenem Boot

 Fokus auf die nächsten 10 aktiven Jahre

Jochen
Mein Motto: Geschaffenes erhalten. 

Mein Ziele: 
 Verbesserung der Wohnqualität und 

langfristiger Werterhalt

 Umbau energetisch und PV

 Immobilie (altersgerecht) sanieren

Cornelia 
Mein Motto: Sozial sein – in die Zukunft 

investieren.

Mein Ziele: 
 Unterstützung der Familie

 Kindern und Enkeln etwas gönnen/bieten 

 Beim Immobilienerwerb unterstützen

Gesichter der Generation 67+
Träume, Wünsche und Ziele 



Beraterinformationen
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Alles auf einem Blick 


