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Geschaftsfelder

Rein und Uberwiegend
wohnwirtschaftliche Objekte
(wohnwirtschaftliche Flache > 50 %)

Naturliche Personen
Bis max. € 2 Mio. je Darlehensnehmer
Beleihungsauslauf bis einschl. 112 %

Konditionierung und Beantragung Uber
GENOPACE

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg

Rein (Biro, Praxis, Handel) und
Uberwiegend gewerblich genutzte
Objekt (gewerbliche Flache > 50 %)

NatUrliche Personen,

inlandische juristische Personen,
Personengesellschaften

Ab T€ 100 bis einschl. 2 Mio. €
Beleihungsauslauf je nach Objektart
Konditionierung tiber agree21
Beantragung in Papierform mit

Ublichen Bonitats- und
Beleihungsunterlagen

Wohnungs- und Gewerbebau
(Biro, Praxis, Handel)

Natirliche Personen,
Inlandische juristische Personen,
Wohnungsunternehmen,
Objektgesellschaften

Ab 2 Mio. € Obligo
Beleihungsauslauf bis einschl. 100 %
Konditionierung Gber Regionalbiiro

Beantragung in Papierform Uber das
Regionalbliro mit tGblichen Bonitats- und
Beleihungsunterlagen



Highlights
Die Highlights auf einem Blick

Kapitalbeschaffung
,Miinchener
Freiraum“

Nachrangfinanzierung

DAS macht den
Unterschied

Miinchener Hypothekenbank

alle

Verwendungszwecke
40 T Euro - 1 Mio. Euro

unbeschrankte
Vorlasten

67+

bis 60% BA
ab 1% Tilgung

Beleihung bis
Marktwert

Beleihung bis
Marktwert

Azubigehalt /
Studentennebenjob

1

[

A
(gﬁ*

Laufzeiten bis
40 Jahre

Kombinierbar mit
Kapitalbeschaffung

Retail bis
2 Mio. €



Miinchener FreiRaum

Kapitalbeschaffung

&

$ Einfacher Auszahlungsprozess

Q Wohn- und nicht-wohnwirtschaftliche
Verwendung

@ Bis 400 T€ Angabe des Verwendungszweckes,
dariiber hinaus einfacher Verwendungsnachweis

@ Keine Beschrankung auf 20 Jahre Laufzeit

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg
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Chance in der Neukundengewinnung (chy

Zielgruppe: Kunden mit Bestandsimmobilien und bestehenden Fremdfinanzierungen

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg 6



»Hochauslaufer 3
(L))

Darlehen

= Beleihungsauslaufe von 80 % bis 112 % des Beleihungswertes | max. 100 % des Marktwertes

= Darlehenshohe mind. 40.000 Euro bis 2 Mio.

= Mindesttilgung lediglich 1,30 % p.a.

Objekt
= Fir wohnwirtschaftlich genutzte Objekte und gemischt genutzte Objekte (Anteil Wohnen > 50 %)
= Objektbewertung —siehe Folie Vereinfachtes Verfahren

Konditionen
= VarioPricing — Konditionen bemessen sich an Parametern Wohnort, Beruf, Beschaftigt sei, Objektort, Baujahr, Objektart

Nicht moglich

= Darlehensnehmer/Objekteigentiimer: juristische Personen, Personenhandelsgesellschaften, BGB-Gesellschaften, etc.

= Beleihungsobjekte: mit eingeschrankter Verwertbarkeit, im Gewerbegebiet, Betreutes Wohnen, in Gebieten mit
Hochwassergefahrdungsklasse 4, Holzhauser, Ferienimmobilien, Sanierungsobjekte

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg 7



Machbarkeiten im Vordergrund (chy,

L EH

... das macht nicht jede Bank!

Ansatz Ausbildungsvergiitung und Studentenjobs

Ansatz Kindesunterhalt bis 16. Lebensjahr

Befristetes Arbeitsverhaltnis oder Probezeit

— Moderate Lebenshaltungskosten

Geringer Aufschlag fiir Selbstandige

ey Akzeptanz von fremden Vorlasten

Beleihungsauslauf 112%, 100% Marktwert

Kapitalbeschaffung

— 1% anfangliche Tilgung

e Zinsbindung bis Gesamtlaufzeit

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg 8



Minchener Freiheit

Volle Flexibilitat bei langfristiger Sollzinsbindung

Bis zu 100% Sondertilgungsrecht ab dem 3. Jahr nach Vollauszahlung ohne
Vorfalligkeitsentschadigung (Mindestbetrag 10.000 Euro)

flr alle Verwendungszwecke und Objektarten

Sollzinsbindungen ab 10 Jahre

Zinszuschlag aktuell: 0,50 %

Fur Darlehensnehmer, die:
eine Immobilien-Investition mit finanzieller Mobilitat verbinden wollen
renditeorientierte Geldanlagen nicht fiir hre Finanzierung einsetzen wollen
in der Zukunft hohere Geldzuflisse erwarten (LVs, Tantiemen, Hausverkauf
etc.)
derzeit Ihr Eigenkapital noch in Immobilien gebunden haben
mittelfristig von fallendem Zinsniveau ausgehen

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg

(€,

()
MiinchenerHyp

03
TIPP DES
MONATS

Miinchener Freiheit -
Wenn der Wind sich dreht

Bausteinpreis ab sofort auf 0,15 % reduziert

= Fir alle, die Geldzufltsse oder sinkende Zinsen
erwarten - auch fir anstehende Prolongationen Waussten Sie schon?
nutzbar

= Bis zu 100% Sondertilgungsrecht ab dem 3. Jahr S
nach Vollauszahlung (mind. 10.000 Euro) ohne '@'
Vorfilligkeitsentschadigung =

= Zinshindung ab 10 Jahre fir alle Verwendungszwecke Die Anzeige der offenen
Unterlagen in agree21 unter
.MHB-Darlehen bearbeiten™
kann auch filr Bestands-
vorginge genutzt werden.

= Aktuell gilnstigerer Sollzins als vergleichbar kiirzere
Sollzinsbindungen



Technische Erfassung des Miinchener Freiheit

Annuitdtendarlehen Darlehensbetrag
200.000€

Zinsbindung  Tilgungswunsch Sondertilgung
10Jahre 1% = 100 %

<. Annuitdtendarlehen 200.000,00 €

Sollzins f E

Rate (monatlich)
Tilgungssatz
Zinsbindung
Restschuld am Ende der Zinsbindung
Kalk. Laufze|

Auszanlungszeitounic

447 % /458 %

911,67 £

1%

10 Jahre

17483995 £

38 Jahre

3 Monate kostenlos, ab dem 4. Monat 32
30.06.2023

Optionale Sondertilgung
MeOOdNeNeENSIeial [AlSE pivide
Tilgungsbeginn

Produktdetails

100,00 %
I A A 1 €

31.7.2023

Sondertilgungsoptionen:

- 5% - kostenfreie Sondertilgungsmaoaglich

urspriinglichen Darlehensbetrages pro Ja

Sonderzahiung unverandert.

- 10% - kostenfreie Sondertilgungsmaoglic

des ursprunglichen Darliehensbetrages pr

nach Sonderzahlung unverandert.

- 100% (MinchenerFreineit) - kostenfreie

Darlehens in befiebiger Hohe (ab EUR 100

bleibt nach Sonderzahlung unverandert.

Objektbesichiigung:

Aufarund gesetzlicher Vorschriften muss

MiinchenerHyp, Regionalbiiro Niirnberg
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,Darlehen 67+“ — Die beste Zeit ist jetzt!

Gemeinsam Wiinsche erfiillen — Ideen fiir den vertrieblichen Erfolg.

Miinchener Hypothekenbank



. . i
Gesichter der Generation 67+ (¢
Traume, Winsche und Ziele

Ich mach, was mir am Herzen liegt.

Ich mach, was mir am Herzen liegt. Ich mach, was mir am Herzen liegt. Weil es in der Familie bleibt.

Weil es mein Leben ist. A, ' b Weil ich den Wert erhalten will.

Dirk Jochen Cornelia
Mein Motto: Mein Leben — meine Freiheit. Mein Motto: Geschaffenes erhalten. Mein Motto: Sozial sein — in die Zukunft
investieren.
Meine Ziele: Mein Ziele: Mein Ziele:
= Erflllung von Tradumen mit zusatzlicher = Verbesserung der Wohnqualitat und = Unterstltzung der Familie
Liquiditat langfristiger Werterhalt = Kindern und Enkeln etwas génnen/bieten
= Reisen mit Wohnmobil/eigenem Boot = Umbau energetisch und PV = Beim Immobilienerwerb unterstiitzen
= Fokus auf die nachsten 10 aktiven Jahre = Immobilie (altersgerecht) sanieren

Minchener Hypothekenbank | Darlehen 67+ — Die beste Zeit ist jetzt! 30.06.2025 12



Beraterinformationen
Alles auf einem Blick

Darlehen 67+

Hexibilitat im besten Alter genielien

ri Kunde
Ich mach was mir am Herzen
liegt. Weil es mein Leben ist.

LHK-Pauschale

Sondertilgung

Tilgungssatz

Verwendungsaweck

Beleihung

(e Mochwers bis < T€ 400,
daritser himaws Machweis erforderich)

Darlchensnchmer: natiidiche Personen, mindestens ¢in Dardchonsnehmer st mindestens 67 Jahne
Eth.lnﬁr. hauptsichlich Renteneinkiinfte - Enkommen aus sbhingiger Beschaftigung,
ietung umi Verpachtung oder selbstindiger Tatigheit sind ebenfalls maglich

Bei cinem mil Nettohaushaltseinkommen aller haftenden Darlehensnchmer < € 4200
= 30% pauschaler Abzug fiir LHE, mind. € 1.000 + je € 200 for jede weitere Person im Haushalt

Bei einem mil. Metiohaushaltscinkommen aller haftenden Darlehensnchmer = € 4200
% 355 pauschaler Abzug Fir LHK + jc € 200 for jede weitere Person im Haushalt
Kapitaldienstfahigkeit aller DN muss nachhaltig gegeben sein.

* Annoitatendarichen mit 1,00 Tilgung pa, mmuﬁth ersparter Sollzinsern
= Tilguny des Darlehens innerhalb B des Beleif bjckts e

max. 5 % pa., frithestens 1 Jahr nach Vollvaluticrung oder 109 p.a. sb dem 6. Jahr,
mehrere Zahlungen pro Jahr miglich, Mindestzahlung € 200.-

Sonderdilgungen bis zu 100% mbglich (ah dem 3. Jahr nach Vollvaluterung),

muss aber vorab als Minchener Freiheit versinbart wenden

optional 3x maghch zwischen 1% und 5%, fribestens 6 Monate nach Auszshiung

Wohnwirtschaftliche Verwendung: Nevbaw, Rauf, Modernmerung,
energelische Sanierung, altersgerechter fharrierefreier Umbau
Kapitalbeschaifung: Reise, Wohnmebil, Mabel, PKW cfc.

EF (RH, DHH}, ZFH, ETW > 40 qm, MPH & Wertermittiung durch
sachverstandige Mitarbeiter der Fartnerbank nach den Vorschriften der BelWertV
Ohjekte mit gewerblicher Fache < 505

'ETW < 40 gm nur in Ballungszentrum (Wertung Ertragswert]

Sentorenwehnungen mit Belegungsseeht, nichi eigennutrungsfihige ETW's
und Fenenh3user im reinen Fenengehbiel

Daslchenslaufzeit < AND, RND mind. 30 Jahre
hei Eulal.l-ﬂl}el'lr_n Fh.leanmlg iz 10 Jahre vor Altsuf des Erbbaurechis

mizx. 50% des BW bei Schufa Score bis L

Minchener Hypothekenbank | ,,Darlehen 67+“ — Die beste Zeit ist jetzt!

30.06.2025
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WohnRaum oder WohnTraum fiir jedes Alter - fiir lhre Kunden 67+

MinchenerHyp, Regionalbiiro Nirnberg

Erhaltung der
Immobilie durch
energetische
Modernisierung

%y

Das Leben auch im
Alter genieRen

14



Regelwerk im Uberblick 1

“*"-\:“‘L )
NEU: Keine Beschrankung auf 20 Jahre Laufzeit bei nicht wohnwirtschaftlicher Verwendung (g—'
Alle Darlehensnehmer im Mind. ein Darlehensnehmer
Alter unter 67 Jahre ab 67 Jahre
Wohnwirtschaftliche Neubau, Kauf, Modernisierung, Sanierung, energetische
Verwendung MalBnahmen, etc.
Verwendungszweck s S
M e e s Reisen, Wohnmobil, Kapitalbeschaffung etc.
Verwendung
(o) (o)
Beleihungsauslauf JERS S Gl HUYZACEE Max. 60 %
Marktwertes)
BLA <60 % 1,00 % p.a.*
Mindesttilgung
*ggf. abweichend in Abhangigkeit BLA <80 % 1,00 % p.a.* /
von der RND des Beleihungsobjektes
BLA >80 % z.7t.1,30 % p.a.* J.
Uberwiegend
Vereinfachtes Verfahren wohnwirtschaftlich iiberwiegend
Beleihungsobjekt (Anteil Wohnen > 50 %) wohnwirtschaftlich
Nicht Vereinfachtes auch Uberwiegend (Anteil Wohnen > 50 %)
Verfahren gewerblich genutzte Objekte

Fir jeden Darlehensnehmer unter 67 Jahre ist weiterhin die Beurteilung und Dokumentation der Kapitaldienstfahigkeit zum
Rentenbeginn nach den Kriterien der Miinchener Hypothekenbank erforderlich. Die Ubersendung des Vordrucks
»Kreditwiirdigkeitspriifung zum Renteneintritt (Rentenszenario)” ist ab sofort nicht mehr erforderlich.

MinchenerHyp, Regionalbiiro Nirnberg
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9,

Aktuelles

Bonitat

Produkt

Miinchener Hypothekenbank

))

MiinchenerHyp

Woussten Sie eigentlich?

= Kapitalbeschaffung Miinchener Freiraum: max. 1 Mio. Euro, alle VWZ und Zinsbindungen, bis 117 % BLA, Wertermittlung zum Ist-Zustand,
im Nachrang maglich; keine Einschrinkungen der Beschiftigungsart

= Hexible Nachringe: 100 %-Finanzierung mit Vorlasten (Ansatz des nominalen Grundschuldbetrages)

= KfW-Programme 124, 261, 297, 298, 300, 308

= Darlehen 67+: max. 60 % BLA; 1% Mindesttilgung; ,Mlnchener Kapitalbeschaffer” Kriterien beachten!

= Ansatz Kindesunterhalt bis zum 16. Geburtstag

= Ansatz Ausbildungsvergiitung (mind. 3 Abrechnungen, Regeln wie bei Befristung) und Einkiinfte von Studenten (mind. 6 Abrechnungen)

= Raten von Ratenkrediten: kein Ansatz, wenn Restlaufzeit < 12 Monate oder Nachweis EK in Hohe der Verbindlichkeiten

= Fiktive Raten bei Eigenleistungen und Vorsorgeaufwendungen fiir Selbststindige entfallen

= Gehaltsansatz: Beriicksichtigt wird das niedrigste Nettoeinkommen aus den letzten drei Abrechnungen (max. 13 Monatsgehilter)

= Mitverpflichtung Ehepartner nicht notwendig

= Elterngeld: Ansatz nur mit Vorlage Elterngeldbescheid; bei Restlaufzeit < 3 Monate: Nachweis iber Wiedereintritt des bisherigen Arbeitgebers
= Rente: bis 44 Jahre Antragsalter negatives Rentenszenario priifbar und [oder Beleihung einer 100 bigen Kapitalanlage

= Griines Darlehen und Familiendarlehen: jeweils 3 BP Abschlag

= Miinchener Reverse: geleistete Sondertilgungen bis zu 3x wieder auszahlbar; 80 % Beleihungsauslauf

= Kaufpreisfinanzierungen (100 %-Finanzierungen): ohne Eigenkapital, Nebenkosten tiber Nachrangdarlehen finanzierbar
= Bis 80 % BLA auch 1% anfingliche Tilgung mdglich

= Sollzinshindungen bis 40 Jahre méglich (Mindesttilgung beachten)

= Forward bis 66 Monate im Voraus (Sollzinsbindung 5-30 Jahre)

(( )

-.Dmg
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©

Objekt

Bonitit

Prozess

Miinchener Hypothekenbank

Ay

MiinchenerHyp

® Das geht leider nicht

Bitte beachten

= KfW 297 u. 298: ,Aufschiebende Bedingung" beachten

= Neubau: Einzelgewerkvergabe bei Werkvertrag méglich,
wenn {iber den Werkvertrag die AuBenhiille (Rohbau, Fenster,
Tiiren, Dach) erstellt wird

= Modernisierungen > 50.000 Euro: Bauleitung und
Kostenschitzung vom Sachverstindigen

= Teilfliche noch nicht vermessen: Im KV muss der Vollzug
der Vermessung und die Bildung des Einzelgrundbuchs
fiir die Falligkeit des Kaufpreises festgelegt sein

= Erbbaurecht: nur kirchlich oder gffentlich

= Personalisierter KV-Entwurf: Neubau, Familienverkauf
und bei Darlehen > 600.000 Euro

Probezeit:

= Vorlage von Mindestens drei Gehaltsabrechnungen.

= Bei nahtlosem Arbeitgeberwechsels: mindestens eine
Abrechnung vom neuen Arbeitgeber (gesamt drei
Abrechnungen) plus Arbeitsvertrag

= Auszahlung nach Probezeitende

= Nur Grundschulden zur Besicherung maglich

= Keine Finanzierungsbestitigungen: alternativ Bestitigung der
Abtretung der Auszahlungsanspriiche an die Baufirma méglich

= Abldsung von Volks- und Raiffeisenbanken: wenn bei Einreichung
ein Schreiben der VR Bank beiliegt, aus dem das Einverstandnis
fiir die Ablosung durch die Miinchener Hypothekenbank hervorgeht
(bei Nichtvorlage: kein On-hold-Fall méglich, direkte Ablehnung)

Objekt

Bonitat

Produkt

= Baugrundstiicke
= Ferienimmobilien
= Verkiufer noch nicht Eigentiimer
= Zu sanierende Objekte: > 30 % vom Verkehrswert
= Neubau mit Einzelgewerkvergabe
(auch wenn vom Architekten begleitet)

= Ansatz Ehegattenunterhalt

= Einmalprovisionen und Provisionen, die nicht
monatlich gezahlt werden

= Ansatz Pflegegeld

= Zwischenfinanzierung

Stand 03 | 2025

b
(3
“'\
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,Darlehen 67+“ — Die beste Zeit ist jetzt!

Gemeinsam Wiinsche erfiillen — Ideen fiir den vertrieblichen Erfolg.

Vorname Nachname

00. Monat 2025 ({

Miinchener Hypothekenbank —



. . i
Gesichter der Generation 67+ (¢
Traume, Winsche und Ziele

Ich mach, was mir am Herzen liegt.

Ich mach, was mir am Herzen liegt. Ich mach, was mir am Herzen liegt. Weil es in der Familie bleibt.

Weil es mein Leben ist. A, ' b Weil ich den Wert erhalten will.

Dirk Jochen Cornelia
Mein Motto: Mein Leben — meine Freiheit. Mein Motto: Geschaffenes erhalten. Mein Motto: Sozial sein — in die Zukunft
investieren.
Meine Ziele: Mein Ziele: Mein Ziele:
= Erflllung von Tradumen mit zusatzlicher = Verbesserung der Wohnqualitat und = Unterstltzung der Familie
Liquiditat langfristiger Werterhalt = Kindern und Enkeln etwas génnen/bieten
= Reisen mit Wohnmobil/eigenem Boot = Umbau energetisch und PV = Beim Immobilienerwerb unterstiitzen
= Fokus auf die nachsten 10 aktiven Jahre = Immobilie (altersgerecht) sanieren

Minchener Hypothekenbank | Darlehen 67+ — Die beste Zeit ist jetzt! 30.06.2025 20



Beraterinformationen
Alles auf einem Blick

Darlehen 67+

Hexibilitat im besten Alter genielien

ri Kunde
Ich mach was mir am Herzen
liegt. Weil es mein Leben ist.

LHK-Pauschale

Sondertilgung

Tilgungssatz

Verwendungsaweck

Beleihung

(e Mochwers bis < T€ 400,
daritser himaws Machweis erforderich)

Darlchensnchmer: natiidiche Personen, mindestens ¢in Dardchonsnehmer st mindestens 67 Jahne
Eth.lnﬁr. hauptsichlich Renteneinkiinfte - Enkommen aus sbhingiger Beschaftigung,
ietung umi Verpachtung oder selbstindiger Tatigheit sind ebenfalls maglich

Bei cinem mil Nettohaushaltseinkommen aller haftenden Darlehensnchmer < € 4200
= 30% pauschaler Abzug fiir LHE, mind. € 1.000 + je € 200 for jede weitere Person im Haushalt

Bei einem mil. Metiohaushaltscinkommen aller haftenden Darlehensnchmer = € 4200
% 355 pauschaler Abzug Fir LHK + jc € 200 for jede weitere Person im Haushalt
Kapitaldienstfahigkeit aller DN muss nachhaltig gegeben sein.

* Annoitatendarichen mit 1,00 Tilgung pa, mmuﬁth ersparter Sollzinsern
= Tilguny des Darlehens innerhalb B des Beleif bjckts e

max. 5 % pa., frithestens 1 Jahr nach Vollvaluticrung oder 109 p.a. sb dem 6. Jahr,
mehrere Zahlungen pro Jahr miglich, Mindestzahlung € 200.-

Sonderdilgungen bis zu 100% mbglich (ah dem 3. Jahr nach Vollvaluterung),

muss aber vorab als Minchener Freiheit versinbart wenden

optional 3x maghch zwischen 1% und 5%, fribestens 6 Monate nach Auszshiung

Wohnwirtschaftliche Verwendung: Nevbaw, Rauf, Modernmerung,
energelische Sanierung, altersgerechter fharrierefreier Umbau
Kapitalbeschaifung: Reise, Wohnmebil, Mabel, PKW cfc.

EF (RH, DHH}, ZFH, ETW > 40 qm, MPH & Wertermittiung durch
sachverstandige Mitarbeiter der Fartnerbank nach den Vorschriften der BelWertV
Ohjekte mit gewerblicher Fache < 505

'ETW < 40 gm nur in Ballungszentrum (Wertung Ertragswert]

Sentorenwehnungen mit Belegungsseeht, nichi eigennutrungsfihige ETW's
und Fenenh3user im reinen Fenengehbiel

Daslchenslaufzeit < AND, RND mind. 30 Jahre
hei Eulal.l-ﬂl}el'lr_n Fh.leanmlg iz 10 Jahre vor Altsuf des Erbbaurechis

mizx. 50% des BW bei Schufa Score bis L

Minchener Hypothekenbank | ,,Darlehen 67+“ — Die beste Zeit ist jetzt!

30.06.2025

(r l\)

21



