Eigentumswohnungen
Wohnanlage Oberndorfer Garten
Pilsting | Oberndorf

WOHNEN UND LEBEN IM GRUNEN

VR-Immobilien n



oA Markt Pilsting

Landkreis Dingolfing-Landau



WOHNEN IM EIGENEN ZUHAUSE — IMMER EINE GUTE ENTSCHEIDUNG

Standort — Qualitdt — Umfeld

Wohnen im Griinen, neben Wiesen und Feldern - Wohnen
im landlichen Raum, im aufstrebenden Markt Pilsting,
nahe bei der Stadt Landau a.d.Isar, einem Mittelzentrum
mit optimaler Verkehrsanbindung zur Metropolregion
Minchen - das sind die Standortqualitdten des neuen
Wohnquartiers ,Oberndorf Mitte” der Marktgemeinde
Pilsting im Ortsteil Oberndorf, in dem die neue Wohnanlage
»Oberndorfer Gérten” entsteht.

Das neue Baugebiet erhélt den Charakter eines Wohnquar-
tiers durch seine architektonische Struktur — Mehrfamilien-
hauser, Doppel- und Einfamilienhéuser sowie Kettenhauser
prédgen das Erscheinungsbild, das sich wohltuend in das
dorfliche Umfeld integrieren wird.

Die in dem Mehrfamilienhaus sehr wohl durchdachten
Grundrisse der auf drei Etagen verteilten 12 Wohnungen
erfullen alle Anforderungen an modernes Wohnen, an
offene Raumkonzepte, mit Balkonen oder Terrassen. In allen
Einheiten wird ein helles, positives Raumgefuhl entstehen.

Die Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen sind rund 57 bzw.
72 m? groB3 und damit fur jede Generation interessant —
ob Single, zu zweit oder auch mit Nachwuchs - ideal zum
Wohlfiihlen im ,eigenen Zuhause”, oder selbstverstandlich
auch hervorragend als Kapitalanlage geeignet.

Wir achten sorgfaltig auf die Auswahl und Lage der Stand-
orte unserer Bauprojekte und planen die Bauvorhaben nach
okologischen Gesichtspunkten. Eine qualitativ gute Bauaus-
flhrung ist fur uns Standard. Selbstverstandlich erfillen wir
die KfW-Energieeffizienz-Standards. Bei diesem Projekt sind
wir zusatzlich auch Bautréger und Projektentwickler in einer
Hand.

Ob als Kapitalanlage oder selbstbewohnt, eine Investiti-
on in eine Wohnung des Mehrfamilienhauses im Quartier
.Oberndorfer Garten” ist auf jeden Fall eine gute Entschei-
dung. Die Nachfrage nach Wohnraum, auch hier auf dem
Land, wird auf absehbare Zeit hoch bleiben. Der Geschoss-
wohnungsbau gewinnt im ldndlichen Raum immer mehr
an Attraktivitat. Die Lage im wirtschaftsstarken Landkreis
Dingolfing-Landau mit dem gréBten BMW Group Werk
Europas verspricht auch fur die ndchsten Jahre eine positive
Bevodlkerungsentwicklung in der Region.

In Krisenzeiten erweisen sich immer wieder Immobilien als
wertbestéandige Anlage fir Ihr Kapital und bieten dartber
hinaus soliden Schutz vor Inflation und B&rsenturbulenzen.
Sie sichern lhre Altersversorgung und tragen zu Ihrem Ver-
mogensaufbau bei.




Pilstinger Rathaus mit Marktbrunnen

ZAHLEN

Markt Pilsting

Landkreis Dingolfing-Landau

Flache - 71 km?-

5 Ortsteile: Pilsting — Waibling — GroBBkélinbach -
Ganacker - Harburg

Oberndorf ist Teil des Ortsteils Pilsting
Einwohner — 7.484 (Stand Dezember 2024)
www.pilsting.de
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HERZLICH WILLKOMMEN - IN PILSTING

Wohnquartier mit dorflichem Charkter und schneller Anbindung an Metropolregion

Der Markt Pilsting liegt im Landkreis Dingolfing-Landau,
im idyllischen, griinen Isartal zwischen Rott- und Vilstal und
dem fruchtbaren G&uboden. Sanfte Hugel, Wiesen und
Auen, neben landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
prégen das Landschaftsbild. Fluss- und Waldgebiete laden
zu Ausfligen in die ndhere Umgebung ein. Die Wohnan-
lage ,,Oberndorfer Garten” befindet sich im nordéstlichen
Bereich des Marktes Pilsting. Den sehenswerten, nieder-
bayerischen Marktplatz Pilstings erreicht man zu FuB3 in
zehn Minuten. Radfahren, Wandern oder Spazierengehen
sind ab der Haustir moglich. Das nahe gelegene Isartal
und das Vilstal mit seinen Uberregionalen Radwegen sind
ein idealer Ausgangspunkt fir Radtouren. Das renaturierte
Ufer der Isar bietet mit seinen neugeschaffenen Uferzonen
ein unmittelbares Erlebnis einer naturlichen Flusslandschaft.

Von der ,,Oberndorfer Hohe" aus, der ZufahrtsstraB3e in der
neuen Wohnanlage, hat man eine gute Sicht auf die Mittel-
gebirgszlige des Bayerischen Waldes, auf das Isartal und die
Stadt Landau a.d.Isar, einem Mittelzentrum in nur gut acht
Kilometern Entfernung.

Diese Lage faszinierte Siedler schon in friheren Zeiten. Ar-
chaologische Untersuchungen und Grabungen im Vorfeld
der ErschlieBung des Baugebiets ergaben eine mehr oder
minder durchgehende Besiedlung seit der Jungsteinzeit.
Auch die Rdmer bewohnten einen gréBeren Gutshof in un-
mittelbarer Nahe und schufen Verbindungswege zur nahen
Donau.

Der wachsende Markt Pilsting verfiigt Uber eine gute Infra-
struktur — rund 100 Vereine, mehrere Kinderkrippen und
Kindergarten, eine moderne Grund- und Mittelschule, eine
aktive Seniorengruppe und verschiedene Sportvereine ga-
rantieren ein abwechslungsreiches Gemeindeleben. Einmal
im Jahr findet das Pfingstvolksfest statt.

Mit Einkaufsmoglichkeiten, arztlicher Versorgung sowie
Banken und Versicherungen bietet Pilsting alles fur den
taglichen Bedarf. Im renovierten, hoch modernisierten
Marktsaal, vorher eine Turnhalle aus dem Jahre 1924, fin-
den unterschiedlichste Veranstaltungen mit regionaler
Anziehungskraft statt. Ein aus fast verfallenen denkmal-
geschutzten Hausern neu entstandenes Bulrgerhaus am
Marktplatz wird gerne fiur kleinere Veranstaltungen, Aus-
stellungen, Vortrage und private Feiern genutzt. Seit Juni
des Jahres ist das toprenovierte Freibad, ein Familienbad mit
Kinderbecken, Wellenrutsche und einem Kiosk wiedereroff-
net. Gastronomie, Biergarten und Eisdiele findet man am
Pilstinger Marktplatz, der an verkaufsoffenen Sonntagen
zur autofreien Bummelzone wird. Das Auwartermuseum
zeigt die beeindruckende Industriegeschichte ,Von der Séh-
maschine bis zum Reisebus-Premium-Hersteller”, die eng
mit den Namen Glas, Eicher und Auwarter verbunden ist.
Die Entwicklung der Glas-BMW-Dynastie begann in Pilsting.
Die gotische Pfarrkirche, der ,Dom im Moos” nahe beim
Marktplatz, zeugt von der langen Siedlungsgeschichte
Pilstings.

Kleinere und mittlere Unternehmen, Handwerksbetriebe
sowie die groBBen Player ganz in der Néhe bieten gutbe-
zahlte Arbeitsplatze. BMW in Dingolfing ist nur 15 Kilo-
meter entfernt, der Autozulieferer Draxlmeier mit zwei Pro-
duktionsstatten liegt im Industriegebiet der Stadt Landau
a.d.sar, ebenso wie der Werkzeugmaschinenbauer Einhell
mit seinem Stammesitz.

Wer mehr Stadtleben sucht ist tUber zwei Anschltisse zur A 92,
oder mit dem ,Donau-Isar-Express” vom Bahnhof Landau
aus schnell in Regensburg, Passau, Landshut, Muinchen, oder
auch am Flughafen. Bayerischer Wald und die Donau sind
schnell erreichbare Ausflugsziele.
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Pilstinger Marktsaal - Veranstaltungen und Events
Marktplatz Pilsting

Traditionelle Feste — Fahnenweihe 150 Jahre FF Pilsting
Traditioneller Auszug zum Pfingstvolksfest
Hans-Carossa-Grund- und Mittelschule Pilsting
Verkaufsoffene Sonntage mit Oldtimertreffen in Pilsting
Blick ins landwirtschaftlich geprégte Umland - Parnkofen
Naturschutzgebiet ,,Isarauen” bei Pilsting-Goben




Marktplatz

in Pilsting

Isarufer - R

enaturierung

Von der Wohnanlage ,,Oberndorfer Garten” in Pilsting sind
Sie zu Fu3 oder mit dem Rad in drei bis zehn Minuten am
Pilstinger Marktplatz mit seinen Einkaufsmoglichkeiten, der
Gastronomie, Veranstaltungsorten, Sportanlagen und dem
Volksfestplatz und in weiteren wenigen Minuten an der
Isar mit seinem renaturierten Flussbereich, der tber Strand,
Spazier- und Radwege verfugt und in Landau a.d.Isar.

Die ,,Oberndorfer Gérten” bieten eine dorfliche Lage, ne-
ben Wiesen und Feldern, in der Nahe eines Mittelzentrums
und eine perfekte Verkehrsanbindung an die A 92, An-
schluss Pilsting-GroB3kolinbach oder Landau a.d.Isar, an die
B 20 und nicht zuletzt an das niederbayerische Regionalver-
kehrsnetz Mulnchen-Passau mit der Regio-Verbindung im
Stundentakt ab dem Bahnhof in Landau a.d.Isar.






Die Wohnanlage ,,Oberndorfer Garten” ist Teil des neuen
Baugebiets ,Oberndorf Mitte”, das komplett neu konzipiert
wurde und sich durch die verschiedenen Hausformen von
Kettenhdusern, Doppel- und Einfamilienhdusern und Mehr-
familienhdusern auszeichnet. Es verbindet sich ausgezeich-
net mit der dorflichen Umgebung. Bisher wurden die Freif-
lachen innerhalb des Ortsteils landwirtschaftlich genutzt
oder waren brachliegende Wiesen.

Das neue Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohnungen
auf drei Etagen liegt am 6&stlichen Rand des Wohnquar-
tiers. Die Grundrisse der neun 2-Zimmer und drei 3-Zimmer
Wohnungen sind auf den drei Etagen identisch.

Die Architektur des Wohnhauses ist funktional und mo-
dern. Das Treppenhaus mit dem zentralen Eingangsbe-
reich und dem Aufzug gliedert das Haus in einen Teil mit
2-Zimmer Wohnungen, die vom Treppenhaus Uber offene
Laubengénge betreten werden und in einen mit 3-Zimmer
Wohnungen, die direkt vom Treppenhaus zuganglich sind.
Verschiebbare Holzelemente als Sonnenschutz vor den bo-
dentiefen Tiren strukturieren die Fassade.

Die vorgelagerten, nach Stid-Westen ausgerichteten Balkone
an filigranen Metall-Stutzpfeilern und Gelandern mit trans-
luzenten Glasfillungen sowie auch die Terrassen im Erdge-
schoss, lockern die Fassade auf.

Offene Raumkonzepte fur den Bereich Kochen, Essen und
Wohnen erzeugen ein groBziigiges Raumgefuhl.
Ausstattung und Technik der Wohnungen entsprechen
selbstverstandlich allen modernen Standards. Mit Warme
und Warmwasser versorgt wird das Mehrfamilienhaus
durch Nahwarme aus der zentralen, baugebietseigenen
Hackschnitzelheizung. Die gesamte Bauausfihrung erfullt
alle Anforderungen an ein KfW 40 QNG Standard Haus.
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ARCHITEKTUR - HELL | MODERN | FUNKTIONAL
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Darstellung beispielhaft
aus Sicht der lllustratoren



ARCHITEKTUR — INTELLIGENT | DURCHDACHT

ECKDATEN

3 geschossiges Mehrfamilienhaus

Erdgeschoss und zwei Obergeschosse

12 Wohnungen:

9 - 2-Zimmer Wohnungen rund 57 m? und

3 - 3-Zimmer Wohnungen rund 72 m?

Massive Ziegelbauweise

KfW-40 QNG Standard

Alle Wohnungen mit Balkonen oder Terrassen im EG

Bad mit Dusche, Waschtisch und WC
FuBbodenheizung in allen Rdumen
Vinyl/Holzboden im Wohnbereich, Fliesen im Bad
Fenster und Fensterttiren aus Alu-Kunststoff,
innen weil3, auBen anthrazit

Elektrisch betriebene Rollos und verschiebbare
Elemente aus Holz vor den Fenstertiiren
Wohnungs- und Zimmerturen in weil3
Rauchmelder in Zimmern und Fluren

Telefon- und Antennen-Anschlisse
Standardsysteme flr Schalter/Steckdosen

Balkone mit WPC-Kunststoffbelag aus Holz
Metallgeldnder und Milchglasfillungen,
Edelstahlhandlauf

Zentrale SchlieBanlage

Aufzug vom Keller bis ins Dachgeschoss

Treppenhaus mit Laubengéngen als Zugang
Heizungsanlage -

zentrale Hackschnitzel-Heizanlage im Nachbargebdude
Einzelraum-Thermostate

Dezentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
PV-Anlage zur Stromerzeugung auf dem Dach

Teil-Kellergeschoss:
12 abschlieBbare Abteile * Technikraum

Insgesamt 27 Stellplatze im AuBenbereich

Freiflachen mit niedrigen Baumen, Hecken und Rasen
Zentrale, begriinte Gemeinschaftsflache mit
Spielplatz im Baugebiet

Ansicht Sid

Ansicht West

Ansicht Ost

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS
- i
A

2. OBERGESCHOSS

=it

=

Ansicht Nord
|9



GRUNDRISS — WOHNUNGSTYP A

ERDGESCHOSS

2-Zimmer Wohnung
Wohnflache gesamt 56,66 m?

A 4 h 4 h 4

WG04 | WG03 | WGO02

Wohnung 04 | EG
Wohnung 08 | 1. OG
Wohnung 12 | 2. OG

1. OBERGESCHOSS

v A 4 h 4
WG08 | WG07 | WGO06

Die Grundrisse der 2-Zimmer-Wohnungen des Wohnungstyps A 2. OBERGESCHOSS

zeichnen sich durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit dem

groB3zigigen, offenen Ess- und Wohnbereich und der abgeteilten - - -
Kiiche mit eigenem bodentiefen Fenster aus. Auch den Essbe- Wohnungstyp A etz wett | weto
reich erhellt ein bodentiefes Fenster. Vom Wohnbereich mit seiner

raumbreiten und bodentiefen Verglasung gelangt man auf die 2-Zimmer Wohnung Wohnfliche m?

Terrasse im Erdgeschoss und die Balkone in den beiden oberen Schlafen 13,62 m?

Etagen. Sie sind nach Std-Westen ausgerichtet und tberdacht, um Diele 6,27 m?

vor zu viel Sonne zu schiitzen. Der Zuschnitt des Schlafzimmers Abstell- / Stauraum 2,79 m?

macht verschiedene Einrichtungen moglich. Das Bad mit Dusche, Bad 5,90 m?2

Waschtisch und WC liegt an einer AuBenwand mit einem Fenster. Kochen 6,32 m?

Ein Abstellraum schafft Platz. Essen / Wohnen 18,62 m?

Vom Treppenhaus aus fiihrt ein Laubengang in den Stockwerken Terrasse / Balkon 314 mi Darstellung beispielhaft
zu den 2-Zimmer-Wohnungen der Wohnungstypen A und B. gesamt 26,66 m aus Sicht der lllustratoren
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GRUNDRISS — WOHNUNGSTYP B

2-Zimmer Wohnung
Wohnflache gesamt 56,52 m?

Wohnung 02 | 03 | EG

Wohnung 06 | 07 | 1. OG
Wohnung 10 | 11 | 2. OG

Die Grundrisse der 2-Zimmer Wohnungen des Wohnungstyps B

sind identisch mit denen des Wohnungstyps A, siehe vorige Seite.

Die Beschreibung zum Wohnungstyp B entspricht vollstandig der
des Wohnungstyps A. Es gibt lediglich kein Fenster im Essbereich.

Wohnungstyp B [l

2-Zimmer Wohnung

Wohnflache m?

Schlafen 13,62 m?
Diele 6,27 m?
Abstell- / Stauraum 2,79 m?
Bad 5,89 m?
Kochen 6,32 m?
Essen / Wohnen 18,62 m?
Terrasse / Balkon 3,01 m?
gesamt 56,52 m?

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

Darstellung beispielhaft
aus Sicht der lllustratoren
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GRUNDRISSE — WOHNUNGSTYP C |

3-Zimmer Wohnung
Wohnflache gesamt 68,04 m?

Wohnung 01 | EG
Wohnung 05 | 1. OG
Wohnung 09 | 2. OG

Die wohl Uberlegten Grundrisse der
3-Zimmer Wohnungen des Wohnungstyps C
bieten einen offenen, gemeinsamen Kuichen-, Ess-

und Wohnbereich. Die Kiichenzeile und den Essbereich
erhellt ein bodentiefes Fenster. Vom Wohnbereich mit seiner
raumbreiten und bodentiefen Verglasung gelangt man auf die
Terrasse im Erdgeschoss und die Balkone in den beiden oberen
Etagen. Sie sind nach Stid-Westen ausgerichtet und Uberdacht,
um vor zu viel Sonne zu schiitzen. Die beiden Schlafzimmer lassen
sich jeweils auch als Buro- oder Kinderzimmer nutzen. Das Bad mit
Dusche, Waschtisch und WC liegt an einer AuBenwand und hat
ein Fenster. Ein Abstellraum schafft Platz.

Die Wohnung 01 hat eine groB3ziigige zweite Terrasse nach
Sad-Osten.

Der Zugang zu diesen Wohnungen erfolgt vom Treppenhaus.
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Wohnungstyp C ]

3-Zimmer Wohnung

Wohnflache m?

Schlafen 1 13,58 m?
Schlafen 2 / Kind / Biiro 11,47 m?
Diele 7,68 m?
Abstell- / Stauraum 3,36 m?
Bad 6,75 m?
Kochen / Essen / Wohnen 22,06 m?
Terrasse / Balkon 3,14 m?
gesamt 68,04 m?

ERDGESCHOSS

A 4 A 4 h 4
WG04 | WG03 | WG 02 L:l
3 ; A

1. OBERGESCHOSS

h 4 h 4 h 4
WG08 | WG07 | WGO06 L:l
A

2. OBERGESCHOSS

h 4 h 4 h 4
WG12 | WG11 | WG10 L:l
A

Darstellung beispielhaft
aus Sicht der lllustratoren




Pkw-Stellplatze 1 bis 27

Technikraum

Kellerabteile 1 bis 12

ole-6-6-0-6-0r &

27,
26,
25,
24) (0
23)
22)((QW
21)

|

Darstellung beispielhaft
aus Sicht der lllustratoren

KELLER UND AUSSENANLAGEN

Jede Wohnung hat einen eigenen Abstellraum im Keller.
Dort befindet sich auch ein Technikraum.

Insgesamt stehen 27 Pkw-Stellplatze im AuBenbereich zur
Verfiigung, die mit den ubrigen Freiflachen mit niedrigen
Baumen, Hecken und Rasen begriint werden. Sechs Stell-
platze sind Gberdacht. Zentral im Wohnquartier gibt es eine
begriinte Gemeinschaftsflache mit einem Spielplatz.

|13



Die verschiedenartige Bebauung mit Mehrfamilienhdusern,
Kettenhdusern und klassischen Einfamilien- und Doppel-
hédusern bestimmt den Charakter dieses Baugebietes im
dérflichen Umfeld. Der Blick reicht vom Bayerischen Wald,
Uber die Pilstinger Ortsteile Wirnsing und Parnkofen,
Pilsting und den Pilstinger Marktplatz und das Isartal bis zur
Stadt Landau a.d.Isar.
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OBERNDORF MITTE — DORFLICH UND URBAN
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Quartiercharakter — und ein nachhaltiges Versorgungskonzept

Das Baugebiet verfiigt tiber ein eigenes Nahwarmenetz, das
mit Hackschnitzeln befeuert wird. Das Heizhaus befindet
sich am Ostlichen Rand des Baugebiets. Isolierte Erdleitungen
versorgen die Ein- und Mehrfamilienhduser, Ubergabe-
stationen in den Hausern regeln die Warmeabnahme. Die
Heizwédrme in den Wohnungen und Hausern wird Uber
Einzelraum-Thermostate geregelt.

Die Mehrfamilienhduser sind an das Nahwarmenetz ange-
schlossen. Die Eigentiimer der Ketten-, Ein- und Doppelhéu-
ser kénnen sich ebenfalls an das Netz anschlieBen.

Uber PV-Anlagen auf den Déchern der Mehrfamilienhduser
wird Strom nach Moglichkeit zur Eigennutzung erzeugt.



KFW 40 QNG - KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU | WOHNGEBAUDE

Das Mehrfamilienhaus im neuen Wohnquartier ,Oberndorf
Mitte” erfullt alle Voraussetzungen fur das Forderpro-
gramm ,Klimafreundlicher Neubau-Wohngeb&ude, Kredit
Nummer 297, 298" der Staatlichen Forderbank KfW. lhnen
stehen daher sehr giinstige KfW Kredite fir lhre Finanzie-
rung zur Verfligung.

Ein klimafreundliches Wohngebéaude hélt strenge Bedingun-

gen in drei Bereichen ein:

* Energieeffizienz — das Gebaude erreicht den
Baustandard Effizienzhaus 40

+ Nachhaltigkeit — das Gebaude erfillt die Anforderungen
des staatlichen Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Geb&ude
(QNG)”

+ CO,-AusstoB - das Gebéude wird nicht mit Ol, Gas
oder Biomasse beheizt.

Klimafreundlicher Neubau - Wohngebaude
Kredit Nummer 297, 298

» Forderkredit bis zu 150.000 Euro
pro Wohneinheit und Wohnung

 Fir Neubau und Erstkauf

* bis zu 35 Jahre Laufzeit und bis zu
10 Jahre Zinsbindung

Mehr Infos unter: www.kfw.de

Quelle: www.kfw.de

Das Effizienzhaus 40

Ein Effizienzhaus 40 ist ein Energiesparhaus. Die Kennzahl
40 drickt aus, dass ein Haus nur 40 % der Energie eines Re-
ferenzhauses (gesetzlicher Mindeststandard fur die Energie-

effizienz von Neubauten nach dem Gebaudeenergiegesetz, ?.1 _

GEG) verbraucht. MaBnahmen wie die Art der Heizung,
Dammung und Luftung wirken sich auf die Energieeffizienz
eines Hauses aus.

Das Qualitétssiegel Nachhaltiges Gebdude - QNG

Um als klimafreundliches Wohngebaude eingestuft zu wer-
den, muss ein Haus die wichtigste Anforderung des QNG
erfillen. Es darf nur eine begrenzte Menge an Treibhaus-
gasen im Lebenszyklus (gerechnet wird mit 50 Jahren) aus-
stoBBen.

Hinter dem Qualitatssiegel steht ein ganzheitlicher Ansatz
— ein Haus wird als gesamtes System betrachtet. Im Detail
gibt es 17 Kriterien fir das QNG. Expertinnen und Experten
fur Energieeffizienz planen diese Vorgaben bei den Baupro-
jekten von Anfang an ein.

CO,-AusstoB

Neben Ol und Gas ist auch in Biomasse klimaschadliches CO,
gebunden, das beim Verbrennen freigesetzt wird. Klima-
freundlicher sind Heizungsanlagen auf Basis von Warme-
pumpen, Solarthermie und Geothermie oder Wasserstoff.
Nach dem Gebaudeenergiegesetz gilt derzeit als Richtwert,
eine Heizung muss mindestens zu 65 % aus erneuerbaren
Energien gespeist werden.

—— EffizienzHaus

NACHHALTIGES
GEBAUDE mwm

Abschreibung (bei Vermietungen)

Die Gebaudeherstellungskosten kénnen wahlweise linear
nach § 7 Abs. 4 Einkommensteuergesetz jahrlich mit 3 %
oder degressiv nach dem Wachstumschancengesetz nach

§ 7 Abs. 5a Einkommensteuergesetz jéhrlich mit 5 % ab-
geschrieben werden. Daraus ergibt sich ein groBer
Steuervorteil fur Kapitalanleger beim Kauf von zertifizierten
Neubauten mit Qualitatssiegel klimafreundlicher Neubau |
Wohngeb&ude (QNG).

Sonderabschreibung
(bei entgeltlicher Vermietung fur die Dauer von
mindestens 10 Jahren)

Zusatzlich zur reguldren Gebdudeabschreibung nach § 7
Abs. 4 EstG oder § 7 Abs. 5a EStG kann die Sonderabschrei-
bung nach § 7b EStG in Hohe von jahrlich bis zu 5 % im Jahr
der Anschaffung und den drei darauffolgenden Jahren in
Anspruch genommen werden.

Die Forderhochstgrenze (Bemessungsgrundlage) fir die
Sonderabschreibung betrdgt nach § 7b Abs. 3 EStG 4.000
Euro pro m? Wohnflache.

Eine Inanspruchnahme der Sonderabschreibung reduziert
den abschreibungsfahigen Restwert der Immobilie fur die
reguldre Abschreibung. Da es sich bei der Sonderab-
schreibung um eine Jahresabschreibung handelt, kann
auch im Jahr des Erwerbs unabhangig vom Kaufdatum das
komplette Jahr abgesetzt werden. Eine Kombination der
degressiven AfA und der Sonder-AfA ist moglich.
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Markus Egger - Bereichsleiter Vertrieb
Daniel Pélster! « Bereichsleiter Marktfolge | Hausverwaltung
Martin Able « Geschéftsfihrer

==

Landau a.d.Isar | Voglmaier-Komplex
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BAUTRAGER — VR-IMMOBILIEN GMBH - KOMPETENZ UND ERFAHRUNG

Alles aus einer Hand.

Wir kennen den Markt mit seinem Entwicklungspotential,
da wir seit Uber 45 Jahren als Immobiliendienstleister tatig
sind. 20 Jahre davon konnten wir auch als Bautrager Er-
fahrungen sammeln. Und wir entwickeln uns als Bautra-
ger progressiv mit den Anforderungen der Kunden und
des Marktes weiter. Nachhaltiges und kologisches Bauen
sowie sparsamer Umgang mit Grund und Boden sind un-
verzichtbar.

Unsere Leistungen als Bautréager gehen noch deutlich tGber
die reine Projektentwicklung hinaus. Die Projekte bleiben
sozusagen von A bis Z mit allen Entwicklungsschritten in
unserer Hand. Wir Gbernehmen das komplette Projektma-
nagement in organisatorischer, kaufmannischer und ge-
samtwirtschaftlicher Hinsicht und tragen damit die Verant-
wortung fir das gesamte Bauvorhaben, sowohl fir seine
Realisierung als auch fir die Finanzierung und die rechtli-
chen Aspekte.

Auch als Bautrédger sind und bleiben wir unserem
genossenschaftlichen Handeln verpflichtet und richten
die Auswahl unserer Projekte nach dem Bedarf der
Menschen in unserer Region aus.

Wir prifen und analysieren die Standortfaktoren
sowie das Entwicklungspotential unserer Projekte sehr
genau. Unsere langjéhrige Erfahrung am Markt lésst
uns die richtigen Entscheidungen fir die Realisierung
im Sinne unserer Kunden treffen.

Uber 20 Jahre Erfahrung als Bautréger

Als Bautrager veranlassen wir die notwendigen planeri-
schen Arbeiten sach- und zeitgemaB. Wir beauftragen die
Ausfuhrungsleistungen. Wir sorgen fur die Finanzierung
sowie fur die rechtlichen und wirtschaftlichen Grundlagen,
auch die rechtliche Sicherstellung der kiinftigen Nutzer. Und
wir kontrollieren alle Baubelange in rechtlicher, wirtschaftli-
cher, kostenrelevanter und qualitativer Hinsicht.

Unsere Leistungen als Bautrager:

* Grundstiicksbeschaffung samt Priifung
der Projektvoraussetzungen

* Projektentwicklung und Entwicklung des
Bau- und Nutzungskonzeptes

* Planungsphase der Projektentwicklung

* Projektsteuerung

* Baureifmachung

* Baubetreuung

|
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ALLES AUS EINER HAND - VR-IMMOBILIEN GMBH

Wir sind lhr Partner in allen Fragen zur Immobilie

Mit circa 2.500 verwalteten Einheiten zdhlen wir zu den
etablierten Hausverwaltungen in der Region. Unsere Kun-
den profitieren von einem gewachsenen Erfahrungsschatz,
kompetenten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie
einer ganzheitlichen Betreuung, die alle Aspekte der
modernen Immobilienverwaltung abdeckt.

Wir Gbernehmen fir Sie sowohl die kaufmannische als auch
die technische Objektbetreuung lhrer Immobilie.

Unser hauseigener Bautechniker steht fiir qualifizierte Be-
gleitung bei Sanierungen, BaumaBnahmen und technischen
Fragestellungen zur Verfugung. Unterstltzt wird er von
einem engagierten Hausmeisterteam, dass fir schnelle Hilfe
vor Ort sorgt.

Ihr Objekt. Unser Auftrag. Wir kiimmern uns um alles.

Verwaltung lhrer Eigentiimergemeinschaft

Nach Vorgaben des WEG* kiimmern wir uns unter anderem
um die plnktliche und korrekte Erstellung der Jahresabrech-
nung, die Ausarbeitung der Wirtschaftspléne, die geordne-
te Durchfiihrung der jahrlichen Eigentiimerversammlung,
die Abwicklung von InstandhaltungsmafB3nahmen und den
laufenden Zahlungs- und Schriftverkehr.

Verwaltung lhres Mietobjekts
Von der Mieterauswahl mit Bonitétspriifung bis zum Ab-
schluss des Mietvertrages und vom Mietinkasso bis zur
rechtssicheren Erstellung der Mieter-Jahresabschlussrech-
nung sind wir fir Sie und Ihre Mieter der richtige Ansprech-
partner in Sachen Verwaltung.

Persoénliche Betreuung mit digitaler Effizienz

Mittels innovativer Software, transparenten Prozessen und
einem engagierten, fachkundigen Team sorgen wir fir den
Werterhalt und die nachhaltige Entwicklung lhrer Immobilie.
Uber unser digitales Kundenportal stellen wir lhnen alle
wichtigen Informationen oder Unterlagen digital und jeder-
zeit zur Verfligung.

Unsere Leistungen im Uberblick:

» Kaufmannische Objektbetreuung
Transparente Abrechnung, effizientes Forderungs-
management und professionelle Kommunikation mit
Eigentiimern und Mietern stehen fur uns an erster
Stelle.

* Technische Objektbetreuung
Von der Instandhaltung bis zur Modernisierung - wir
kiimmern uns um die bauliche Substanz lhrer Immo-
bilie und sorgen fir den Werterhalt.

WEG-Verwaltung*

Wir Gbernehmen die rechtskonforme Verwaltung nach
dem Wohnungseigentumsgesetz - sachlich, unparteiisch
und mit Blick auf das Gemeinschaftswohl.
Mietverwaltung & Mietersuche

Leerstand vermeiden und passende Mieter finden:

Wir Ubernehmen den gesamten Vermietungsprozess —
von der Mietersuche bis zur Vertragsgestaltung.
Individuelle Betreuung & Beratung

Personliche Ansprechpartner, schnelle Erreichbarkeit und
maBgeschneiderte Lésungen zeichnen unsere Arbeit aus.

Daniel Polsterl
Bereichsleiter Marktfolge | Hausverwaltung

kompetent | professionell | erfahren
unser Team der Hausverwaltung

* Wohnungseigentumsgesetz
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Maria Reisbeck- Immobilienberaterin
Telefon: 09951 950-856

Fabian Straubinger -Immobilienberater
Telefon: 09951 950-531

IMMOBILIEN — KRISENFESTE KAPITALANLAGE

Vertrauen Sie auf Kompetenz und Erfahrung

Als Immobiliendienstleister in der Region kennen wir die
regionalen Immobilienmarkte mit ihren Entwicklungspoten-
tialen sehr genau. Unsere langjéhrige Erfahrung am Markt
lasst uns den Bedarf an nachhaltigem Wohnraum erkennen.

Als Kaufer einer Immobilie in unserem Haus, egal ob als An-
leger oder Eigennutzer, verlassen Sie sich deshalb bei unseren
Angeboten fiir ,,Regionales Wohnen” auf:

* Solide errichtete Wohnanlagen durch unsere
erstklassigen und erfahrenen Partner

 Ansprechende Wohnlésungen fur Jedermann

* Renditestarke Investitionen

¢ Langjahrige Vermietungserfahrung unserer
Kollegen

¢ Verlassliche und kompetente Ansprechpartner in
der alltaglichen Betriebsphase durch unsere
hauseigene Verwaltung

Uber 20 Jahre konnten wir Erfahrungen als Bautréger am
Markt sammeln. Einen Auszug aus unseren Referenzen
finden Sie auf unserer Homepage:

www.vr-immoprofis.de

lhre Ansprechpartner:

Wir beraten Sie professionell und in vollem Umfang, gerne
auch zum Thema Finanzierung und Fordermdoglichkeiten.

Vereinbaren Sie lhren persoénlichen Beratungstermin.

VR-Immobilien GmbH

Marienplatz 1, 94405 Landau a.d.Isar
Telefon 09951 950-500

E-Mail: info@vr-immoprofis.de
Internet: www.vr-immoprofis.de

Oder Sie wenden sich an die Beraterinnen und Berater
Ihrer Volksbank und Raiffeisenbank Filiale vor Ort.



DER WEG ZU IHRER WOHNUNG

Notarkosten Grunderwerbssteuer Zahlungsschritte gemaf
5 Bankarbeitstage werden fllig wird fallig Kaufvertrag

Vollsténdige Zahlung

% Biantragugg nach Fertigstellung
aufvertrag beim

Reservierung Notariat Notartermin Kaufpreisfalligkeit Fertigstellung

} circa 4 - 6 Wochen /ﬁ‘

Verwaltung durch VR-Immobilien
mit z.B. VR-Bank circa 3 Wochen o g
e S Mieteinnahmen ab Vermietung ;




BAUTRAGER | VERKAUF | VERWALTUNG

VR-Immobilien ‘

VR-Immobilien GmbH
Marienplatz 1 Tel: 09951 /950500 www.vr-immoprofis.de
94405 Landau a.d.lsar Fax: 09951 / 950 521 info@vr-immoprofis.de




