Immobilienbewertung/Bankberatung... wann benétige ich diese...

zum Beispiel: 1. Scheidung 2. ERBE

In unserem ersten Artikel be-
richteten wir, wie wir als VR-
Bank Nordeifel im Falle einer
Scheidung lhnen zur Seite
stehen konnen. Was kénnen
wir im Falle einer Erbschaft
fur Sie tun?

Immobilie geerbt, und was
jetzt?  Personliche Fragen
sind zu klaren: Bin ich Allei-
nerbe, gibt es eine Erben-
gemeinschaft oder steht mir
ein Pflichtteil zu? Zudem sind
Fragen zum Objekt zu klaren:
Wie hoch ist der Wert? Wo
beispielsweise besteht ein Sa-
nierungsstau? Steht ein Ver-
kauf oder eine Eigennutzung
an? Und nicht zuletzt, das
Thema Erbschaftsteuer. Wie
hoch wird diese in meinem
Fall ausfallen?

Diese Vielzahl vor allem in-
dividueller Fragen kénnen
qualifiziert bei der VR-Bank
Nordeifel beantwortet wer-
den.

Sie erben eine Immobilie.
Héaufig nehmen die Erben
die Bewertung ihrer Immo-
bilie selbst vor, was meist zu
Fehleinschdtzungen und im
schlimmsten Fall zu betracht-
lichen finanziellen Verlusten
fuhren kann. Deshalb sollte
ein erfahrener Immobilien-
sachverstandiger hinzugezo-
gen werden, der den Wert
der Immobilie genau fest-
stellen kann. Denn nur mit
dieser qualifizierten Werter-
mittlung ist klar, welcher Er-
16s sich ggf. mit dem Verkauf
der Immobilie erzielen lasst,
welcher Wertanteil jedem
einzelnen Erben zusteht oder
wie hoch der Betrag ist, den

ein Erbe den anderen auszah-
len muss. Die Wertermittlung
bildet fur das Finanzamt die
Basis fur die Bemessung et-
waiger Erbschaftsteuer. Da-
bei gibt es zwei Varianten:
die Erstellung eines Verkehrs-
wertgutachtens (40 - 60 Sei-
ten) oder ein Kurzgutachten
(10 - 12 Seiten).

Ein Verkehrswertgutachten
ist vor allem dann sinnvoll,
wenn unter den Erben Un-
einigkeit Uber den Wert ei-
ner Immobilie herrscht, und
rechtliche  Auseinanderset-
zungen drohen. Dann kann
detailliert und faktenbasiert
belegt werden, welchen
Marktwert die Immobilie tat-
sachlich hat.

Ein  Kurzgutachten bein-
haltet dagegen nur kurze
Objektbeschreibungen und
Erlduterungen zu bestimm-
ten Wertfaktoren. Diese Art
des Immobiliengutachtens ist
dann angebracht, wenn un-
ter den Erben grundsatzlich
Einigkeit herrscht, und der
Wert einer Immobilie ledig-
lich kurz und ubersichtlich
dargestellt werden soll. Ein
Kurzgutachten ist deswegen
auch deutlich gunstiger als
ein Verkehrswertgutachten.
Allerdings hat das Kurzgut-
achten keinerlei rechtliche
Relevanz bei gerichtlichen
Auseinandersetzungen.
Auch  Finanzierungsfragen
bezlglich lhrer neuen Im-
mobilie beantworten  wir
qualifiziert. Die Betrachtung
von Foérderméglichkeiten ist
bei geerbten Immobilien ein
hochinteressantes  Thema,
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wobei auch bei deren mog-
licher Beantragung wir als
Fachleute hinzugezogen wer-
den sollten.

Der etwas schwierigere Fall ist
der Pflichtteilsanspruch. Da-
bei stehen sich ein vom Erb-
lasser in seinem Testament
oder Erbvertag eingesetzter
Erbe und ein naher Familien-
angehdriger gegeniber, der
vom Erblasser ausgeschlossen
wurde. Beide Parteien haben
unterschiedliche  Auffassun-
gen Uber den Wert des zu-
grunde liegenden Nachlasses
und damit die die Hohe des
Pflichtteils. Kénnen sich die
Parteien nicht einigen, dann
hat der Pflichtteilsberech-
tigte nach § 2314 BGB einen
Anspruch auf Ermittlung des
Wertes der Immobilie auf
Kosten des Nachlasses. Durch
diesen  Wertermittlungsan-
spruch soll dem Pflichtteils-
berechtigten ermdglicht
werden, seinen Pflichtteil
beziffern und anschlieBend
gegeniber dem Erben gel-
tend machen zu kénnen.
Das Gesetz regelt keine De-
tails zu diesem Wertermitt-
lungsanspruch. So liegt es
grundsétzlich in der Hand
des Erben, den Sachverstan-
digen auszuwahlen und zu
bestimmen. Dabei ist dessen
Unparteilichkeit von hoher
Bedeutung, denn Uber die
Hohe des Nachlasswertes be-
stehen naturgemaB kontrére
Sichtweisen beim Erben und
beim Pflichtteilsberechtigten.
Fur den Pflichtteilsberechtig-
ten verbindlich ist das vom
Erben vorgelegte Gutachten

nie, jedoch soll es den Streit
zwischen den beiden Partei-
en letztendlich befrieden. Die
Wahl eines zertifizierten und
unparteiischen  Gutachters
ist daher sehr wichtig, damit
beide Parteien im Vorfeld
gemeinsam einen Gutachter
aussuchen kénnen, um einen
Rechtsstreit zu vermeiden.
Dies kann Ihnen die VR Bank
Nordeifel bieten.
Erbschaftsteuer ist ein wei-
teres wesentliches Thema im
Falle eines Erbes. Das Finanz-
amt erhebt diese im Regel-
fall im Zuge einer Erbschaft.
Es ermittelt den Immobili-
enwert anhand von Durch-
schnittszahlen vergleichbarer
Objekte in der Region. Da
das Finanzamt die Immobi-
lie aber nicht direkt vor Ort
begutachtet, kann es passie-
ren, dass der Wert und da-
mit auch die Erbschaftsteuer
zu hoch angesetzt werden.
Insbesondere Abziige durch
anstehende Modernisierun-
gen oder in Abzug zu brin-
gende Nutzungsrechte auf
dem Grundsttick durch Drit-
te werden oft nicht berlck-
sichtigt. Hier kann ggf. ein
preisgunstiges  Kurzgutach-
ten Klarheit schaffen. Durch
eine  Vor-Ort-Besichtigung,
die Bertlcksichtigung indi-
vidueller Wertfaktoren und
auch die Orientierung am
aktuellen Grundstlcksmarkt-
bericht wird der Wert sehr
genau und wertgerecht er-
mittelt - und damit auch die
Hohe der Erbschaftsteuer bei
Vorlage des Gutachtens beim
Finanzamt. Im Falle einer Erb-
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schaft durfen Sie steuerliche
Freibetrage berlcksichtigen.
Oberhalb dieser Freibetrage
fallt Erbschaftsteuer an. Sie
sehen also, dass sich im Falle
eines Erbes eine gute Bera-
tung rentiert, die wir lhnen
Uber unsere qualifizierten
Gutachter und nach DIN /ISO
17024 zertifizierten Sachver-
standigen zu fairen Konditi-
onen anbieten. Diese Zertifi-
zierung ist einer offentlichen
Bestellung und Vereidigung
gleichgestellt. Damit ist auch
die Anerkennung vor allen
deutschen Gerichten, Behér-
den und Amtern (z. B. dem
Finanzamt) gewéhrleistet.

Rufen Sie uns direkt an oder
besprechen Sie alles mit lhrer
Beraterin oder Ihrem Berater
bei der VR-Bank Nordeifel. Je-
mand aus unserem Experten-
team der VR-Bank Nordeifel
eG Immobilien wird sodann
zur Beratung hinzugezogen.
lhre VR Bank Nordeifel eG
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