Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. drtlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und dem § 84
Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung iV.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Hohnhorst diesen Bebauungsplan
Nr. 17 ,Im grof3en Kamp*“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden O&rtlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Hohnhorst, den 18.05.2026

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 24.02.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im grof3en Kamp*, einschl. értlicher Bauvorschriften, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 30.06.2023 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hohnhorst, den 18.05.2026

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Hohnhorst
Flur: 1 und 2

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(AZ: 046-L4-139/2022, Stand vom 06.11.2023).

Rinteln, den 13.05.2026

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

gez. Kuhnt L.S.

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im grofen Kamp®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
sowie der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Begrindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Reinold. Stadtplanung GmbH
Fauststrale 7

31675 Blickeburg

Tel.: 05722 - 7188760

Planungsgruppe Umwelt
Gellerser Str. 21

31860 Emmerthal

Tel.: 05155 - 5515

Blckeburg, den 20.04.2026 Hannover/Emmerthal, den 20.04.2026

gez. Reinold gez. Gockel

Planverfasserin

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat in seiner Sitzung am 01.07.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im groRen Kamp*“, einschl. ortlicher Bauvorschriften, sowie dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Verdffentlichung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 09.07.2025 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im grofden Kamp®, einschl. értlicher Bauvorschriften,
und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 30.07.2025 bis 03.09.2025 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortsliblichen Bekanntmachung auf der Internetseite der
Gemeinde Hohnhorst und der Samtgemeinde Nenndorf verdffentlicht. Zusatzlich zur
Verdéffentlichung im Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung
zeitgleich zur Verfigung gestellt.

Hohnhorst, den 18.05.2026

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hohnhorst hat den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groflen Kamp®, einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 16.12.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung (gem. § 9
Abs. 8 BauGB) mit Umweltbericht (gem. § 2 a BauGB) gebilligt.

Hohnhorst, den 18.05.2026

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groRen Kamp®, einschl. értlicher Bauvorschriften, ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am 22.05.2026 im Amtsblatt Nr. 8/2026 fur die Samtgemeinde Nenndorf
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groen Kamp*, einschl. értlicher Bauvorschriften, ist damit am
22.05.2026 in Kraft getreten.

Hohnhorst, den 27.05.2026

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Im grolen Kamp®,
einschl. ortlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
mit Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Hohnhorst, den __ .

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA1/2/3

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,35 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
1] Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO
GH max= GH max = maximale Gebaudehdhe § 16 BauNVO
9,50 m (siehe textl. Festsetzungen § 2 (1))
TH max= TH max = maximale Traufhéhe § 16 BauNVO
6,50 m (siehe textl. Festsetzungen § 2 (2))

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

(0] offene Bauweise § 22 BauNVvO
Baugrenze § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG

Flache fiir Versorgungsanlagen
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

GRUNFLACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB
o) Offentliche Griinflache,
R Zweckbestimmung: "Parkanlage - Spiel und Kommunikation"
x) (siehe textl. Festsetzungen § 4 (1))

Private Grinflache,
P Zweckbestimmung: "Entwasserungsmulde”
(siehe textl. Festsetzungen § 4 (2))

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9 (1) Nr. 20,25 a BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 5 (2))

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

1

50000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
g(a)/(b1)/(b2) o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000609 (siehe textl. Festsetzungen § 7)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

i

- J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
|- Bebauungsplanes

Bezeichnung der Teilflachen fir Larmpegelbereiche § 9 (1) Nr. 24 BauGB
LPB I (siehe textl. Festsetzungen § 6)

Abgrenzung der Teilflachen fir Larmpegelbereiche, die
Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen

§9 (1) Nr. 24 BauGB
Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 6)

i

Hoéhenbezugspunkt in m . NHN fiir die Hohe
der Verwallung (Sohlhéhe des Schachtes des RW-Kanals)
(siehe textl. Festsetzung § 7(2))

51,03 m i.NHN

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Gebaude

2_62 Flursticksnummer
(@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
coj\ Bemalflung

Textliche Festsetzungen

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Hohnhorst, den 18.05.2026

gez. Schmidt L.S.

Gemeindedirektor

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2023 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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§ 1

§2

§3

§4

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) werden gem. § 4 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GH max) der innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete (WA1/WA2/WA3) errichteten baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt:

- WA1- und WA 3-Gebiet: max. 9,50 m
- WA2-Gebiet: max. 12,50 m

Als maximale Gebaudehdéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene gem.
Abs. 3 definiert.

Die maximale Traufhdhe (TH max) der innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
(WA1/WAZ2) errichteten baulichen Anlagen wird auf 6,50 m begrenzt.

Die Traufhéhe wird durch den Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der duf3eren Dachhaut und
lotrecht zur Bezugsebene gem. Abs. 3 definiert.

Innerhalb des festgesetzten WA 2-Gebietes wird bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern bei
der Ermittlung der Traufhohe die Traufe von Staffelgeschossen nicht mitgerechnet.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe des
Baugrundstiicks (Mitte der zur o6ffentlichen Verkehrsflaiche ausgerichteten Grundstiickgrenze). Die
geplanten StraRenhohen sind dem StralRenausbauplan (Anlage der Begriindung) zu entnehmen. Steigt
das Gelande von der Verkehrsfliche zum Gebdude, so darf das o.g. Mall um einen Zuschlag
Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der
natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes
und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zulassig. Bei
Eckgrundstiicken gilt die Grundsticksseite, welche die fir die ErschlieBung des Grundstiickes
notwendige Zufahrt aufweist.

Ableitung des Oberflaichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen sind Einrichtungen zur
Ableitung von Oberflachenwasser zulassig.

Die Flache ist mit einer krauterreichen Blumenrasen-/ Krauterrasenmischung (mind. 15 % Krauteranteil,
z. B. RSM 2.4, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut, UG 06) anzusaen, extensiv zu pflegen (Mahd
3 — 5x jahrlich) und dauerhaft als Griinflache zu unterhalten. Baume und Straucher sind innerhalb dieser
Flache unzulassig.

Offentliche und private Griinflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Offentliche Griinflache (O) mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage — Spiel und Kommunikation*

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflaiche (O) mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage — Spiel und Kommunikation® ist die Errichtung eines Spielplatzes mit den damit
verbundenen Spiel- und Aktivitatsflachen sowie Geraten zulassig. Die Grunflache ist abhangig von den
konkreten Nutzungsanspriichen mit einer artenreichen Rasenmischung (z. B. RSM 2.4) einzusaen und
extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Laubbaume sind mit einem Stammumfang von
mind. 14 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1
(siehe Hinweis Nr. 4). Innerhalb der Griinfliche O sind bauliche Anlagen zum Zwecke des zeitlich
begrenzten Aufenthaltes von Kindern und als Bestandteil einer Spiel- und Kommunikationsflache bis zu
einer Grundflache von max. 150 m? zulassig.

Private Griinflache (P) mit der Zweckbestimmung ,Entwésserungsmulde”

1. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflache (P) mit der Zweckbestimmung
~Entwasserungsmulde® i.V.m. der nordlich angrenzend und mit (b) gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB (siehe § 7 Abs. 2) sind fir die Rickhaltung und Ableitung des von aufden zufliellenden
Oberflachenwassers linienférmige Ausmuldungen in einer Breite von 1 m und einer Tiefe von 0,20
bis 0,25 m anzulegen und dauerhaft zu erhalten (siehe § 7 Abs. 2).

2. Die private Grunflache ist mit einer krauterreichen Blumenrasen-/Krauterrasenmischung
(mind. 15 % Krauteranteil, z. B. RSM 2.4, vorzugsweise zertifiziertes Regiosaatgut, UG 6)
anzusaen. Die Flache ist extensiv zu pflegen (eine jahrliche Mahd im Spatsommer ab dem 01.
September), als Saum zu entwickeln und als Mulde offenzuhalten. Um die Wirksamkeit fir den
Wasserabfluss zu gewahrleisten ist eine Einfriedung nur auRerhalb der privaten Grinflache auf
der den privaten Grundstiicken zugewandten Seite zulassig, eine Unterbrechung der Mulde durch
Einfriedungen ist unzuldssig. Ein Verzicht auf eine Einfriedung der privaten Grundsticke zur
privaten Grunflache hin ist zulassig.

3

§5

(1)

)

@)

§6

§7

(1)

(2)

Realisierungszeitpunkt der MalBnahmen

Die innerhalb der o6ffentlichen Grinflache (Abs. 1) festgesetzten PflanzmaRRnahmen sind nach Beginn
der Erschlielungsmaflinahmen auf den daflir vorgesehenen Flachen auszuflihren. Die genannten
Pflanzmalinahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn
fertigzustellen.

Die innerhalb der privaten Grinflache (Abs. 2) festgesetzten Ausmuldungen und Ansaatmaf3nahmen
sind mit Beginn der ErschlieBungsmalinahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufihren und
vor dem Beginn baulicher MaBnahmen auf den Privatgrundstiicken fertigzustellen. Die private
Grunflache (P) mit der Zweckbestimmung ,Entwasserungsmulde® ist durch geeignete Kennzeichnung
vor Ort (z. B. Holzpfédhle im Abstand von max. 10 m mit einer Hoéhe von mind. 1,50 m uber
Gelandeoberflache) vor baubedingten Inanspruchnahmen zu sichern.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen fiir den Artenschutz (Beleuchtung von baulichen Anlagen und Fldchen)
Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WA2/WA3) und der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen

sind zur Beleuchtung der Fahrwege, Stellplatzanlagen, Grinflachen und AuRenflachen folgende
MafRnahmen zu berucksichtigen:

1. Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-wei3em Licht
(max. 2.700 Kelvin).

2. Verwendung eines streulichtarmen (abgeschirmter/ lichtlenkender) Leuchtenkorpers.

3. Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 6 Abs. 1 und 2 und der festgesetzten
offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage — Spiel und Kommunikation* ist
unzulassig.

4, Eine insektenfreundliche Beleuchtung von Wegen innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen ist
ausnahmsweise zulassig.

Kompensation von Eingriffen gem. § 1a Abs. 3 BauGB und MalRnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn
(CEF-MaBnahme) durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im gro8en Kamp®, Teilplan 2

Die externe Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsdefizit von 23.097 Werteinheiten) erfolgt anteilig durch die innerhalb des Teilplanes 2
des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (3.000 Werteinheiten, siehe Hinweis Nr. 7 b).

1. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flurstiick 45/2, Flur 1, Gemarkung
Hohnhorst) erfolgt die Umsetzung einer CEF-MalRnahme flr die Feldlerche und das Rebhuhn. Als
Ersatz flr verloren gegangene Brutstatten von Feldlerche und Rebhuhn sind Brach-/Blihflachen
mit beidseitigen Schwarzbrachestreifen zu entwickeln. Die Pflege erfolgt gemalk AUKM
MaRnahme BF 1 ,Strukturreiche Blih- und Schutzstreifen mit jahrlicher Aussaat“ mit erganzender
Schwarzbrache. Jahrlich ist eine Halfte der Brachfliche/ Bluhflache umzubrechen und neu
anzusaen, so dass jeweils 1- und 2-jahrige Sukzessionsstadien vorkommen:

a. Im ersten Jahr erfolgt eine Bodenbearbeitung auf 100% der Flache. An den beiden
Langsseiten ist beidseitig je ein feinkrimeliger Schwarzbrachestreifen mit 3 m Breite zu
belassen. Die Ubrige Flache (ohne die Schwarzbrachestreifen) ist zu 50 % der Flache
anzusaen, auf den ubrigen 50 % erfolgt eine Selbstbegrinung. Die Teilung ist langs und
quer zulassig. Alternativ sind 100 % der Flache anzusaen.

b. Die Ansaat erfolgt im Marz/April (bis spatestens 15.04.) mit einer gemalR AUKM BF 1
vorgegebenen Saatgutmischung (Regiosaatgut fir UG 6) oder entsprechendem
zertifiziertem Regiosaatgut. Dinne Einsaat (max. 70 % der reguldren Saatgutmenge). Eine
Bodenbearbeitung ist ab dem 01.03. zulassig.

C. In den folgenden Jahren erfolgt eine wechselseitige Bestellung und Ansaat von 50 % der
Flache (d. h. Umbruch und Neuansaat je einer Halfte der Flache, die andere Halfte bleibt
Uberjahrig stehen). Fortlaufend ist jeweils der Teil der Flache zu bestellen, auf dem die
langste Bodenruhe eingehalten wurde (2-teilige Maflnahme, 1- und 2-jahrige Brache).

Als Optimierung fur die Feldlerche sind Schwarzbrachstreifen in einer Breite von 3 m
beidseitig an den Langsseiten zu ergénzen (s. HNLUG 2015). Diese sind kontinuierlich in
der Brutzeit der Feldlerche (ab 01. Marz) mechanisch offen zu halten (eggen, grubbern alle
3 - 4 Wochen). Die Zeit der Jungenfihrung des Rebhuhns (01. Juni — 31. Juli) ist hiervon
ausgenommen.

d. Nach der Aussaat sind das Befahren sowie jegliche Bearbeitungs- oder Pflegemalinahmen
nicht zulassig.

2. Falls im Rahmen der Uberpriifungen erkennbar ist, dass abweichende Pflegemalinahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht vorteilhafter sind, bzw. um Fehlentwicklungen unterbinden, ist eine
Anpassung nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde maglich.

3. Realisierungszeitpunkt

Die v.g. MaRnahmen sind vor der an die Baufeldraumung anschliel’enden Brutperiode (01. Marz
— 31. August), spatestens zeitgleich mit der Baufeldrdumung umzusetzen. Bei Baubeginn
innerhalb der Brut- und Vegetationszeit (auferhalb der Zeit vom 01. September bis 28./29.
Februar) sind die Malnahmen vor der von der Baufeldrdumung betroffenen Brutperiode
umzusetzen.

4. Zuordnung der KompensationsmafRnahmen (gem. § 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im Teilplan 2 innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen MalRnahmen sind dem
Bebauungsplan Nr. 17 ,Im grofen Kamp*“ (Teilplan 1) zugeordnet.

Kompensation von Eingriffen gem. § 1a Abs. 3 BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Minchens
Garten®, 2. Anderung, und den Kompensationsflachenpool ,Rodenberger Aue Horsten®

Die externe Kompensation der nach Abzug der Kompensation gem. Abs. 2 verbleibenden mit der
Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft von 20.097 Werteinheiten erfolgt anteilig
durch die im Bebauungsplan Nr. 9 ,Minchens Garten®, 2. Anderung, festgesetzten
Kompensationsmaflnahmen und dem daraus zur Verfiigung stehenden Kompensationsiiberschuss von
9.981 Werteinheiten sowie durch noch zur Verfigung stehende 10.116 Werteinheiten des
Kompensationsflachenpools ,Rodenberger Aue Horsten (siehe Hinweis Nr. 6).

MaRnahmen zum Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen
Schienenverkehrslarmsituation (Bahnstrecken Hannover- Minden und Hannover- Altenbeken)
gegenuber den gemaf DIN 18.005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerten erhéhte
Larmimmissionen moglich. Zum Schutz vor den méglichen Verkehrslarmimmissionen werden gegen
Aulenlarm bauliche Schallschutzmalinahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung
sind die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.

Festsetzung des passiven Schallschutzes

1. Zum Schutz vor einwirkendem Larm, ausgehend von den Bahnstrecken Nr. 1700 und 1761 sind
im Allgemeinen Wohngebiet flir schutzbedirftige Radume im Falle von Neubauten oder baulichen
Veranderungen die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ und gemaR nachstehender Tabelle zu erfillen

Larmpegelbereich Malfigeblicher
(LPB) Aullenlarmpegel
in dB(A)
11 65
2. Fir die von der pegelbestimmenden Gerduschquelle abgewandten (westlichen und nérdlichen)

Gebaudeseiten darf der ,maRgebliche AuRenlarmpegel“ ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A)
(dies entspr. einem Larmpegelbereich) gemindert werden.

3. Fir nachts schutzwirdige Raume (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, Gastezimmer) ist eine vom
manuellen Offnen und SchlieBen der Fenster unabhangige, schallgeddmmte Liftungsldsung
vorzusehen. Soweit die fensterunabhangige Luftung Uber Luftungséffnungen bzw. Lifter (z.B.
AuBenwandluftdurchlasse) in der Aulenfassade der schutzwiirdigen Aufenthaltsraume erfolgt,
sind die Luftungseinrichtungen bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes
grundsatzlich entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu bericksichtigen.

4. Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. Festsetzungen im Einzelfall, unter
Berlicksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel- und Doppelhauser, Hausgruppen)
in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukorper, abgewichen werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB mit der Kennzeichnung (a)

Auf den im B-Plan festgesetzten und mit (a) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Strducher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind zu 20 % aus B&umen als Heister und zu 80 % aus Strduchern herzustellen. Die zu
pflanzenden baumartigen Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben
der Artenliste 1 (siehe Hinweis Nr. 4). Die Pflanzstreifenbreite betrdgt 5 m, so dass eine mehrreihige
Pflanzung umzusetzen ist (bei einem Pflanzraster von 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m). Die Pflanzung ist so
anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Geholz entwickeln kann. Eine
Anrechnung auf Abs. 3 ist nicht zulassig.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB mit der Kennzeichnung (b1/b2)

1. Die mit (b1/b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind zur Rickhaltung und Ableitung
des von auRen zuflieRenden Oberflachenwassers (§ 4 Abs. 2) als 3 m breite Verwallung
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die H6he der Schirmkante der Verwallung wird innerhalb
des mit (b1) gekennzeichneten Bereiches (zwischen den Bezugspunkten ,A“ und ,B“, siehe
Hinweis Nr. 16) in einer Hohe von 53,0 m (. NHN festgesetzt. Innerhalb des mit (b2)
gekennzeichneten Bereiches bemisst sich die Hoéhe der Verwallung durch eine gedachte Linie
zwischen dem Bezugspunkt ,,B“ mit einer Héhe von 53,0 m . NHN und dem Bezugspunkt ,C* mit
einer Hohe von 53,9 m u. NHN (siehe Hinweis Nr. 16). Die Verwallung ist zwischen den
Bezugspunkten ,A“ B, und ,C“ so anzulegen, dass eine durchgehende, gleichmallige
Schirmkantenhéhe von mindestens 0,3 m und maximal 0,5 m gewahrleistet werden kann. Der
Bezugspunkt fir die Ermittlung der Schirmkantenhdhe in Meter Gber Normalhéhennull (m 4. NHN)

ist im Bebauungsplan durch Planzeichen (Referenzpunkt) innerhalb der offentlichen
Stralienverkehrsflache (Kornweg) festgesetzt.
2. Auf der Flache sind im Naturraum heimische Baume und Straucher zu pflanzen, zu erhalten und

bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hbhe oder als Stammbusch/Solitéar (mind. 3 x verpflanzt)
zu pflanzen. Bis 25 m Grundstiickslange ist mind. ein Baum, ab 25 m Grundstlickslange sind
mind. zwei Baume zu pflanzen. Es sind mind. mittelkronige Bdume zu verwenden, eine Pflanzung
von Obstbaumen (als Hochstamm) ist zulassig. Je angefangene 5 m Grundstiickslange ist zudem
mind. ein Strauch (1 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch) zu pflanzen. Pflanzung der Strducher in
Gruppen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1 und 2 (siehe Hinweis
Nr. 4 und 5). Die Pflanzstreifenbreite betragt 3 m, der Pflanzstreifen ist mit einer krauterreichen
Blumenrasen-/ Krauterrasenmischung (mind. 15 % Krauteranteil, z. B. RSM 2.4, zertifiziertes
Regiosaatgut, UG 06) anzusaen, extensiv zu pflegen (Mahd 3 — 5x jahrlich) und dauerhaft als
Grunflache zu unterhalten. Eine Anrechnung auf Abs. 3 ist nicht zuldssig. Eine Zuganglichkeit zur
Unterhaltung der Entwasserungsmulde gem. Nr. 1 ist in einer Breite von 3 m sicherzustellen.

®)

(4)

Anzupflanzende Baume - auf privaten Flachen -

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum
oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden
Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m
Hoéhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben
der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweise Nr. 4 und 5).

Realisierungszeitpunkt

1. Die unter Abs. 1 bis 3 genannten Pflanzmalinahmen sind nach dem Beginn der privaten
Baumallnahmen auf den jeweiligen Baugrundsticken auszufiihren. Die genannten
PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baubeginn
fertigzustellen.

2. Die unter Abs. 2 genannte Verwallung und Ansaatmallnahmen sind mit Beginn der
ErschlieBungsmaRnahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren und vor dem
Beginn baulicher MaRnahmen auf den Privatgrundstiicken fertigzustellen. Die Flache ist durch
geeignete Kennzeichnung vor Ort vor baubedingten Inanspruchnahmen zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

§1

§2
(1)

()

@)

(4)

§3

(1)

)

@)

§4

(1)

()

@)

(4)

®)

§5
(1)

)

®)

§6

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften bezieht sich auf die im Bebauungsplan
Nr. 17 ,m grolken Kamp® einschl. ortlicher Bauvorschriften, festgesetzten WA-Gebiete
(WA1/WA2/WA3).

Dacher

Auf den innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WA3-Gebiete errichteten Hauptgebauden sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 18 - 48 Grad zulassig. Tonnen- und (Halb-) Bogendacher sind
nicht zulassig. Pultdacher sind nur zulassig, wenn diese als beidseits und in unterschiedliche Richtungen
geneigtes Dach errichtet werden. Gegeneinander versetzte Dachflachen sind zulassig.

Innerhalb des festgesetzten WA2-Gebietes kann von den in Abs. 1 festgesetzten Dachneigungen bei
der Errichtung von Hausgruppen im Sinne von Reihenhdusern ausnahmsweise abgewichen werden.

Als Farben fur die Dachdeckung der Hauptbaukdrper sind die Farbténe von "rot-rotbraun”,
wbraun-dunkelbraun® und ,schwarz-anthrazit“ in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-TOne zulassig.

Die unter Abs. 1 und 3 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrasseniberdachungen, Solaranlagen
(einschl. der Anlagen fir die Nutzung von Umgebungswarme), Grasdacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

AuBenwénde
Als Material fir die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukérper sind:

1. Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb® und ,weil}®,

2. Putz in ,rot-rotbraun®, ,gelb” und ,weil}*

3. Holzverschalung, nur wenn sie im Verhaltnis zur Flache je Aullenwand untergeordnet ist (<50 %
der jeweiligen Au3enwand), in den Farbtdnen ,rot-rotbraun®, ,gelb“ und ,weil}“ sowie naturfarben

Die zulassigen Farbténe sind aus den in § 4 genannten RAL-Farbtonen ableitbar. Konstruktives
Fachwerk ist auch in den Farbténen ,braun® und ,anthrazit“ zulassig.

An den Hauptgebduden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher Art, z.B.
Klinker- oder Fachwerkimitationen, unzulassig.

Die unter Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Gartenhauser sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

Farbtone

Fir die in § 2 Abs. 3 und § 3 Abs. 1 festgesetzten Farbtone sind die genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgeflhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR
ableitbar.

Fir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:

3005 - weinrot
3009 - oxydrot
3011 - braunrot
3013 - tomatenrot
3016 - korallenrot

2001 - rotorange
2002 - blutorange
3000 - feuerrot
3002 - karminrot
3003 - rubinrot
3004 - purpurrot

Fur den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL:

1001 - beige

1005 - honiggelb
1014 - elfenbein
1024 - ockergelb

1002 - sandgelb
1011 - braunbeige
1015 - hellelfenbein

Fir den Farbton "weiR" im Rahmen der RAL:

9018 - papyrusweil}
9016 - verkehrsweil}
9010 - reinweil}
9003 - signalweil}
9001 - cremeweil’

Fir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun
8003 - lehmbraun
8004 - kupferbraun
8007 - rehbraun
8008 - olivbraun
8011 - nussbraun
8012 - rotbraun

8014 - sepiabraun

8015 - kastanienbraun
8016 - mahagonibraun
8017 - schokoladenbraun
8023 - orangebraun
8024 - beigebraun

8025 - blassbraun

Fir den Farbton ,schwarz - anthrazit® im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau

7021 - schwarzgrau
7024 - graphitgrau

9004 - signalschwarz
9011 - graphitschwarz

Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

Innerhalb der festgesetzten WA1-, WA2- und WAS3-Gebiete ist die nach der Inanspruchnahme der
Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende
Grundstuckflache als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

Die Gestaltung mit Materialien, die die 0©kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden
(z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf den Flachen gem.
Abs. 1 nur auf maximal funf Prozent der Flache zuldssig. Die Anlage von Gartenteichen kann
ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer
Breite von max. 0,50 m zulassig.

Im Bereich zwischen der stralRenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StralBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme
von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich
unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfuhren lasst oder durchfiihrt, die
nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung entspricht. Ein
Zuwiderhandeln kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem Bufigeld bis zu einer HOhe von
z.Zt. 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriffen und Richtlinien werden bei der
Samtgemeinde Nenndorf bereitgehalten.

Archéaologischer Denkmalschutz

Aus der naheren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Fundstellen vor. Das grofite
bekannte eisenzeitliche Brandgraberfeld des Landkreises Schaumburg liegt wenige hundert Meter
Richtung Sudwesten (Hohnhorst Fundstelle 1). Vereinzelt wurden ur- und frihgeschichtliche
Keramikscherben und Feuersteinabschlage bei einer Geldndebegehung im Jahr 2011 westlich des
Plangebietes entdeckt (Hohnhorst Fundstelle 2).

Zudem konnten direkt im Plangebiet bei Gelandebegehungen im Herbst 2023 ur- und friihgeschichtliche
Keramik- und Silexfunde dokumentiert werden sowie eine Vielzahl spatmittelalterlicher bis
frihneuzeitlicher Keramik (Hohnhorst Fundstelle 4). Baggersondagen im September 2024 bestatigten
ur- und frihgeschichtliche Bodenbefunde und filhrten auch weitere Funde aus den prahistorischen
Metallzeiten sowie aus dem spaten Mittelalter und der friihen Neuzeit zum Vorschein.

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Es ist mit folgenden Nebenbestimmungen zu rechnen:

. Der Oberbodenabtrag im Bereich der ErschlieBungsstralen hat mit einem Hydraulikbagger mit
zahnlosem, schwenkbarem  Grabenléffel nach Vorgaben und im Beisein der
Kommunalarchaologie Schaumburger Landschaft zu erfolgen.

. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchaologie
archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der
Funde und Befunde abhangig ist. Die Details einer archdologischen Untersuchung sind in einem
Nachtrag zur denkmalschutzrechtlichen Genehmigung festzuhalten.

Sollten bei zukiinftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (z.B.
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de)
und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Schaumburg unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenliste 1 fiir standortheimische und -gerechte Baumpflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen § 4 und § 7)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt
werden.

GroRkronige Laubbaume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Esche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen

Quercus petraea Traubeneiche Ligustrum vulgare Gew. Liguster

Tilia platyphylios Sommerlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Betula pendula Birke Salix caprea Salweide

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster/ communis | Wild-Birne/ Holzbirne

Malus sylvestris Wildapfel

o zu c.: Kompensationsflachenpool ,,Rodenberger Aue Horsten*

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Gehdlze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/ KLAM-Stadt
und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008, Klimawandel und
Geholze).

Artenliste 2 fiir typische und bewiahrte Obstgehdlze
(siehe textliche Festsetzungen § 7)

Apfel Kirschen
Adersleber Calvill Dolleseppler

Baumanns Renette Schneiders spate Knorpelkirsche

Berlepsch Donissens Gelbe
Biesterfeld Renette Hedelfinger
Boskoop Schwarze Herz

Bremer Doorapfel Schattenmorelle
Danziger Kantapfel

Finkenwerder Herbstprinz Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Goldparméane Frihzwetsche
Gravensteiner Hauszwetsche
Halberstadter Jungfernapfel Nancy Mirabelle
Kaiser Wilhelm Ontariopflaume

Oullins Reneclode
Wangenheimer

Kasseler Renette
Klarapfel

Krigers Dickstiel
Schoner von Nordhausen
Schwodbersche Renette
Sulinger Grinling

Walnuss
Diverse Sorten

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Externe Kompensation (gesichert durch stidtebaulichen Vertrag gem. § 1 a Abs. 3 BauGB)
(siehe textliche Festsetzungen § 5)

Die externe Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
(Kompensationsdefizit von 23.097 Werteinheiten) erfolgt anteilig

a. durch die im Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groflen Kamp*®, Teilplan 2, festgesetzten Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (die

nicht als CEF-Mallnahmen angerechnet werden (Abstandsflichen zu Wegen, 3.000
Werteinheiten),

b. durch die im Bebauungsplan Nr. 9 ,Minchens Garten“, 2. Anderung, festgesetzten
Kompensationsmaflinahmen und dem daraus zur Verfligung stehenden
Kompensationsiberschuss von 9.981 Werteinheiten sowie

C. durch zur Verfligung stehende Werteinheiten des Kompensationsflachenpools ,Rodenberger Aue
Horsten® (10.116 Werteinheiten).

. zu b.:. Bebauungsplan Nr. 9 ,Minchens Garten“, 2. Anderung (externe

Kompensationsflache)

Zum Ausgleich der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Minchens Garten®
vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden als AusgleichsmalRnahme
auf einer rd. 2.810 m? grofl3en Teilflache des gemeindeeigenen Flst. 137/2 und einer rd. 4.322 m?
groBen Teilflache des gemeindeeigenen Fist. 136/3 der Flur 2, Gemarkung Rehren A.R.,
heimische Obstbaume gepflanzt. Ferner wurde der bereits im nérdlichen Anschluss bestehende 8.
BlUhstreifen entlang der Nordbrucher Stral3e fortgefiihrt.

Durch die v.g. PflanzmaRnahmen erfolgte eine Aufwertung von 13.342 Wertpunkten auf der
Kompensationsflache, von denen bereits 3.361 Werteinheiten fiir die mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 verbundenen Eingriffe in Anspruch genommen wurden. Die
verbleibenden 9.981 Werteinheiten werden fir den Bebauungsplan Nr. 17 ,Im groRen Kamp*
angerechnet.

Abb.: Ubersichtsplan der externen Kompensationsfliche, Kartengrundlage ALK,
M 1:1.000 i.0., © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Die externe Kompensation der verbleibenden mit der Planung verbundenen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft erfolgt anteilig Uber den Kompensationsflachenpool ,Rodenberger Aue
Horsten® in der Stadt Bad Nenndorf, Samtgemeinde Nenndorf. Hierzu werden insgesamt 10.116
Werteinheiten aus dem Okopool abgebucht.

10.
Abb.: Ubersicht Kompensationsfliachenpool ,,Rodenberger Aue Horsten*, o.M.
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Hinweis: Die Okopoolfliche ,Rodenberger Aue Horsten“ liegt teilweise im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Rodenberger Aue (Verordnungsflache) sowie teilweise in einem
dariiberhinausgehenden Risikogebiet (HQextrem) gem. § 78b WHG. Bei der vorgesehenen
MaRnahmenplanung wurden die Vorgaben und Regelungen des Hochwasserschutzes beachtet.

MaBnahmen zum Artenschutz
a. Baufeldfreirdumung

- Die Baufeldfreirdaumung und Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zuldssig (aul3erhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des
§ 39 BNatSchG). Vorliegend sind jedoch keine Geholze betroffen. Aufgrund des
Vorkommens mehrere Offenlandvogelarten ist jedoch fir das geholzfreie Offenland die
Baufeldfreirdumung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 31. August vorzunehmen (nur
auflerhalb der Brutzeit von Arten der Offenland/ Saumstrukturen). Eine Baufeldfreirdumung
ist hier daher vom 01. September bis 28./29. Februar zulassig. Soweit das Vorkommen von
Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieen
ist, ist jeweils auch ein abweichender Beginn der Baufeldfreirdumung mdglich. Ein
abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

- Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes
und damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B.
regelmaflige Mahd entgegengewirkt.

- Eine Brut innerhalb des Baufeldes wahrend der BaumaRnahme ist durch
Vergramungsmalnahmen (Flatterbander) zu verhindern. Hierzu werden ca. 2 m hohe
Stangen (Uber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind flatternden
Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an den jeweils eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die
Stangen werden dabei in regelmaRigen Abstanden von ca. 25 m aufgestellt.

b. Kompensation fir Feldlerche und Rebhuhn (CEF-Malinahme),
(siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 2)

Abb.: Ubersicht Lage CEF-MaRnahmenfliche Feldlerche/ Rebhuhn, 0.M.
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MaBnahmen zum Bodenschutz - Bauphase

a. Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung
zuzufuhren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden
ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen
(Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautétigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 18300
Erdarbeiten, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial) und die §§ 6 bis 8 der BBodSchV sind zu beachten.

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639 und 18915). AuRerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

b. Die Béden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete Mallnahmen zum Schutz
und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und
Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der Erschlieung des Baugebietes sind
bodenschonende MaRnahmen zu beriicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und
Absperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.
Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

C. Nach Moglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o0.4. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien verzichtet werden, um einige
Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

d. Weitere Hinweise zur Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung
von Bodenfunktionen sind in den Geofakten 31 ,Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis“ des LBEG zu finden.

Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
(siehe textliche Festsetzungen § 5 Abs. 2)

Allgemein sollte auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und mineralische Stickstoffdingung aus
Grinden des Boden- und Artenschutzes verzichtet werden.

Innerhalb der im Teilplan 2 festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anwendung von chemisch-synthetischen
Pflanzenschutzmitteln, von chemisch-synthetischen und organischen Dingemitteln nicht zulassig.

Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflichenwasser ist an das innerhalb der im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Westlich Kornweg®, Gemeinde Hohnhorst, festgesetzten
Flache fir die Wasserwirtschaft zu errichtende Regenrlckhaltebecken abzuleiten. Von dem
Regenriickhaltebecken aus erfolgt die gedrosselte Ableitung an die nachste Vorflut. Als Bemessung sind
3 I/s*ha flr ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

Hinweise zur Bepflanzung

a. Die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten bericksichtigt
werden. Die Geholze sind gemal DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

b. Bei der Bepflanzung privater Grundsticksflachen sind die Grenzabstdnde gem. § 50
Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG) einzuhalten. Davon ausgenommen sind
Anpflanzungen an den Grenzen zu 6ffentlichen Straen (§ 52 NNachbG).

Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fiir Flugplatze nach §§ 14 und 18 a LuftvVG der
militarischen Flugplatze Blckeburg und Wunstorf. AulRerdem liegt das Plangebiet in einem
Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner liegt das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

Durch den Flugplatz/Flugbetrieb ist mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Hinweis zum Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen.

14. Lage im Trinkwassergewinnungsgebiet
Das Plangebiet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet (TWGG) Hohenholz.

15. Hinweise zum Baugrund - Erdfallgefahrdungskategorie
Im Untergrund des Standorts stehen keine I3slichen Gesteine an oder sie liegen in so grol3er Tiefe, dass
bisher keine Erdfalle bekannt geworden sind. Eine Gefahrdung durch Erdfélle ist daher nicht gegeben.
Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie < 1 zuzuordnen (gem. Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987,
Az. 3054 - 24 110/2 -). Im Rahmen von Baumalinahmen am Standort sind bezlglich der
Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven SicherungsmaRnahmen notwendig.

16. Planung der Entwasserungsmulde und Verwallung

(siehe textliche Festsetzungen § 7 Abs. 2)

a. Abb.: Lageplan mit Verortung der Hohenbezugspunkte der Verwallung
(Quelle: Ingenieurbiro Kruse, Marz 2025)
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b. Abb.: Systemschnitt der Entwasserungsmulde mit angrenzender Verwallung (Blick nach

Osten), i.0.M. 1:50 (Quelle: Ingenieurbtiro Kruse, 31.03.2025)
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C. Die Herstellung der Entwasserungsmulde und Verwallung erfolgt durch den Vorhabentrager.

Die Unterhaltung der Entwasserungsmulde erfolgt durch den Grundstiickseigentimer.

17. Hinweis zum Immissionsschutz

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete mafgeblichen
Bezugspegel, sollte durch architektonische Mallnahmen zur Selbsthilfe (Grundrissgestaltung) die
Anordnung von Fenstern schutzwirdiger Rdume in den schienenzugewandten (6stlichen und sudlichen)
Gebaudeseiten der geplanten Bebauung soweit wie moglich ausgeschlossen werden. Auf das
schalltechnische Gutachten vom Ingenieurbiro Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Garbsen, vom
18.09.2023 wird verwiesen.

18. Fachgutachten
. Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR: ,Untersuchung der Avifauna im Rahmen
der Entwicklung des B-Planes ,westlich Kornweg [I“ in Hohnhorst-Scheller / Samtgemeinde Bad

Nenndorf (Landkreis Schaumburg)“, Neustadt, 12.01.2023

. GeoAnalytik Dr. Loh Beratende Geologen + Ingenieure: ,Baugrund-Gutachten zur Erschliefiung
des Baugebietes ,Im GrofRen Kamp*® in Hohnhorst®, Binde, 09.06.2022

. Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (BMH): ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.
17 ,Im groBen Kamp* der Gemeinde Hohnhorst®, Garbsen, 18.09.2023

. Zacharias Verkehrsplanungen Buro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zum
geplanten Wohngebiet ,Im groften Kamp*® in Haste/Hohnhorst“, Hannover, 18.03.2025
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MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Bauleitplanung der Gemeinde Hohnhorst
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