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Der Chef der Hamburger Schroder-Bank, Helmuth Spincke ( l.), und Vorstandsmitglied Norbert Kistermann.
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Kommt 2025 die Wende am Immobilienmarkt?

Bankhaus Otto M. Schroder wagt positive Prognose bei Hiusern und Wohnungen. Beim Aktienmarkt herrscht aber Skepsis

Volker Mester

Hamburg. Beim Hamburger Bankhaus Ot-
to M. Schrdder hat man gute Griinde, den
Immobilienmarkt sehr genau zu beobach-
ten. Denn eines der beiden Geschiftsfel-
der des 1932 gegriindeten Unternehmens
besteht in der Vergabe von Zwischenfi-
nanzierungen mit Laufzeiten zwischen
einem Jahr und drei Jahren an professio-
nelle  Wohnimmobilieninvestoren  in
Hamburg und Berlin.

Mit dem rasanten Zinsanstieg im Jahr
2022, der die Preise fiir Wohnungen und
Héuser deutlich sinken lieR, ist dies je-
doch erheblich riskanter geworden. Aller-
dings sieht Helmuth Spincke, der Vor-
standsvorsitzende der Bank mit knapp 40
Beschiftigten, inzwischen Licht am Ende
des Tunnels: ,Wir erwarten eine echte
Wende am Immobilienmarkt fiir 2025.¢
Allerdings werde es einige Jahre dauern,
bis die Preise wieder das Spitzenniveau
vom Friihjahr 2022 erreichen konnten.

,Ungeachtet der Preisriickgénge in den
vergangenen beiden Jahren sind die Mie-
ten enorm gestiegen, und sie werden wei-
ter steigen®, sagt Spincke. ,Damit lohnt es
sich fiir Kapitalanleger jetzt immer mehr,
wieder in Immobilien zu investieren.“

Tatsédchlich beginne sich aktuell die
Nachfrage wieder zu beleben. Das Glei-
che gelte fiir das Neugeschift der Schro-
der-Bank. ,Wdhrend die Bilanzsumme bis
2022 stetig zugenommen hat, ist sie im vo-
rigen Jahr um gut zwolf Prozent gesunken,
weil wir ganz bewusst nur noch sehr selek-
tiv neue Finanzierungen abgeschlossen
haben“, so Spincke.

Wihrend é&ltere Immobilien mit un-
glinstigen Energiewerten heute teils sehr

viel niedriger bewertet werden als noch
vor drei Jahren, haben die Preise fiir Neu-
bauten - dem fiir die Schroder-Bank
hauptsachlich relevanten Marktsegment
- in Hamburg nach der Beobachtung von
Spincke nur um fiinf bis zehn Prozent
nachgegeben. Weil sich gleichzeitig aber
das Wohnen insgesamt deutlich verteuert
hat, sind nun vor allem kleine Wohnungen
gefragt. ,,Dabei wird die Fldche, die friiher
als Zweizimmerwohnung verkauft wor-
den wire, heute héufig auf drei Zimmer
verteilt, denn viele méchten einen separa-
ten Raum fiir das Homeoffice“, sagt Spin-
cke. ,Der Trend zu immer mehr Flache ist
jedenfalls gebrochen.“

Wir sind der Auffassung, dass
die Markte aktuell schon sehr
ausgereizt sind.

Norbert Kistermann, Vorstandsmitglied
Bankhaus Otto M. Schréder

Aus der Sicht des Chefs der Schroder-
Bank war es aus heutiger Sicht eine gute
Entscheidung, im Immobilienfinanzie-
rungsgeschéft nur auf die Stddte Berlin
und Hamburg und das engere Umfeld der
beiden Metropolen zu setzen: ,,Auf dem
,platten Land' sind die Preise zuletzt noch
stdrker gefallen als hier.“

Das zweite Tatigkeitsfeld der Bank
neben den Zwischenfinanzierungen fiir
die Wohnungswirtschaft ist die Wert-
papierberatung fiir vermogendere Privat-
personen und Organisationen wie Stiftun-

gen, Versorgungswerke und kirchliche
Institutionen.

Zwar ist die Schroder-Bank hier tradi-
tionell sehr aktienorientiert ausgerichtet.
Dennoch ldsst man sich von der Feierstim-
mung an der Borse mit zuletzt immer neu-
en Hochststdnden im Deutschen Aktien-
index (DAX) nicht anstecken. ,Wir sind
der Auffassung, dass die Markte aktuell
schon sehr ausgereizt sind“, sagt Vor-
standsmitglied Norbert Kistermann. ,Die
Kurse sind von den Kennziffern her fiir
uns nicht nachvollziehbar.“ Lediglich ein-
zelne Sektoren, Unternehmen etwa aus
den Bereichen Erneuerbare Energien,
Kiinstliche Intelligenz oder Riistung, pro-
fitierten zweifellos von einer ,,.Sonderkon-
junktur”. Insgesamt aber hélt Kistermann
einen , Riicksetzer” von fiinf Prozent im
DAX in den ndchsten Monaten fiir nicht
unwahrscheinlich.

Nachdem es der Schréder-Bank im Jahr
2021 gelungen war, beim verwalteten Ver-
mogen die Marke von einer Milliarde
Euro zu knacken, ist das Volumen seitdem
ungefahr konstant geblieben. Kistermann
sieht nun aber ,,gute Moglichkeiten“, gera-
de von Organisationen wie Stiftungen,
Versorgungswerken und kirchlichen Insti-
tutionen weitere Mittel hinzuzugewin-
nen. In diesem Zusammenhang will man
das Team der Wertpapierberater von der-
zeit zehn Personen um zwei zusétzliche
Positionen ausbauen.

Ganz einfach ist es jedoch nicht, qualifi-
zierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
fiir diesen Bereich zu finden. ,Wir merken
schon, dass der Hamburger Markt sehr
umkampft ist“, so Spincke. In den vergan-
genen Monaten haben Wettbewerber hier
entweder einen neuen Standort fiir die Be-

treuung vermogender Privatkunden und
Stiftungen in der Hansestadt er6ffnet oder
sie vergroRern ihre bestehenden Teams.
Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die
Schroder-Bank den Gewinn leicht auf 3,3
(3,2) Millionen Euro verbessert. Um die
Refinanzierungbreiter aufzustellen, bietet
das Unternehmen seit Januar einen attrak-
tiven Tagesgeldzinssatz von 3,5 Prozent
an. Allerdings konnen Privatkunden, die
das Angebot nutzen wollen, nicht direkt

Kunde des Bankhauses werden. Einlagen
von Neukunden sind nur iiber die Zins-
plattform WeltSparen moglich.

Nahezu alle Anteile an der Bank sind
weiterhin im Familienbesitz — was in der
Branche inzwischen eine Seltenheit ge-
worden ist. Eines Tages konnte nach 22
Jahren auch wieder ein Mitglied der Griin-
derfamilie dem Vorstand angehoren: Ein
Enkel von Otto M. Schroder arbeitet seit
etwa zwei Jahren in der Bank mit.





