Eigentumswohnungen
Residenz Isar 7
Sudetenstral3e | Landau a.d. Isar

Nachhaltig Wohnen im Effizienzhaus 40 -
modernes Neubauprojekt mit 7 Wohnungen

VR-Immobilien l/.‘
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HERZLICH WILLKOMMEN - IN LANDAU A.D ISAR

Stadt - Land - Fluss - Hier gibt es alles was das Herz begehrt!

Landau an der Isar ist die zweitgro3te und mit ihrer Griindung im Jahre 1224 auch die alteste Stadt im
niederbayerischen Landkreis Dingolfing-Landau. Mitten im reizvollen Isartal gelegen, erstreckt sich die
Stadt mit ihrem historischen Ortskern Uber eine Flache von rund 84 Quadratkilometern.

Seinen derzeit 14.716 (Stand: 31.12.2023) Einwohnern bietet Landau die optimale Infrastruktur eines
Mittelzentrums.

Von Kindergarten und samtlichen Schularten Uber Allgemein-, Zahn- und Fachérzte, Krankenhaus bis hin
zu vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf und Lifestyleangeboten aller Art - Landau
vereint landliche Idylle mit stadtischem Angebot auf angenehmste Weise.

Die unmittelbare Nahe zum Bayerischen Walde ladt zu Ausfliigen in die Natur mit der ganzen Familie ein.

Aber auch kulturell Interessierte kommen in Landau auf ihre Kosten: Sei es die Stadtpfarrkirche Maria
Himmelfahrt, die Wallfahrtskirche Maria Steinfels, das Heimatmuseum und das niederbayerische
Archaologiemuseum, das Schloss Wildthurn oder der wachsende Felsen in Usterling - fiir jeden ist etwas
dabei. Mit der sogenannten ,,Bockerlbahnbriicke” hat es eine eigene Bewandtnis.

Die Bricke ist Teil einer aufgelassenen historischen Bahnstrecke, die zu einem sehr beliebten Radweg
von Landau nach Arnstorf ausgebaut wurde. Der attraktive Bockerlbahnradweg lasst sich auch schnell
erreichen und ladt zum Radlausflug mit der ganzen Familie ein.

Landau ist nur jeweils eine Autostunde von der Landeshauptstadt Munchen, der Weltkulturerbe-Stadt
Regensburg und der Drei-Fllsse-Stadt Passau entfernt. Die Uberregionale Verkehrsanbindung ist ideal.
Dafiir sorgen ein optimal ausgebautes Bahnnetz und die sich vor den Toren der Stadt kreuzende A92
und B20. Das Objekt selbst liegt ruhig in der Unteren Stadt von Landau.

Wichtige Einrichtungen wie Einkaufsméglichkeiten, Arzte oder Freizeiteinrichtungen sind bequem mit
dem Bus erreichbar. Die Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur Wohnanlage.

Mit der Bahn ist sowohl Miinchen als auch Passau und Dingolfing nicht weit entfernt fiir einen kleinen
Stadtbummel.

FLUSS - Renaturierung Isar, Landau



MIKRO UND MAKROLAGE - WOHNANLAGE Residenz Isar 7

Makrolage
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Zahlen und Daten der Stadt Landau a.d. Isar
Bundesland: Bayern Flache: 84,4 km?
Regierungsbezirk: Niederbayern Ortsteile: 79
Landkreis: Dingolfing-Landau Einwohner: 14.716 (Stand: 31.12.2023)

Weitere Informationen unter: www.landau-isar.de







UBERSICHT WOHNANLAGE | AUBENANLAGEN & STELLPLATZE

Anfang 2026 startet der Bau des modernen Mehrfamilienhauses Residenz Isar 7 in der Sudetenstra3e 55 in Landau a.d. Isar.

Die exklusive Wohnanlage bietet modernes Design mit hohem Wohnkomfort und einem durchdachten Raumkonzept, das
gleichermaf3en Singles und Paare anspricht.

Die Wohnanlage umfasst sieben 2-Zimmer-Wohnungen, verteilt auf drei Geschosse. Die ansprechenden 2-Zimmer-
Wohnungen bestechen durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie eine helle und freundliche Wohnatmosphare.

Neben stilvoll gestalteten Innenrdumen profitieren Sie von praktischen Annehmlichkeiten direkt vor Ort. Die Wohnanlage
verflgt Uber insgesamt sieben Stellplatze fir ihr Fahrzeug und sieben Abstellrdume die jeder Wohnung zugeordnet sind.

Alle Erdgeschosswohnungen bieten einen privaten Gartenbereich.

Eingang

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich
und nicht detailgetreu. Wohnung unmébliert



WOHNUNG 1 | 2-ZIMMER

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnung unmabliert

Wohnung 1: WAl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 31,74
Schlafen: 10,93
Bad: 6,64
Abstellraum: 2,31
Terrasse (1/4) 2,00
- Putz -1,61
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WOHNUNG 2 | 2-ZIMMER

Erdgeschoss
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Obergeschoss

Wohnung 2: WAl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 27,66

Schlafen: 12,04

Bad: 7,40

Abstellraum: 3,79

Terrasse (1/4) 2,00 g E
- Putz -1,06

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht
detaigetreu. Wohnung urmabliet Gesamt: 5183

Dachgeschoss



WOHNUNG 3 | 2-ZIMMER

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnung unmabliert

Wohnung 3: WHl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 28,77
Schlafen: 11,79
Bad: 5,62
Abstellraum: 3,23
Balkon (1/2) 2,25
- Putz -0,77
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WOHNUNG 4 | 2-ZIMMER

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnung unmabliert

Wohnung 4: WAl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 22,49
Schlafen: 11,42
Bad: 4776
Abstellraum: 3,89
Balkon (1/2) 2.25
- Putz -0,67
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WOHNUNG 5 | 2-ZIMMER

Wohnung 5: Wfl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 28,77
Schlafen: 11,79
Bad: 5,62
Abstellraum: 3,23
Balkon (1/2) 2.25
- Putz -0,77

Abblldung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht _

detailgetreu. Wohnung unmabliert
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WOHNUNG 6 | 2-ZIMMER

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnung unmabliert

Wohnung 6: Wfl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 27,33
Schlafen: 11,65
Bad: 5,62
Abstellraum: 1,79
Loggia (1/2) 6,76
- Putz -0,80
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WOHNUNG 7 | 2-ZIMMER

Abbildung ist beispielhaft, unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnung unmabliert

Wohnung 7: WHl. m2

Kochen | Essen | Wohnen: 2733
Schlafen: 11,65
Bad: 5,62
Abstellraum: 1,79
Loggia (1/2) 6,76
- Putz -0,80
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Bautrager - Huber GmbH

Die Huber GmbH mit Sitz in Landau an der Isar (Bayern) ist ein regionaler Familienbetrieb, der sich auf die Planung, den Bau
und den Verkauf von regionalen Wohnimmobilien spezialisiert hat. Als mittelsténdisches Unternehmen vereint es langjéhrige
Erfahrung, solide Handwerkskunst und modernes Bauen zu werthaltigen Wohnprojekten.

Unter der Leitung der Geschéftsfiihrer Erich und Gerald Huber begleitet das Team alle Bauvorhaben von der konzeptionellen
Planung bis zur schlisselfertigen Ubergabe — mit einem besonderen Fokus auf qualitativem Massivbau, energieeffizienten
Bauweisen und zeitgemaBer Architektur. Dabei legt die Huber GmbH grof3en Wert auf nachhaltige Energiekonzepte,
moderne Gebaudetechnik und eine durchdachte Raumaufteilung, die hochsten Wohnanspriichen gerecht wird.

Das Leistungsspektrum umfasst sowohl den Neubau von Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen als auch die Entwicklung
von Wohneigentum mit Fokus auf Kapitalanleger und Eigennutzer. Zahlreiche Projektbeispiele in Landau — etwa an der
GaBlerstrale, Isarlande oder Dr.-Aicher-Stra3e - zeigen die breite Erfahrung und regionale Verbundenheit des Bautragers.
Die Projekte zeichnen sich durch hochwertige Ausstattung, barrierefreie Zugange und moderne Heiztechnik nach
KfW-Standard aus.

Mit einer regionalen Marktkenntnis, personlicher Betreuung und transparente Preisgestaltung bietet die Huber GmbH
Bauherren und Investoren einen zuverldssigen Partner fiir Wohnimmobilienprojekte in Niederbayern.
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KFW 40 - KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU | WOHNGEBAUDE

EffizienzHaus Sisicor mees

Der KfW-40 Standard (klimafreundlicher Neubau) ist ein Gebdudestandard, der
erhohte Anforderungen an die Energieeffizienz einer Immobilie stellt. Kfw 40 Standard
Durch den Bau der Wohnanlage im KfW 40 Standard erhalten Sie nicht

Neubauten miissen in Deutschland geméaB Energieeinsparverordnung (EnEV) gewisse nur einen klimafreundlichen Neubau sondern auch Zugang zu lukrativen
Werte fiir den Primarenergiebedarf (Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung, KfW-Férdermitteln.
Kihlung) und den Transmissionswarmeverlust (Energieverlust einer Immobilie nach
auBen) einhalten, sie diirfen also nicht mehr Energie verbrauchen, als die EnEV vor- KfW Programm 297/298
schreibt. Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) férdert den Bau energieeffizienter
Immobilien. bis zu 100.000,- € Darlehen

zinsguinstiges KfW Darlehen
Ziel hierbei ist die Reduzierung der Treibhausgasemissionen im Lebenszyklus, die Ver-
ringerung des Primérenergiebedarfs in der Betriebsphase und die Erhéhung des Ein- Weitere Informationen unter: www.kfw.de
satzes erneuerbarer Energien unter Einhaltung von Prinzipien des nachhaltigen Bauens.

Zu diesem Zweck hat sie eigene Effizienzhaus-Klassen definiert. Ein Gebdude mit der
Kennziffer 100 erfillt die Vorschriften der EnEV zu 100 Prozent. Ein Haus mit dem
Standard KfW 40 unterschreitet diesen Wert sogar: Es verbraucht 60 Prozent weniger
Priméarenergie als die EnEv vorgibt, ist also noch energieeffizienter.

Energieeffizienz bei Neubauten ist ein wichtiger Bestandteil der Energiewende und
wird deshalb staatlich geférdert, lhnen stehen dadurch die Férderméglichkeiten der
KfW-Bank zur Verfigung. Und Sie erwerben damit eine nachhaltige Immobilie.







IHRE ANSPRECHPARTNER - VR-IMMOBILIEN GMBH

Wir kennen den Markt mit seinem Entwicklungspotential, da wir seit tGber 45 Jahren als
Immobiliendienstleister tatig, sind. 20 Jahre davon konnten wir auch als Bautrager Erfahrungen
sammeln. Und wir entwickeln uns als Bautrager progressiv mit den Anforderungen der Kunden
und des Marktes weiter. Nachhaltiges und 6kologisches Bauen sowie sparsamer Umgang

mit Grund und Boden sind unverzichtbar.

Unsere Leistungen als Bautrager gehen noch deutlich tiber die reine Projektentwicklung

hinaus. Die Projekte bleiben sozusagen von A bis Z mit allen Entwicklungsschritten in unserer
Hand. Wir Gbernehmen das komplette Projektmanagement in organisatorischer, kaufméannischer
und gesamtwirtschaftlicher Hinsicht und tragen damit die Verantwortung fiir das

gesamte Bauvorhaben, sowohl fiir seine Realisierung als auch fiir die Finanzierung und die
rechtlichen Aspekte.

Auch als Bautrager sind und bleiben wir unserem genossenschaftlichen Handeln verpflichtet und
richten die Auswahl unserer Projekte nach dem Bedarf der Menschen in unserer Region aus.

Wir prifen und analysieren die Standortfaktoren sowie das Entwicklungspotential unserer
Projekte sehr genau. Unsere langjdhrige Erfahrung am Markt lasst uns die richtigen
Entscheidungen fiir die Realisierung im Sinne unserer Kunden treffen.

Vereinbaren Sie lhren individuellen Beratungstermin

Wir beraten Sie gerne ganzumfanglich und professionell.

Maria Reisbeck - Immobilienberaterin
Telefon: 09951 950-856

Fabian Straubinger - Immobilienberater
Telefon: 09951 950-531






VR-(mmobiIien GmbH
. €i uns erhalten Sie
€S aus ejner Hang

DER WEG ZU IHRER WOHNUNG

5 Bankarbeitstage Notarkosten werden fallig Zahlungsschritte geméaf3 Kaufvertrag

% % Vollsténdige Zahlung nach

% Beantragung Fertigstellung

Kaufvertrag beim
Reservierung Notariat Notartermin Kaufpreisfalligkeit Fertigstellung

Grunderwerbssteuer wird fallig

v N

m 14-Tages-Frist circa 4 bis 6 Wochen | A

Finanzierungsprozess mit z.B. VR-Bank ca. 3 Wochen Mieteinnahmen ab
Vermietung

Impressum

Herausgeber: VR-Immobilien GmbH, Marienplatz 1, 94405 Landau
Bilder: art.factory GmbH & Co.KG, VR-Bank Landau-Mengkofen eG
Bilder/Luftaufnahmen: Rainer Salzberger

Lageplan: www.mapz.com

Prospekthaftungshinweis

Dieses Expose stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken. Alle Angaben und Darstellungen in
diesem Expose wurden zwar mit groBter Sorgfalt gepriift und zusammengestellt, kdnnen sich aber jederzeit andern. Weder
der Bautréger noch die lbrigen Verantwortlichen sind verpflichtet den Empfanger dieses Exposes tiber etwaige Anderun-
gen zu informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. WohnungsgréBen, sind Abweichungen méglich. Bilder sind Interpre-
tationen. Planungsvarianten konnen gegen Aufpreis erhéltliche Sonderausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um unverbindliche Einrichtungsbeispiele. MaBgeblich fur
die geschuldete Ausstattung und Ausfilhrung der betreffenden Eigentumswohnung sowie deren Grundriss sind allein der
notarielle Kaufvertrag und die diesem beigefligten Baubeschreibungen, Plane und Grundrisse. Weder der Bautrager noch
die Ubrigen Verantwortlichen Gbernehmen eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Exposes. Die Haftung
fur Vorsatz und grobe Fahrlgssigkeit sowie fiir die Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit bleibt unberthrt.



Verkauf

VR-Immobilien ﬂ

VR-Immobilien GmbH
Marktplatz 21 Tel: 09951 950 500
94431 Pilsting Fax: 09951 950 521

www.vr-immoprofis.de
info@vr-immoprofis.de




