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HERZLICH WILLKOMMEN - IN SALCHING

Herzlich willkommen in Salching, einer lebhaften Gemeinde, die sich im idyllischen Landkreis Straubing-
Bogen befindet. Mit einer stetig wachsenden Einwohnerzahl von 2.500 Bewohnern hat sich Salching zu
einem begehrten Wohnort entwickelt, nicht zuletzt durch den kontinuierlichen Zuzug von neuen
Einwohnern.

Die Lage von Salching ist dufBerst attraktiv und begehrt. Nur 8 Kilometer nordlich erstreckt sich die
Universitatsstadt Straubing mit einer Einwohnerzahl von 49.000 Menschen. Seit 2017 ist Straubing ein
vollwertiger und vollstandig integrierter Standort der Technischen Universitat Miinchen TUM. Der
Campus fiir Biotechnologie und Nachhaltigkeit steht fiir einen vorausschauenden Umgang mit den
Ressourcen der Natur und biindelt die Forschungs- und Entwicklungsarbeit auf diesem Gebiet.

Straubing bietet nicht nur kulturelle und akademische Vielfalt, sondern auch zahlreiche Einkaufs- und
Shoppingmdglichkeiten, welche die Bewohner von Salching in nur wenigen Autominuten erreichen
konnen.

Salching selbst beeindruckt nicht nur durch seine Nahe zu Straubing, sondern auch durch seine ausge-
zeichnete Verkehrsanbindung. Lediglich 7 Kilometer trennen die Gemeinde von der B20, einer
bedeutenden Verkehrsader, die eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden Regionen
gewahrleistet. Diese strategische Lage macht Salching zu einem idealen Ausgangspunkt fiir Pendler
und all jene, die die Vorziige der Natur mit einer guten Anbindung an die urbanen Annehmlichkeiten
verbinden mdchten.

Die Wohnlage in Salching zeichnet sich durch ihre angenehme und ruhige Atmosphare aus. Die Wohn-
gebiete sind von gepflegten Garten und Griinflachen durchzogen, die eine entspannte Umgebung
schaffen. Hier kdnnen die Bewohner die Ruhe der Natur genief3en und zugleich mithilfe des umfang-
reichen Busnetzes von den Vorziigen des urbanen Lebens profitieren.

Die Gemeinde ist gut ausgestattet und bietet ihren Bewohnern eine umfassende Infrastruktur. Hier
finden sich eine Grundschule, eine Kita, eine Poststation, eine Bank und verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten. Zahlreiche Vereine wie eine Landjugend, ein Motorradverein und verschiedene
Sportvereine haben hier Ihren Sitz. Diese Einrichtungen tragen dazu bei, dass Salching nicht nur als
Wohnort, sondern auch als familidre Gemeinschaft geschatzt wird.

In Salching erleben Sie eine harmonische Verbindung von landlichem Charme und urbaner Ndhe. Die
freundliche Atmosphare, die gepflegte Umgebung und die vielfaltigen Moglichkeiten in der Umgebung
machen Salching zu einem Ort, den man gerne sein Zuhause nennt. Willkommen in Salching — wo
Lebensqualitdt und eine wachsende Gemeinschaft Hand in Hand gehen.




VORSTELLUNG NEUBAUGEBIET - VORAUSSICHTLICHE BEBAUUNG

Willkommen in dem Neubaugebiet ,,SALOBP“!

Hier erwartet Sie eine einzigartige Kombination aus
modernem Wohnen und sozialen Einrichtungen.
Geniel3en Sie das dorfliche Idyll unweit der Gduboden-
metropole Straubing, die Kinderunterbringung im
Kindergarten nebenan und die Warme aus unserem

effizienten Heizhaus. emeinbedarfs-

lache voraussicht-
ich Kindergarten

Egal ob Sie sich fiir ein Einfamilienhaus, ein Reihen-
haus oder eine Wohnung in einem Mehrfamilienhaus
entscheiden, Sie werden Teil einer lebendigen
Gemeinschaft.

Mit einer Senioreneinrichtung vor Ort schaffen wir
zudem eine generationsiibergreifende Atmosphére.

Erleben Sie Komfort, Gemeinschaft und modernes
Leben in unserem vielseitigen Baugebiet.

Ihr perfektes Zuhause wartet bereits auf Sie! hrfamilienhaus

zhaus inkl.
hnanlage

hrfamilienhaus

Gemeinbedarfsflach pinrichtung




BEBAUUNG - REALISIEREN SIE HIER IHR EIGE

Parzellen 1 bis 12

Auf den Baugrundstiicken 1 bis 12 kdnnen Sie lhr neues Einfamilienhaus oder [}
verwirklichen. Die Grundstiicke sind bestens geschnitten fiir eine individuelle §
Sie besitzen GroRBen von 570 m? bis 750 m?, welche mit einer Grundfliachenzah
einer Geschossflachenzahl von 0,7 ausgestattet wurden. Maximal diirfen zwei
einheiten sovyg i i i

Genaue Details entnehmen Sie bitte aus dem Vertragswerk sowie dem Bebauungsplan.




BEBAUUNG - REALISIEREN SIE HIER IHR EIGENHEIM

Parzellen 21 bis 33

Erfiillen Sie sich lhren Traum vom Eigenheim auf einem dieser Baugrundstiicke. Die groB3ziigige
Grundstiicksflachen von 400 m? bis 750 m? bieten optimale Gestaltungsméglichkeiten. So kénn
Sie es mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,7 bebauen.
Geniel3en Sie die Vorziige dieses attraktiven Neubaugebiets und realisieren Sie sich Ihr
individuelles

Genaue Details entnehmen Sie bitte aus dem Vertragswerk sowie dem Bebauungsplan.




BEBAUUNG - REALISIEREN SIE HIER IHR EIGENHEIM

Parzellen 13 bis 20

Fir die Planung lhres neuen Kettenhauses sind diese Baugrundstiicke optimal. Mit Grundstlicksgro
von 410 m? bis 464 m? bieten Sie genligend Platz um auch einen Garten anzulegen. Durch die Lage
inmitten des Neubaugebiets verspricht es eine ruhige und familienfreundliche Umgebung, perfekt fii
ein entspanntes Wohnen. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von O,
konnen Sie | = individiio

Genaue Details entnehmen Sie bitte aus dem Vertragswerk sowie dem Bebauungsplan.




i
. /

BEBAUUNGSPLAN

Bebauungsplan Salching ,,SalObp*
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IHR PROJEKTENTWICKLER - PROFESSIONELL | KOMPETENT | LANGJAHRIGE ERFAHRUNG

SalObp GmbH

Die SalObp GmbH ist eine eigenst gegriindete Projektgesellschaft, fiir das Baugebiet
Salching/Oberpiebing. Gesellschafter der SalObp GmbH sind die beiden renommierten
Firmen, VR-Immobilien GmbH aus Pilsting sowie Isarkies Immobilien GmbH & Co.KG aus

Unterwattenbach.

Beide zeichnen sich durch eine langjahrige Erfahrung im Bereich der Baulandentwicklung
aus und bindeln Ihre Kompetenzen in diesem Projekt.

WIR SIND DIE GESELLSCHAFTER

ISARKIES

Seit Giber 30 Jahren bietet die ISARKIES Immobilien GmbH & Co.KG preislich
erschwingliche und verkehrsmafig giinstig gelegene Wohn-, Gewerbe-, und
Industriegrundstiicke an.

Entwicklung, ErschlieBung und Vermarktung aus einer Hand ermdglichen in
Koordination mit den Genehmigungsbehérden und den Planungsbiiros die
rasche Bereitstellung von Grundstiicken fir private Bauherren und Firmen
gleichermafen.

Weitere Informationen unter: www.isarkies.de

Die VR-Immobilien GmbH ist eine Tochtergesellschaft der VR-Bank mit Sitz in Landau
a.d. Isar und Geschéftsadresse in Pilsting am Marktplatz 21.

Als kompetenter Partner in Sachen Immobilien sind die Immoprofis aus Pilsting

flir mehrere Genossenschaftsbanken in Ostbayern tatig.

Wir sind Ihr Partner in allen Fragen zur Immobilie — verlasslich, kompetent und

mit mehr als 40 Jahren Erfahrung.

Getreu unserem Leitspruch ,Aktiv flir die Menschen in unserer Heimat“ beraten
wir Sie gerne - sprechen Sie mit uns.

Weitere Informationen unter: www.vr-immoprofis.de



IHR ANSPRECHPARTNER

Als Immobiliendienstleister in der Region kennen wir die lokalen Immobilienmérkte mit
ihren Entwicklungspotentialen sehr genau. Unsere langjdhrige Erfahrung am Markt lasst
uns den Bedarf an nachhaltigem Wohnraum erkennen. Als Kaufer einer Immobilie in
unserem Haus, egal ob als Anleger oder Eigennutzer, verlassen Sie sich deshalb bei
unseren Angeboten fir ,Lokales Wohnen” auf:

Solide errichtete Wohnanlagen durch unsere erstklassigen und erfahrenen Partner
Ansprechende Wohnldsungen fir Jedermann

Renditestarke Investition

Langjahrige Vermietungserfahrung unserer Kollegen

Verlassliche und kompetente Ansprechpartner in der alltdglichen Betriebsphase
durch unsere hauseigene Verwaltung

Vereinbaren Sie lhren individuellen Beratungstermin

Wir beraten Sie gerne ganzumfanglich und professionell.

Ihr Ansprechpartner:

VR-Immobilien GmbH

Marienplatz 1, 94405 Landau a.d. Isar
Telefon 09951 950 500

Email: info@vr-immoprofis.de
Internet: www.vr-immoprofis.de

Fabian Straubinger - Immobilienberater
Telefon: 09951 950-531

Maria Reisbeck - Immobilienberaterin
Telefon: 09951 950-856

Impressum

Herausgeber: VR-Immobilien GmbH, Marienplatz 1, 94405 Landau
Bilder: VR-Immobilien, art.factory GmbH & Co.KG
Lageplan: www.mapz.com

Prospekthaftungshinweis

Dieses Expose stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken. Alle
Angaben und Darstellungen in diesem Expose wurden zwar mit groBter Sorgfalt gepriift
und zusammengestellt, kénnen sich aber jederzeit &ndern. Weder der Bautrager noch die
Ubrigen Verantwortlichen sind verpflichtet den Empfénger dieses Exposes tber etwaige
Anderungen zu informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. Grundsticksgré3en, sind
Abweichungen méglich. Bilder sind Interpretationen. Planungsvarianten kénnen gegen
Aufpreis erhéltliche Sonderausstattungen enthalten.

MaBgeblich fur die geschuldete Ausstattung und Ausflihrung der betreffenden Grundstticke
sind allein der notarielle Kaufvertrag und die diesem beigefligten Baubeschreibungen, Pléne
und Grundrisse. Weder der Bautrager noch die tbrigen Verantwortlichen tbernehmen eine
Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Exposes. Die Haftung fir Vorsatz und
grobe Fahrlassigkeit sowie fiir die Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit bleibt
unberiihrt.



Verkauf und Beratung

VR-Immobilien GmbH
Marktplatz 21 Tel: 09951 950 500
94431 Pilsting Fax: 09951 950 521

www.vr-immoprofis.de
info@vr-immoprofis.de




