GrofRzugiges Einfamilienhaus mit Scheune, Doppelgarage und gro3em
Grundstuck in ruhiger Ortsrandlage

56260 Beltheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 160,00 m2
Kaufpreis: 150.000,00 EUR
Scout-ID: 168091287
Objekt-Nr.: 993
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Grundstiicksfliche ca: 1120,00 m2 Web: https://www.raiffeisenbank-kastellaun.de
Etagenanzahl: 2

Keller: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Bauphase: Haus fertig gestellt

Baujahr: 1961

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis

Provision flr Kaufer:

3,57%

Kauferprovision inkl. MwsSt,, verdient und fallig mit Beurkundung

Heizungsart: Ol-Heizung des r)qtariellen Kgufvertrages. Der Imnjobilienmak.ller haﬁ eine.n
Wesentliche Energietréger: o] ﬁ%ohvgs;obrggggﬁrgls%ggMaklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher
Endenergiebedarf: 237,60 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: G

Baujahr laut Energieausweis: 1961

Als Ferienwohnung geeignet: Ja

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 2
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GrofBzigiges Einfamilienhaus mit Scheune, Doppelgarage und groBem Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage

56260 Beltheim

Objektbeschreibung:

Hier wird der Traum vom Leben auf dem Land mit viel Platz fir
Familie, Hobbys und Projekten Wirklichkeit. Dieses groBzligige
Einfamilienhaus mit vielseitigen Nebengebauden bietet
zahlreiche Mdglichkeiten. Ideal flir Familien, Handwerker oder
Selbststandige, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden
modchten.

Das Wohnhaus verflgt Uber ca. 160 m2 Wohnflache und bietet
eine solide Grundlage fur lhre individuellen Wohnideen. Im
Erdgeschoss befinden sich eine Kiiche mit praktischer
Speisekammer und angrenzendem Esszimmer, ein Wohnzimmer
sowie ein Badezimmer. Hier spielt sich das tagliche
Familienleben ab. Das Obergeschoss bietet vier gut
geschnittene Zimmer, die sich flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Ein
besonderes Plus ist das bislang ungenutzte Dachgeschoss, das
zusatzliches Ausbaupotenzial bietet — perfekt fiir weiteren
Wohnraum, ein Atelier oder ein groBBzigiges Studio.

Das rund 1120 m2 groRRe Grundstlick Uberzeugt mit einem
weitldufigen Garten und viel Platz im Griinen. Ob spielende
Kinder, eigene Gemusebeete oder entspannte Stunden im
Garten. Hier lassen sich Wohntraume verwirklichen. Besonders
attraktiv: Der Garten grenzt direkt an Wiesen und Felder und
bietet somit einen herrlichen Blick ins Grlne.

Auch das Platzangebot auBerhalb des Hauses lasst kaum
Winsche offen. Eine groBzligige Scheune bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur Fahrzeuge, ein
Wohnmobil, eine Werkstatt oder Lagerflachen. Erganzt wird das
Anwesen durch eine groBe Doppelgarage sowie einen stabilen
Schuppen im hinteren Teil des Grundstucks.

Ausstattung:

Auch erste InstandhaltungsmaBnahmen wurden umgesetzt:

Die Ol-Heizung wurde 2019 umfassend erneuert. Eine AuBenseite
des Hauses wurde bereits gedammt, und die doppelt verglasten
Kunststofffenster stammen aus dem Jahr 1988.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Beltheim-Heyweiler, einer ruhigen
und naturnahen Lage. Die Stadte Kastellaun und Emmelshausen
sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten eine gute Infrastruktur
mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer
Versorgung.

Ein Haus mit viel Platz, Potenzial und einer Lage, die Ruhe und
Natur mit guter Erreichbarkeit verbindet.

Sonstiges:

Dieses Angebot soll Ihnen lediglich einen ersten Eindruck lber
diese Immobilie verschaffen. Gerne beantworten wir lhnen
weitere Fragen. Rufen Sie uns an unter 06762/9311-11 oder mailen
Sie uns lhre Fragen lGber immo@raiba-kastellaun.de. Bitte
beachten Sie, dass alle Daten auf Angaben oder Unterlagen des
Eigentimers basieren. Fur die inhaltliche Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Haftung. Irrtum oder ein

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 160,00 m2
Kaufpreis: 150.000,00 EUR

zwischenzeitlicher Verkauf der Immobilie bleiben vorbehalten.

Hausansicht

Wohnzimmer
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GrofBzigiges Einfamilienhaus mit Scheune, Doppelgarage und groBem Grundstiick in ruhiger Ortsrandlage

56260 Beltheim
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&

Esszimmer Kiche

Badezimmer Flur
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Dachboden Scheune
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Garagen Schuppen

Garten DSCO04464
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