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Das Bauvorhaben befindet sich zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Exposés noch in der Planungsphase. FUr die geschuldete
Ausstattung und AusfGhrung der befreffenden Objekte sowie deren Grundriss sind allein der notarielle Kaufvertrag und die
Baubeschreibungen, Plane und Grundrisse maBgeblich. Bei allen verwendeten Visudlisierungen handelt es sich um eine
unverbindliche Darstellung aus Sicht des lllustrators. Bei den Darstellungen und Beschreibungen der Ausstattung handelt es sich um

unverbindliche Beispiele.

BegruBBung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IQ Bauprojekt GmbH freut sich, Innen ihr neues Bauprojekt "CityLife" vorzustellen. In
zentraler Lage von Pfalzgrafenweiler entsteht ein modernes Wohnensemble, das hdchsten
Wohnkomfort mit urbanem Flair verbindet.

Die 1Q Bauprojekt GmbH realisiert in Zusammenarbeit mit dem IngenieurbUro PLANEN und
BAUEN JUrgen Rau drei ansprechende Mehrfamilienhduser mit insgesamt 26 hochwertig
ausgestatteten Wohnungen.

"CityLife" bietet Innen die ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Ortskern und der
schnellen Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen. GenieBen Sie die Vorzuge des
l&ndlichen Lebens und die Anbindung an eine attraktive Infrastruktur vor Ort.
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GruBwort Dieter Bischoff

BUrgermeister Pfalzgrafenweiler

Dieter Bischoff,
BUrgermeister Pfalzgrafenweiler
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Entscheidung unsere Feuerwehr aus der Ortsmitte auszulagern, war es
maoglich das GrundstUck Marktplatz 9 zusammen mit dem Gebdude des
~ehemaligen Schulhauses" SchulstraBe 2 zu Uberplanen. Da diese Grundsticke im
Sanierungsgebiet liegen, hat sich die Gemeinde zusammen mit der
Kommunalentwicklung Baden-Wurttemberg als Sanierungstrager dazu
entschlossen, ein Anbieterauswahlverfahren durchzufUhren. Hierzu wurden
verschiedene Wertungskriterien festgelegt und vorgepruft. Aus diesem ,,Prozess"
wurde im Jahr 2018 die Firma IQ Bauprojekt GmbH aus Baiersbronn mit dem
abgegebenen Bebauung -und Nutzungskonzept beauftragt.

Auch die BUrger wurden Uber das Ergebnis dieses Investorenwettbewerbs in einer
BUrgerinformationsveranstaltung informiert. Nach DurchfUhrung des
Bebauungsplanverfahrens konnte dann der Kaufvertrag Gber die VerduBerung
der GrundstUcke im Jahre 2021 abgeschlossen werden. Nach Abschluss des
Baugenehmigungsverfahrens steigt nun der Bautrédger in die Vermarktung dieses
Neubauprojektes auf dem ehemaligen Feuerwehrareal ein.

Mit dem Landesdenkmalamt sind bezUglich der Sanierung des ,,Alten
Schulhauses” noch einige Punkte abzustimmen, weshalb dieses Projekt im
Anschluss umgesetzt werden soll.

PFALZGRAFENWEILER

In innerdrtlicher Lage entstehen hier 26 Eigentumswohnungen. Die unterschiedlich groBen
Wohnungen wenden sich an einen breiten Bevolkerungskreis. Die Wohnungen eignen sich
sowohl fur Singles und Familien als auch fur JuUngere und Altere mit einem modernen
Raumangebot. Die Sanierung des ,,Alten Schulhauses* wie auch das Neubauprojekt fragen
dazu bei, unseren Ortskern weiter zu beleben und attraktiver zu gestalten. Die gerdumigen
Wohnungen sowie die Ndhe zu Grinfldchen und eine gute Erreichbarkeit von Geschdaften,
Behorden und Arzten sowie von kulturellen, schulischen und sportlichen Einrichtungen sind ein
wichtiger Standortfaktor.

lch danke dem Gemeinderat fUr die zukunftsweisende Entscheidung hier an diesem zentralen
Standort einen Investorenwettbewerb durchzufUhren um das bestmdgliche Angebot fur
diesen Standort zu erhalten.

Mein Dank geht aber auch an den Bautrdger, die Firma |IQ Bau Bauprojekt GmbH vertreten
durch Herrn Rau, welcher konsequent an diesem Standort festhielt und dieses Projekt nun zur
Umsetzung bringt. Ich hoffe, dass die Bauarbeiten zUgig vorangehen, und bin sicher, dass mit
diesem Projekt sowohl die bei uns schon lebenden Bewohnerinnen und Bewohner als auch
Menschen von auBerhalb anziehen und dadurch eine Bereicherung fur Pfalzgrafenweiler
darstellen wird.

Mit freundlichen GruBen,
Dieter Bischoff ﬁ:? '
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Starke Partner aus der Region

Volksbank Nordschwarzwald eG, IngenieurbUro Rau PLANEN und BAUEN

Wolfgang Frey, Jirgen Rau, Marfin Schmiederer
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Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist uns eine besondere Freude, das durch die IQ Bauprojekt GmbH zu
realisierende Immobilienprojekt ,,CityLife" im Herzen von Pfalzgrafenweiler
vorzustellen. Die drei Baukdrper mit insgesamt 26 modernen Wohneinheiten
befinden sich in zentraler Lage, sodass Sie alle Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe haben. GenieBen Sie den Komfort,
trockenen FuBes von der Tiefgarage Uber den Aufzug direkt in lhre Wohnung
zu gelangen. Eine gute Infrastruktur vor Ort, darunter z. B. E-Ladesdulen,
Lebensmittelgeschafte, Arztpraxen, Apotheken, Banken, Rathaus,
Gastronomie und Friseurgeschdafte machen das Leben besonders angenehm.
Somit sind unsere Wohnungen nicht nur modern und komfortabel, sondern
auch besonders geeignet fur alle, die die VorziUge des Ortskerns schéatzen und
Wert auf eine zentrale Lage legen.

Als Volksbank mit langjahriger Erfahrung im regionalen Immobilienmarkt
stehen wir Innen als kompetenter Partner vor Ort zur Seite. Unser Team aus
Baufinanzierungs- und Immobilienexperten kennt den heimischen Markt
bestens und begleitet Sie persdnlich durch den gesamten Kaufprozess.
Profitieren Sie von unserem umfassenden Netzwerk im Finanzverbund, das
lhnen alle Leistungen aus einer Hand bietet: von individuellen
Beratungsgesprachen Uber maBgeschneiderte Finanzierungen bis zur
passenden Absicherung.

Uberzeugen Sie sich selbst von unserem Service — wir freuen uns auf Siel

Mit freundlichen GriBen
Ihre Volksbank Nordschwarzwald eG

Johannes Leibold
Bereichsleiter Firmenkunden und Baufinanzierung

Kontaktieren Sie uns unter:

Tel.: 07445 8504-0
Email: info@vbnsw.de

Ansprechpartner

Volksbank Nordschwarzwald eG

[

Andreas Zukschwerdt
Baufinanzierungs- und Immobilienberater

m Volksbank

== == NoOrdschwarzwald eG
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Pfalzgrafenweiler

ldvllische Lage mit hervorragender Anbindung

Mit rund 7.200 Einwohnern bietet Pfalzgrafenweiler eine lebendige
Gemeinschaft inmitten der Natur. Hier genieBen Sie die Ruhe des
Schwarzwalds und die Vorteile einer Uberschaubaren Gemeinde.

Diese charmante Gemeinde bietet eine einzigartige Kombination aus
naturnahem Wohnen und zeitgemdaBem Komfort. Hier kbnnen Sie den
Alltag hinter sich und die Seele baumeln lassen.

Die umliegende Natur |ddt zu zahlreichen Aktivitdten ein: Wandern,
Radfahren, Schwimmen oder einfach nur die frische Luft genieBen — hier
finden Sie garantiert lhr persdnliches Gluck. Die gute Infrastruktur
ermoglicht es Innen, die Vorzuge des ldndlichen Lebens mit denen der
Stadt zu verbinden. In kurzer Zeit erreichen Sie groBere Stadte mit einem
vielfaltigen Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen
Veranstaltungen und Arbeitsplatzen.

Erleben Sie Natur pur! Pfalzgrafenweiler bietet Innen eine idyllische Lage,

vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und eine hervorragende Infrastruktur.
GenieBen Sie den Komfort des modernen Lebens.
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.-\.

Hawtaiach
LI °
L]

Altensteig
[

Pfalzgrafenweiler

Bai=izbronn

Ralfenburg
arm Moo

M}uﬂﬁkﬂr wrh

Seite 9




CltYLlfe Pfalzgrafenweiler, Marktplatz 9

Neubauprojekt Citylife - Pfalzgrafenweiler

Im Herzen von Pfalzgrafenweiler entsteht mit "CityLife" ein Neubauprojekt, das
modernes Wohnen mit Komfort und Nachhaltigkeit verbindet. Drei
Mehrfamilienhduser mit insgesamt 26 Wohneinheiten, aufgeteilt in 2-, 3- und 4-
Zimmerwohnungen, und einer Gewerbeeinheit bieten ein attraktives Zuhause
fOr Familien und daltere Menschen. Auch Kapitalanleger finden hier
interessante Anlagemaoglichkeiten. Die Wohnungen Uberzeugen mit einer
durchdachten Raumaufteilung und GroBen von 60 m? bis 105 m?2.
Echtholzparkett im Wohnbereich, FuBbodenheizung und eine konftrollierte
WohnraumlUftung schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Balkone und
Terrassen erweitern den Wohnraum ins Freie. Ein besonderes Highlight ist das
Penthouse mit 172 m2. Die frei begehbare Terrasse bietet viel Platz fr
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und 1addt zum Entspannen und
GenieBen ein. Alle Wohnungen, bis auf die 2-Zimmerwohnungen in Haus C,
verfugen Uber ein Tageslichtbad.

Eine Tiefgarage mit Aufzug, AuBenstellplatze und Fahrradstellpl&tze im
Untergeschoss sorgen fur bequemes Parken. Jeder Wohnung ist ein eigener
Kellerraum zugeordnet und ein gemeinschaftlicher Waschraum steht zur
VerfUgung. Die Energieversorgung erfolgt Uber ein dkologisches
Nahwdarmenetz der ,Weiler Warme eG". Das Projekt wird nach dem KfW 55-
Standard errichtet und erfullt somit hohe Anforderungen an Energieeffizienz
und Nachhaltigkeit.

!
L.

Vertrieben werden die Wohnungen Uber die Volksbank Nordschwarzwald eG. & g T T Ll 13 : % 1
Die Planung erfolgt durch das Ingenieurburo PLANEN und BAUEN JUrgen Rau ' '

Sg?etggggﬁnnsTodT und als Bautréger fungiert die IQ Bauprojekt GmbH aus Haus C - Seite 14 - ; Haus B - Seite 22 Haus A - Seite 30

Unverbindliche Darstellung aus der Sicht des lllustrators
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m KfW 55-Standard

m Tiefgarage

m Aufzug

m AuBenstellplatze
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m Nahwarmeversorgung
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Grundriss EG - Haus C
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Unverbindliche, nicht maBstabsgetreue Darstellung, beispielhafte Einrichtung

Wohnung 17 - Erdgeschoss

4 Zimmer - 105,63 m?

Wohnen / Essen / Kochen
Abstellraum

WC

Kind |

Kind Il

Schlafen

Flur / Diele

Bad

abzUglich 2 % Putz

Terrasse 11,10 m2x 0,5

Gesamt

38,84 m?
2,67 m?
1,92 m?

11,71 m?

10,23 m?

16,50 m?

12,23 m?
8,02 m?

2,04 m?
100,08 m?
5,56 m?

105,63 m?

Unverbindliche Angaben

Wohnung 18 - Erdgeschoss
2 Zimmer - 60,73 m?

Wohnen / Essen / Kochen
Schlafen

Diele

Bad

abzuglich 2 % Putz

Terrasse 7,98 m2x 0,5

Gesamt

30,24 m?
15,25 m?
4,87 m?
7,54 m?
1,16 m?
56,74 m?
3,99 m?

60,73 m?

Erdgeschoss Haus C

Fldchenberechnungen

Sondernutzungsrechte im Erdgeschoss werden nach Absprache vergeben

Wohnung 19 - Erdgeschoss

4 Zimmer - 104,36 m?

Wohnen / Essen / Kochen 38,25 m?
Abstellraum 2,37 m?
WC 1,92 m?
Schlafen 14,39 m?
Kind 12,13 m?
Arbeiten 7,83 m?
Diele / Flur 16,43 m?
Bad 7.81 m2
abzuglich 2 % Putz 2,02 m?
99,11 m?

Terrasse 10,50 m2 x 0,5 525 m?
Gesamt 104,36 m?
Seite 17




Grundriss OG1 + OG2 - Haus C

/
i
=

/

\

(o]@)
[0]e)

Seite 18

Cltyl_lfe Pfalzgrafenweiler, Marktplatz 9

. ]
[ D

-
SN

LI

C JC )
i
00 e
OO0
S (e]@)
QO
=
U

Unverbindliche, nicht maBstabsgetreue Darstellung, beispielhafte Einrichtung

Wohnung 20 - OG 1
Wohnung 23 - OG 2
4 Zimmer - 105,63 m?

Wohnen / Essen / Kochen
Abstellraum

WC

Kind |

Kind Il

Schlafen

Flur / Diele

Bad

abzUglich 2 % Putz

Balkon 11,10 m2x 0,5

Gesamt

38,84 m?
2,67 m?
1,92 m?

11,71 m?

10,23 m?

16,50 m?

12,23 m?
8,02 m?

2,04 m?
100,08 m?
5,556 m?

105,63 m?

Unverbindliche Angaben

Wohnung 21 - OG 1
Wohnung 24 - OG 2
2 Zimmer - 60,73 m?

Wohnen / Essen / Kochen
Schlafen

Diele

Bad

abzuglich 2 % Putz

Balkon 7,98 m2 x 0,5

Gesamt

30,24 m?
15,25 m?
4,87 m?
7,54 m?
1,16 m?
56,74 m?
3,99 m?

60,73 m?

Wohnung 22 - OG 1
Wohnung 25 - OG 2
4 Zimmer - 104,36 m?

Obergeschoss 1 + 2 - Haus C

Fldchenberechnungen

Wohnen / Essen / Kochen 38,25 m?
Abstellraum 2,37 m?
WC 1,92 m?
Schlafen 14,39 m?
Kind 12,13 m?
Arbeiten 7,83 m?
Diele / Flur 16,43 m?
Bad 7.81 m2
abzuglich 2 % Putz 2,02 m?
99,11 m?

Balkon 10,50 m% x 0,5 525 m?
Gesamt 104,36 m?
Seite 19




Grundriss Penthouse - Haus C
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Penthouse - Haus C

Fldchenberechnungen
m M T Wohnung 26
l 4 Zimmer - 172,30 m?
=] =] =]

00 ,/’/_ Kochen 11,54 m?
00 Iil Iil Iil é’ || Essen / Wohnen 42,69 m?
""" : Diele 7,42 m?
Flur 8,42 m?
Q Q Q Kind | 14,44 m?
r== -1 r==~ -1 Bad ] 3,33 m?
dinly | NS Kind Il 14,25 m?
; W i | V : Schlafen 18,56 m?
—— - = Ankleide 8,32 m?
Abstellraum 1,79 m?
WC 2,25 m?
abziglich 2 % Putz 2,86 m?
140,15 m?
Terrasse 64,30 m?x 0,5 32,15 m?
Gesamt 172,30 m?
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Grundriss EG - Haus B

Erdgeschoss Haus B

Fldchenberechnungen

4 ; ;
D 0 4 m g Sondernutzungsrechte im Erdgeschoss werden nach Absprache vergeben
D \ : ¢ Wohnung 9 - Erdgeschoss Wohnung 10 - Erdgeschoss
W F' D 4 Zimmer - 88,65 m? 4 Zimmer - 100,98 m?
Wohnen / Essen / Kochen 31,60 m? Wohnen / Essen / Kochen 40,30 m?
= Arbeiten 9,78 m? Kind | 12,11 m?
0] Kind 9,68 m? Kind II 10,43 m?
Abstellraum 2,58 m? Abstellraum 2,59 m?
ll 1 10 WC 1,46 m? wC 1,55 m2
a Flur / Diele 8,72 m? Flur / Diele 9,25 m?
1 d L I o~ schiafen 13,44 m? schiafen 14,09 m?
i N/ i .. .. i N / i Bad 7,32 m? Bad 7,42 m?
u I_I abziglich 2 % Putz 1,69 m? abzuglich 2 % Putz 1,95 m?
LN LN 82,89 m? 95,79 m?
Terrasse 11,52 m?x 0,5 5,76 m? Terrasse 10,38 m2x 0,5 519 m?
Gesamt 88,65 m? Gesamt 100,98 m?
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Grundriss OG1 + OG2 - Haus B

B 1 i
g E | Obergeschoss 1 + 2 - Haus B
Fldchenberechnungen
- | C ]
TY0O; . 'L /00 J
) Wohnung 11 - OG 1 Wohnung 12 - OG 1
W D : F' Y Wohnung 13- OG 2 Wohnung 14 - OG 2
D 4 Zimmer - 88,65 m? 4 Zimmer - 100,98 m?

Wohnen / Essen / Kochen 31,60 m? Wohnen / Essen / Kochen 40,30 m?
= Arbeiten 9,78 m? Kind | 12,11 m?
00 Kind 9,68 m? Kind Il 10,43 m?
00 Abstellraum 2,58 m? Abstellraum 2,59 m?
] 1 WC 1,46 m> WC 1,55 m2
ﬂ Flur / Diele 8,72 m? Flur / Diele 9,25 m?
~. 1 4 O o~ schiafen 13,44 m? schiafen 14,09 m?
LN T T VAN Bad 7,32 m? Bad 7,42 m?
u I_' abziglich 2 % Putz 1,69 m? abzuglich 2 % Putz 1,95 m?
F N § 82,89 m? 95,79 m?
Balkon 11,52 m?2x 0,5 5,76 m? Balkon 10,38 m2 x 0,5 5,19 m?
Gesamt 88,65 m? Gesamt 100,98 m?
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Grundriss DG - Haus B
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Unverbindliche, nicht maBstabsgetreue Darstellung, beispielhafte Einrichtung

Unverbindliche Angaben

Wohnung 15
3 Zimmer - 85,25 m?

Wohnen / Essen / Kochen
Abstellraum

WC

Kind

Diele / Flur

Schlafen

Bad

abzuglich 2 % Putz

Balkon 13,50 m?x 0,5

Gesamt

35,13 m?
2,58 m?
1,49 m?

10,69 m?
8,74 m?

13,27 m?
8,20 m?

1,60 m?
78,50 m?
6,75 m?

85,25 m?

Wohnung 16
3 Zimmer - 94,48 m?

Wohnen / Essen / Kochen
Abstellraum

WC

Kind

Diele / Flur

Schlafen

Bad

abzUglich 2 % Putz

Balkon 10,15 m? x 0,25

Gesamt

42,40 m?
2,59 m?
1,60 m?

12,86 m?
8,33 m?

12,63 m?
9,11 m?

1,79 m?
87,73 m?
6,75 m?

94,48 m?

Dachgeschoss Haus B

Fldchenberechnungen
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Citylife | Pfalzgrafenweiler | Haus A

m KfW 55-Standard

m Tiefgarage

m Aufzug

m AuBenstellplatze

m Balkon oder Terrasse

m Parkettboden im
Wohnbereich

m FuBbodenheizung

m Nahwarmeversorgung

m Sondernutzungsrecht

im Erdgeschoss

m Tageslichtbader in allen

3- und 4-Zimmerwohnungen g
m Gewerbeeinheit im

Erdgeschoss
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Grundriss EG - Haus A

Erdgeschoss Haus A

Fldchenberechnungen

Sondernutzungsrechte im Erdgeschoss werden nach Absprache vergeben

Gewerbeeinheit 1 - Erdgeschoss Wohnung 2 - Erdgeschoss
4 Zimmer - 103,24 m? 4 7immer - 93,77 m?
BUro | 16,07 m? Wohnen / Essen / Kochen 36,83 m?
Abstellraum 11,32 m? Arbeiten 9,78 m?
BUro Il 9,20 m? Kind | 9,68 m?
Diele / Flur 5,56 m? Abstellraum 2,58 m?
WC 1,55 m? WC 1,46 m?
Dienstleistung 56,44 m? Diele / Flur 8,72 m?
Schlafen 13,44 m?
Bad 7.32 m?
abzUglich 2 % Putz 2,00 m? abziglich 2 % Putz 1,80 m?
98,05 m? 88,01 m?
Eingangsbereich 10,38 m?x 0,5 5,19 m? Terrasse 11,5 m?x 0,5 5,76 m?
Gesamt 103,24 m? Gesamt 93,77 m?
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Grundriss OG1 + OG2 - Haus A

il
i
i

' Obergeschoss 1 + 2 - Haus A

Fldchenberechnungen

\ :
j i g Wohnung 3-OG 1 Wohnung 4 - OG 1
| Wohnung 5 - OG 2 Wohnung 6 - OG 2
DD J D G 4 Zimmer - 102,10 m? 4 Zimmer - 93,77 m?

Abstellraum 4,43 m? Arbeiten 9,78 m?

Kind | 12,26 m? Kind 9,68 m?
‘j ‘j Kind Il 9,75 m? Abstellraum 2,58 m?

I E Wohnen / Essen / Kochen 39,04 m? Wohnen / Essen / Kochen 36,83 m?

10 ] WC 1,55 m? WC 1,46 m?

%‘l Diele / Flur 10,35 m2 Diele / Flur 8.72 m?

™~ 100 — N Schiafen 14,09 m? Schiafen 13,44 m?

N N Bad 7,42 m? Bad 7,32 m?
vl HEN; e

abzuglich 2 % Putz 1,98 m? abzuglich 2 % Putz 1,80 m?

LN/ LN/ 99,81 me 88,01 m2

Balkon 10,38 m2x 0,5 5,19 m? Balkon 11,52 m2x 0,5 5,76 m?

Gesamt 102,10 m? Gesamt 93,77 m?
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Grundriss DG - Haus A

Wt I | e | Dachgeschoss Haus A

Fldchenberechnungen
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Wohnung 7
3 Zimmer - 98,90 m?

Wohnung 8
3 Zimmer - 95,80 m?

% Wohnen / Essen / Kochen 48,36 m? Wohnen / Essen / Kochen 48,68 m?
Abstellraum 2,66 m? Abstellraum 2,26 m?

- WC 1,58 m? WC 1,44 m?
Kind 11,80 m2 Kind 10,36 m?

E ] (] Diele / Flur 9,08 m? Diele / Flur 8,55 m?

o4 il o M —— iz 0 - — Schlafen 12,11 m? Schlafen 13,23 m?

.l ... = Bad 9,80 m? Bad 7,32 m?

:Mm s ' abzUglich 2 % Putz 1.91 m? abziglich 2 % Putz 1,84 m?

| 93,48 m? 89,96 m?

Balkon 10,83 m2x 0,5 5,42 m? Balkon 11,67 m?x 0,5 5,84 m?

W /Wﬁ—" Gesamt 98,90 m? Gesamt 95,80 m?
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Unverbindliche, nicht maBstabsgetreue Darstellung, beispielhafte Einrichtung

Unverbindliche Angaben
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Generalplaner:
Ingenieurburo

PLANEN und BAUEN
JUrgen Rau Dipl.-Ing. (FH)
Rudolf-Diesel-Stral3e 17
/2250 Freudenstadt

Telefon: 07441 / 9252988
Email: info@ing-rau.de

Bautrdger:

|IQ Bauprojekt GmbH
Hirschkopfweg 16
72270 Baiersbronn
info@igbau.de

m Volksbank

== === NoOrdschwarzwald eG

Volksbank Nordschwarzwald eG

Hauptstr. 2
72285 Pfalzgrafenweiler

Telefon: 07445 / 8504-0
Email: info@vbnsw.de

Exposédesign, Render, Drohnenbilder - www.pesi3d.de



