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BAD HEILBRUNN. NEUE ORTSMITTE. MEIN ZUHAUSE.

ZERTIFIKAT
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Oberbuyern? Sie haben die kleine Abweichung
entdeckt — natirlich wird Oberbayern immer
Oberbayern bleiben. Aber mehr denn je geht
genau darum: ums Entdecken. Oberbayern ist in
jeder Hinsicht eine ,gesunde Gegend”, und des-
halb heif} begehrt. Investitionsméglichkeiten sind
rar.

Aber wir haben so eine Gelegenheit gefunden, die
perfekt geeignet ist fir Kapitalanleger und Eigen-
nutzer: Die Bebauung der Neuen Ortsmitte im
Zentrum von Bad Heilbrunn, dem Heilklima-
Kurort im Herzen des Oberlandes,

NUR 60 KM VON MUNCHEN ENTFERNT!

"
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sgoierte Regl®! sen in die
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Die Bauqualitét Referenzen & Track Records

Hier liegen Sie mit Ihrer Kapitalanlage richtig! Im Herzen Bad
Heilbrunns, inmitten des Oberlandes, an den FiBen der Voralpen,

und doch bestens angeschlossen an die Verkehrsadern, die

Bad Heilbrunn mit den Arbeits- und Freizeitangeboten der
urbanen Zentren genauso wie mit den einzigartigen Freizeit-
méglichkeiten der Berge verbinden:

ist hier durch die Lage schon mit eingebaut!

8 QNG-ZERTIFIZIERTE UND KFW 40-GEFORDERTE
WOHNEINHEITEN in vier Doppelhé&usern. Das ist die
BESTE AM MARKT ERHALTLICHE FORDERSTUFE!
Diese Immobilien sind nicht nur 8kologisch, sondern auch
dkonomisch nachhaltig: Eine wahre Kraftquelle fir jede
Vermégensentwicklung — man muss sie eben nur
entdecken!

ZERTIFIKAT

Die beste Zeit fir Kapitalanleger,

sich ein Stick ZUKUNFTSSICHERHEIT
zu kaufen! Investieren Sie in die Neue
Ortsmitte von Bad Heilbrunn:
ENTDECKEN SIE OBERBAYERN!
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BAD HEILBRUNN

Da leben, wo andere Urlaub machen.

Bad Heilbrunn bietet eine einzigartige Kombination
aus léndlicher Idylle und moderner Lebensqualitét.
Gelegen im wunderschénen Oberbayern, umgeben
von sanften Higeln, Wéldern und den nahen Alpen, ist
der Ort ideal fir Naturliebhaber, Familien und Ruhe-
suchende. Die Gemeinde liegtim Voralpenland und
bietet zahlreiche Wander- und Radwege, Naturparks
und Heilquellen. Die saubere Luft und die natiirliche
Umgebung férdern das Wohlbefinden. Hier findet man
sprichwértlich nur gliickliche Gesichter.

Die Gemeinde befindet sich zwischen den Stadten 5 > B xRN s : e : : ck to RlGY_.
Bad Télz und Penzberg und ist Teil des bayerischen N O i, : Soee : = BU&I’H Film
Voralpenlandes. Aufgrund der Néhe zu Miinchen ' ' £ W PPl J - ¥

(ca. 50 km) wird Bad Heilbrunn oft als Teil des erwei-
terten Speckgiirtels von Miinchen betrachtet.

Bad Heilbrunn profitiert von einer stabilen Wirt-
schaftsstruktur, die von Gesundheitswesen, Mittelstand
und Tourismus geprdgt ist. Als anerkannter Heilkur-
ort ist die Gemeinde ein bedeutender Standort fir
medizinische Einrichtungen, darunter die Fachklinik
Bad Heilbrunn.

Oberbavern

BAD HEILBRUNN.

REWE Bad Heilbrunn Isar Kinocenter in Bad Télz



https://youtu.be/sF6_PMuOhUw
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Das Beste aus vielen Welten
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Referenzen & Track Records

<
Skiparadies Lenggries

Premium in Sport, Freizeit, Kultur:
In der direkten Umgebung finden Sie
Top-Skigebiete, die bayerischen Seen,
das Wanderparadies Karwendel.

Ins Kino nach Bad Télz2 In die Oper
nach Minchen - oder doch Verona?
In Bad Heilbrunn genief3t man das
beste aus vielen Welten: léndliche
Erdung und die Angebote der nahen
urbanen Zentren.
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MIKROLAGE: BAD HEILBRUNN

Der Fanf-Minuten-Ort

SCHONAUER WEIHER

Badesee

=

POSTFILIALE

PARK CAFE
Gastronomie

RATHAUS
Gemeindeverwaltung
E-Ladestation

ST. KILIAN
Katholische Kirche

KUR-APOTHEKE KITA
Apotheke Im Bau
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BAD HEILBRUNN.

CHRISTUSKIRCHE
BAD HEILBRUNN

Evangelische Kirche

Die Wertbestandigkeit

m & i Fachklinik
Rehaklinik
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BAD HEILBRUNN

Der 5-Minuten-Ort beschreibt eine Wohnlage, in der die wichtigsten
Einrichtungen des téglichen Bedarfs — wie Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Arzte, Cafés und Freizeitangebote — innerhalb von finf
Minuten zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Dieses Konzept
der kurzen Wege stérkt die Nachbarschaft und erméglicht eine nach-
haltige, autoarme Mobilitét. Der REWE etwa ist iiber einen Spazierweg
erreichbar, ohne dass man auch nur einmal eine Strafle Gberqueren muss!

REWE
Nahversorger
Backerei

GRUNDSCHULE SPORTPLATZE KITA ST. KILIAN
Bad Heilbrunn Tennis, Basketball, Kindergarten
Fussball
472
BAD TOLZ
I i
Gastronomie Gastronomie Tankstelle 500 m

Pizzeria

Bierhdusl
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BAD HEILBRUNN. NEUE ORTSMITTE. -
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DIE OBJEKTE

Acht Doppelhaushilfien

Neubau:
Doppelhéuser

Die alte Baumallee
bleibt erhalten!

=
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|
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Mitten im Ortskern der malerischen Gemeinde Bad Heilbrunn entstehen acht hochwer- Wohnflache: ca. 186 m? Energietrager: Waérmepumpe
tige Doppelhaushélften in solider und massiver Ziegelbauweise nach dem optimalen Leitungen for PV-Anlage
KFW-40-QNG-Standard. Die modernen Héuser bieten jeweils ca. 186 gm Wohnflé- Zimmer: 5 bereits vorhanden
che, die sich auf 5 Zimmer verteilen, und ideal sind fir Familien, Paare oder alle, die ein Badezimmer: 2
naturnahes Zuhause in ruhiger Lage suchen. Zu jedem Haus gehért ein ca. 258-357 (mit Fenster, Dusche, Boden: Fliesen, Parkett
am groBer Gor’reriomell. o . Wanne) Heizungsart: Zentralheizung,
Die Doppelhaushélften werden mit einem Keller gebaut, der iiber ca. 60 gm Nutz- FuBbodenheizung
fléiche verfugt. Sep. WC: 1
Um die Doppelhaushélften noch effizienter zu gestalten, sind die Leitungen fir die Balkon: Ja Energieausweis:  Bedarfsausweis
Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach bereits vorhanden. ' giltig bis 05.12.2034
Die Doppelhaushélften werden schlisselfertig gebaut. Terrasse: Ja Energiebedarf 15 kWh/(m%a)
Unterkellert Ja Energieeffizienzkl.: A+
Gartenanteil: ca. 258-357 m? Zertifizierung: QNG
Stellplatze: 1 Freiplatz

1 Garage
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Wahrungskrise, steigen- der Wert. Sachwerte, die
de Staatsverschuldung, nicht beliebig reproduzier-
Inflation. Geld wird weniger  bar sind, sind damit deutlich
wert, die Kosten fir Material  inflationsresistenter als jeg-
und Ldhne dagegen stei- licher Geldwert. Die Historie
gen. Wahrend Geldwerte zeigt, dass die Immobilien-
schrumpfen, schitzt der preise bisher in Zeiten hoher
Besitz von Sachwerten das Inflation in entsprechendem
Kapital. Das funktioniert, Maf3e gestiegen sind.

weil ein Sachwert zu 95%

der Arbeitskraft anderer
e WAS IST EIN DIE EIGENE IMMOBILIE
diese Arbeitskraft teurer,
steigen die Kosten fir eine 7 o '
hypothetische Reproduktion
e ke acnwerl: 2 , LBAOUNISSICOCT!

MOBILTELEFONE 2015 - 2025

KFZ 2017 - 2025

INFLATIONSSCHUTZ DURCH SACHWERT
LEBENSMITTEL 2021-2025 Immobilien sind wertstabil und steigen langfristig mit der Inflation —
- Ihr Kapital bleibt erhalten.

[- ="

STABILE WOHNKOSTEN STATT MIETSTEIGERUNGEN
Eigentimer profitieren von planbaren monatlichen Ausgaben —
unabhéngig vom Mietmarkt.

SPAREN DURCH TILGUNG
Jede Monatsrate vergréBert [hr Vermégen —
statt es als Miete zu verlieren.

INFLATION ENTLASTET IHRE FINANZIERUNG
Die reale Belastung sinkt Gber die Jahre -
Ihr Kredit verliert an Gewicht, Ihr Vermégen wéchst.

Der Preis fir Gerdte der vier

beliebtesten Hersteller Apple,
Samsung, Xioami und Huawei
betragt heute im Schnitt 792 Durchschnittspreise aller in

IM ALTER DIE ERNTE EINFAHREN

EUFO.. Deutschland angebotenen Im Ruhestand mietfrei wohnen —
gg?glnd 97 Prozent mehrals  Modelle das senkt Fixkosten und schafft finanzielle Sicherheit.

Von 46.490 Euro im Jahr ZUKUNFTSSICHER DURCH QNG-ZERTIFIZIERUNG

2017 auf 59.972 Euro An- Weizenmehl +34 %, Energieeffizient, werthaltig, nachhaltig —

fang 2025 gestiegen. Das Rinderhackfeisch +30% das zahlt sich heute und in Zukunft aus.
entspricht einer Erhéhung von Gurken +27 % '

satten 28 Prozent.
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Zinsginstiges Langfr.istige 5
° Darlehen dank Werfste|gerung Gell'(lnge
Hohe Heizkosten
le KtW 40 Wohnqualitat

/ertifizierung

Was bedeutet QNG?
Die QNG-Zertifizierung (Qualitétssiegel Nachhaltiges Geb&ude) ist ein staat-

Nachhaltigkeit
liches Nachhaltigkeitssiegel, das hohe Standards in den Bereichen Okologie, _I_ u
Soziales und Bauqualité&t garantiert. Es dient als Voraussetzung firr beson- A " Stote Of the Art
ders attraktive Férderprogramme, etwa im Rahmen der KfW-Férderung fir Kein Sanierungsstau in den
klimafreundlichen Neubau, und stellt sicher, dass Kaufer eine nachhaltige, Energie-Effizienzklasse A+. ndchsten Jahren - Sie sind
zukunfissichere Immobilie mit iberprifbarer Qualitét erhalten. Das QNG-Sie- auf der sicheren Seite!
gel ist mittlerweile ein entscheidender Faktor fir werthaltige Immobilien.

Mehr Wohnkomfort, langfristige Wertsteigerung

* Bessere Luftqualitéit & gesundes Raumklima durch nachhaltige Bauweise.

* Héhere Marktattraktivitét & Wertsteigerung, da Nachhaltigkeit zunehmend
Kaufkriterium ist.

* Mehr Unabhéngigkeit von Energiepreisen

Bauqualitét: Zukunftssicher und niedrigere Kosten

Oberbavern

* Minimaler Energieverbrauch: Das Geb&ude bendtigt nur 40 % der Energie
eines Standardneubaus geméf} GEG.
* Maximaler Klimaschutz: 60 % geringerer Primérenergiebedarf,
55 % weniger Wéarmeverluste und strenge CO-Grenzwerte.
* Férderféhig & attraktiv finanziert: K&ufer profitieren von zinsvergiinstigten
Krediten bis zu 150.000 € pro Wohneinheit. ‘
* Strengere Energievorgaben in der Zukunft2 Bereits jetzt erfillt. ? Y
Nachhaltige Gebdude haben geringere Instandhaltungskosten und ‘O

bleiben auch in Jahrzehnten férderféhig und wertstabil
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BAD HEILBRUNN. NEUE ORTSMITTE. MEIN ZUHAUSE.

8 moderne Doppelhaushdlften!
Mitten im Ortskern von Bad Heilbrunn entstehen acht hochwertige Doppelhaus-

hélften in solider und massiver Ziegelbauweise, schlisselfertig! @

Top-Lage!
Bad Heilbrunn - der Heilklima-Kurort im Herzen des wunderschénen Oberlandes,
umgeben von Bergen, und doch Miinchen vor der Tir!

Fonf-Minuten-Stadt

Vom Nahversorger iber KiTa und Grundschule bis zum Friseur und Pizzeria:
Alles ist fuBlaufig erreichbar — das ist eben Ortsmitte!

Mit Garage und extra Stellplatz

Die Einzelgarage und der AuBenstellplatz sind im Gesamtkaufpreis der Immobilie

inbegriffen. In den Garagen jeder Doppelhaushélfte ist der Anschluss und die Vor-
richtung fir eine Wallbox vorhanden.

Premium Qualitédt: QNG-Zertifiziert
Mehr Wohnkomfort, langfristige Wertsteigerung, geringere Nebenkosten

dank zertifizierter nachhaltiger, effizienter Bauqualitat
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— - DER BAUTRAGER DENKMALNEU
Was wir tun

Denkmalneu ist ein mittelstéindischer Projektentwickler mit Sitz hier in Bad Heilbrunn, mit frénkischen Wurzeln.
Wir entwickeln, sanieren und betreiben Immobilien zum Zwecke der Kapitalanlage. Hier in der Region, in ganz
Bayern, aber auch im europdischen Ausland (Osterreich, Italien).

denkmal

Wir haben jahrzehntelange Branchenerfahrung, mit einem starken, bundesweiten Netzwerk. Click 1o ol
ICK TO pla
Ein im Umbruch begriffener Markt braucht Akteure, die den Wandel mitgestalten. Denkmalneu hat gezeigt, dass i
. . oS ] ; . - i Denkmalneu Imagefilm
wir auch in schwierigen Zeiten grof3e, stadtplanerische Projekte erfolgreich fertigstellen.

BAMBERG, SCHAEFFLER-AREAL AMBERG, CAMPUS 4.0

VENEDIG, BONVECHIATTI


https://youtu.be/ZdllUcxb8S4?si=MmNMlYqi_db9_t_M
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KAPITALANLAGE
Investitionsbeispiele

BAD TOLZ, MARIENSTIFT FORCHHEIM, BACKSTEINBAU BAMBERG, ERBA-INSEL BAMBERG, SCHAEFFLER

FERTIGSTELLUNG IN VERKAUF RENDITE

2008 2009 2011 2012 2018 2019 2021 2022

ca. KAUFPREIS ca. VERKAUFSERLOS ca. Rendite p.a.*

Marienstift, 245.000 € (Brutto) o
Bad Tolz 146.000 € (Netto)* 450.000€ ca. 11,5%

Backsteinbau 137.000 € (Brutto) o
el e 82.000 € (Netto)* 238.000€ ca. 12%

Erba Insel 84.000 € (Brutto)

(o)
Berling 51.000 € (Netto)* 126.000 € ca. 9,5%

Schaeffler Areal 246.000 € (Brutto) o
il 147,000 € (Netto)* 375.000 € ca. 9,8 %

*nach Abzug der Steuervorteile durch die Sonder-AfA
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IMPRESSUM

KOntakt

Ihr Ansprechpartner im Oberland:

FRIEDRICH LINECKER
IMMOBILIENVERMITTLUNG /
VERSICHERUNGSSPEZIALIST

Raiffeisenbank im Oberland eG
Albert-Schaffenacker-Str. 5
83646 Bad Télz

Telefon: +49(0) 8041 7931-1751
Mobil: +49(0) 151-74209347

E-Mail: friedrich.linecker@oberlandbank.de

Ein Produkt der denkmalneu GmbH:
INES HEINECKE
ASSISTENZ DES GGF

Telefon: +49(0)9191 /733660
E-Mail: vertrieb@denkmalneu.com

Netz: www.denkmalneu.com

denkmalneu.com GmbH
Reuther Str. 79

91301 Forchheim

Amtsgericht Bamberg HRB 7165

Geschéftsfihrer: Jirgen Dziumbla

Konzept & Design: denkmalneu Marketing

www.neue-ortsmitte.com

Die Wertbesténdigkeit

Die Bauqualitét

Click to play
Denkmalneu Imagefilm
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Haftungsausschluss

Alle Informationen in diesem beruhen auf Informatio-nen Dritter.
Trotz sorgféltiger Bearbeitung ist deshalb nicht auszuschlieBen,
dass Angaben in diesem Ex-posé nicht oder nicht mehr zutreffend
sind, weshalb wir fir deren Richtigkeit keine Gewéhr ibernehmen.
Zahlenangaben sind auch dort, wo nicht ausdriicklich vermerkt,
als Circa-Angaben zu verstehen, fiir deren Richtigkeit keine Ge-
wéhr ibernommen wird. Mithin stehen Planungs- und Berech-
nungsgrundlagen unter dem Vorbehalt der jederzeit potenziell
mdglichen Verdnderung.

Alle Angaben wurden mit gréBter Sorgfalt zusammen-gestellt
und sind ohne Gewdhr. Die Angaben aus dem gegensténdlichen
Exposé stellen keine Vertragsgrund-lage dar. Eventuell im Exposé
enthaltene Illustrationen und Fotos sowie Musterwohnungen sind
nur als Vor-schlége, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht
als wesentliche Elemente im Sinne der Baubeschrei-bung. Da auch
die abzuschlieBenden Vertrége noch Verédnderungen in sach-
licher (z.B. bei der Beschaffen-heit) und rechtlicher Hinsicht (z.B.
bei einer Flschen-zuordnung) unterliegen bzw. fir die Zukunft
vorsehen kénnen, besitzen am Ende nur die tatséchlich wechsel-
seitig abgeschlossenen Vertrdge nebst dortigen Rege-lungen,
Beschreibungen der Beschaffenheit, Planungen und Zuordnungen
Giiltigkeit. Die Parteien akzeptieren zur wechselseitigen Rechts-
sicherheit, dass die notarielle Beurkundung insoweit eine , Z&sur”
darstellt. Die in den Verkaufsunterlagen/ Exposé enthaltenen
Angaben und Angebote sind demnach unverbindlich.
Bildquellen/-rechte: Sémtliche Zeichnungen: Franz Hoegl; Droh-
nenfotos: Felix Revelchon; Objektfotos: denkmalneu

Seitens des Vermittlers und Verké&ufers wird keine Rechts-, Stever-,
Finanzierungs-, Kapitalanlage- oder Wirtschaftsberatung er-
bracht. Eine Haftung fir den Ein-tritt von Kosten-, Ertrags- und
Steuerprognosen sowie fiir die zukiinftige Entwicklung der
Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch
fur ggf. er-stellte Berechnungsbeispiele, Liquiditétsvorschauen etc.
kann (u. a. aufgrund der Vielzahl unbekannter bzw. verénderlicher
Parameter) nicht ibernommen werden. Die Haftung des Vermitt-
lers oder seines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen fir
die Verletzung wesentlicher Vertragspflichten und fir vorséatzlich
oder grob fahrléssig verursachte Schdden und fir Schaden aus
der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, die
auf einer fahrl@ssigen Plichtverletzung beruhen, werden von den
im Exposé formulierten Haftungseinschrénkungen nicht berihrt.
Der Vermittler hat nach bestem Wissen und Gewissen versucht,
Uber alle fir die Anlageentscheidung wesentlichen Um-sténde

im Exposé richtig, vollsténdig und transparent aufzukléren. Trotz
gewissenhaftester Priifung und sorgféltigster Erarbeitung kénnen
Irrtimer jedoch nicht ausgeschlossen werden.


https://youtu.be/ZdllUcxb8S4?si=MmNMlYqi_db9_t_M
http://neue-ortsmitte.com

