EVd var

I M Volksbanken Immobilien GmbH

OHZ | Wohnen an der Hammeniederung

Verteilt auf
53-79 m?2

Wohnflache

Zinsglnstige
KfW Kredite

Nach QNG
(Qualita
Nachhaltig

Steuerliche
Vorteile

Kaufpreise
243.000 -
375.400 €

Objekt: 930 | Ribhofstrafie 6 | 27711 Osterholz-Scharmbeck

Objekttyp
Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Zustand

Baujahr

Baujahr der Heizung

Etagenwohnung
ca. 63 m?

ca. 3 m?

2

1

Erstbezug

2027

2027

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Energietrager

Energieausweis
Endenergiebedarf
Ausweis glltig bis
Energieeffizienzklasse

Kaufpreis

Luft/Wasser
Warmepumpe
Bedarfsausweis
5,1 kWh/(m?a)
27.04.2036

A+

283.200,00 €

Alte Strafe 17-20
27432 Bremervorde

Tel.: 04791-808153
Fax:04791-808187

info@vbohz-vbi.de
vbohz-immobilien.de
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I M Volksbanken Immobilien GmbH

Lage

Das Objekt befindet sich in Osterholz-Scharmbeck in einer gewachsenen Wohnlage direkt am
Naturschutzgebiet der Hommeniederung. Die Umgebung bietet eine umfassende Nahversorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Cafés und Restaurants, die bequem erreichbar sind.

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Hausarztpraxen, Fachdrzte sowie Apotheken, sodass eine
zuverldssige und wohnortnahe Gesundheitsversorgung gewahrleistet ist. Erganzend stehen therapeutische
und weitere gesundheitsnahe Dienstleistungen zur Verfigung.

Der Bahnhof Osterholz-Scharmbeck stellt eine leistungsfahige OPNV-Anbindung sicher und bietet
regelmafiige Zugverbindungen in Richtung Bremen sowie in weitere Teile der Region. Dadurch ist eine
flexible und komfortable Mobilitat auch fiir Pendler gewahrleistet.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch eine ausgewogene Kombination aus Wohnqualitat, guter
Erreichbarkeit und einer sehr gut ausgebauten Infrastruktur aus und bietet damit ideale Voraussetzungen
sowohl fur Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Ausstattung

Im Kaufpreis enthalten:

- PKW Stellplatz

- Fahrradstellplatz

- Maler- und Bodenbeldge fir alle Raume

Ausstattungsmerkmale:

- Massivbauweise

- Aufzugsanlage

- Photovoltaikanlage

- Dezentrale Luftungsanlage

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Fuftbodenheizung

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung
- Elektrische Rollladen

- Balkone aus Stahlbeton

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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I M Volksbanken Immobilien GmbH

Raumaufteilung

- Wohnflachen zwischen 53 - 79 m?
- Kaufpreise zwischen 243.000 - 375.400€
- Zimmeranzahl je nach Grundrissvariante: 2 oder 3 Zimmer

Besonderheiten von diesem Neubau:
-Effizienzhaus 40
KfW-Férderung mit zinsglinstigen Darlehen (bis 150.000€)

-ONG-Zertifizierung
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

-Steuervorteile: degressive Abschreibung sowie Sonderabschreibung

Hinweise zum Exposé

Alle Werte sind ca. Angaben, die wir den Unterlagen entnommen oder vom Verkaufer mitgeteilt bekommen
haben. Fur alle unsere Angebote gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Alle Angaben erfolgen
ohne Gewahr.

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit dem Kaufinteressenten abgeschlossen
wird. Die Vergutung bei der Vermittlung dieser Immobilie tragt ausschliefdlich der Verkaufer. Der
Immobilienmakler ist der alleinige Interessenvertreter des Verkaufers und vereinbart mit dem
Kaufinteressenten weder eine Verglitung, noch wird ein Maklervertrag abgeschlossen. Auch durch die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins oder die Ubermittlung von Unterlagen sowie die Entgegennahme
eines Kaufpreisangebots kommt kein Maklervertrag mit dem Kaufinteressenten zustande.

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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I M Volksbanken Immobilien GmbH

I B \/olksbanken Immobilien GmbH

Visualisierung Strafienansicht

Visualisierung Ansicht hinten

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
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I M Volksbanken Immobilien GmbH

Visualisierung Dachgeschoss

Visualisierung Wohnbereich

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte Strafde 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
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Visualisierung Wohnbereich Il

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH
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I M Volksbanken Immobilien GmbH

Ilhre Ansprechpartnerin

Frau Lena Havemeyer

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH
Marktstraie 1-5

27711 Osterholz-Scharmbeck

Telefon: 04791-808152
Fax: 04791-808187

E-Mail: lena.havemeyer@vbohz-vbi.de
Web: www.vbohz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
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Mehrfamilienhaus | RiUbhof Osterholz

Efﬁzieﬂzhaus 40 als klimafreundlicher Neubau
mit Gebdudezertifizierung nach QNG

Preisliste

Wohnflache Terrasse/ Balkon Wohn-/ Nutzflache
(m?) 50% (m?) (m?)

Erdgeschof?
Wohnung 1 70,92 2,50 73,42 316.400,00 €
Wohnung 2 53,89 2,50 56,39 243.000,00 €
Wohnung 3 59,66 2,50 62,16 268.go0,00 €
Wohnung 4 Reserviert 6051 2,50 63,31 272.800,00 €
Wohnung 5 54,33 2,50 56,83 242.G00,00 €
Wohnung 6 72,62 2,50 75,12 323.8c0,00 €
Obergeschof®
Wohnung 7 718¢g 2,50 74,39 320.400,00 €
Wohnung 8 53,89 2,50 56,39 243.000,00 €
Wohnung g 63,21 2,50 65,71 283.200,00 €
Wohnung 10 67,40 2,50 69,90 301.200,00 €
Wohnung 11 54,33 2,50 56,83 243.000,00 €
wohnung12 Reserviert 7228 3,50 74,78 322 300,00 €
Staffelgeschof
Wohnung 13 79,23 27 86,50 375-400,00 €
Wohnung 14 56,07 727 63,34 274-500,00 €
Wohnung 15 63,62 .27 70,89 308.100,00 £
Wohnung 16 Reserviert 77,95 7,27 85,22 369.600,00 €

Poort-Bau Wiedaugrund GmbH & Co. KG | Kinigshofallee 151 27eag Sittensen i Tel. o4282/50 g5 0-o Fwww.poort-bar.de

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte Strafe 17-20
27432 Bremervorde

Tel.: 04791-808153
Fax:04791-808187

info@vbohz-vbi.de
vbohz-immobilien.de
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Lageplan MafRstab 1:750 @

Abstellgebdude

fur Milltonnen und Fahrrader

Mehrfamilienhaus

16 Wohneinheiten
53-79 m2 Wohnflache
2709 m2 Grundsticksflache

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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3 | Zeichnungen

AulRendarstellung

Ansichten MaRstaba:250

West-Ansicht

Std-Ansicht

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
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Grundrisse - Ubersichtsplan

Erdgeschoss MaBstaba:200

Technik

Wohn-/Nutzflachen

Wohnung1 70,92 m? + 2,5 m2Terrasse
Wohnung2 53,89 m2+2,5m2Terrasse
Wohnung3 59,66 m?+ 2,5 m2Terrasse
[ ] Wohnung 4 60,81 m2 + 2,5 m2Terrasse
Wohnung 5 54,33 m?2+ 2,5 m2Terrasse

Wohnung 6 72,62 m? + 2,5 m2 Terrasse

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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5 | Zeichnungen

Obergeschoss Mastab1:200

Wohn-/Nutzflachen

[ Wohnung7 71,89 m?+ 2,5 m?Balkon
Wohnung 8 53,89 m2+ 2,5 m? Balkon
[ Wohnungg 63,21 m2+ 2,5 m2Balkon
Wohnung 1o 67,40 m? + 2,5 m2 Balkon
[ Wohnung11 54,33 m?+ 2,5 m?Balkon

Wohnung12 72,28 m? + 2,5 m2 Balkon

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRRe 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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Staffelgeschoss MaRstaba:200

Wohn-/Nutzflachen

[ Wohnung13 79,23 m?+ 7,27 m? Dachterrasse
Wohnung 14 56,07 m2 +7,27 m2 Dachterrasse
[ Wohnung15 63,62 m?+ 7,27 m2Dachterrasse

Wohnung 16 77,95 m? + 7,27 m2 Dachterrasse

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte Strafde 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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7/

Zeichnungen

Grundrisse - vergrof3erte Darstellung der Wohnungen

Erdgeschoss MaBstab1:100

Wohnung 3

®© OO

Wohnung 2

© OO

Wohnung 1

® OO

Diele 9,90 m?
Bad 6,01 m?
Schlafen 11,55 m?
Wohnen/Kochen 29,21 m?
Abstellraum 2,99 m?
Gesamt 59,66 m2
Terrasse (50%) 2,50 m?2
Diele 5,27 m?
Bad 6,58 m?2
Schlafen 14,82 m?
Wohnen/Kochen 24,30 m?
Abstellraum 2,92 m?
Gesamt 53,89 m?
Terrasse (50%) 2,50 m?2
Diele 11,78 m?
Bad 7,76 m2
Schlafen 16,03 m?
Wohnen/Kochen 32,65 m?2
Abstellraum 2,70 m?2
Gesamt 70,92 m?
Terrasse (50%) 2,50 m?

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH
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)

Wohnung 4

@ Diele 11,03 m?
@ Bad 6,04 m?
@ Schlafen 11,53 m?
@ Wohnen/Kochen 29,22 m?
@ Abstellraum 2,99 m?
Gesamt 60,81 m2
@ Terrasse (50%) 2,50 m?2
Wohnung 5
@ Diele 5,27 m?2
(2) Bad 6,58 m2
@ Schlafen 14,82 m?
@ Wohnen/Kochen 24,30 m?
@ Abstellraum 2,91 m?
Gesamt 54,33 m?
@ Terrasse (50%) 2,50 m?
Wohnung 6
@ Diele 13,39 m?
@ Bad 7,76 m2
@ Schlafen 16,03 m?
@ Wohnen/Kochen 32,65 m?
@ Abstellraum 2,79 m2
Gesamt 72,62 m?
———— ———— @ Terrasse (50%) 2,50 m?

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRe 17-20
27432 Bremervorde

Tel.: 04791-808153
Fax:04791-808187

info@vbohz-vbi.de
vbohz-immobilien.de



Anhadnge

Zeichnungen

Obergeschoss Maf3stab1:100 | |

Wohnung 9

Diele 7,20 m2
Bad 6,03 m?
Schlafen 11,54 m?2

Wohnen/Kochen 32,48 m?
Abstellraum 6,07 m?

Gesamt 63,21 m?

®© OO

Balkon (50%) 2,50 m?

Wohnung 8

Diele 5,27 m?
Bad 6,58 m?
Schlafen 14,82 m?

Wohnen/Kochen 24,30 m?

Abstellraum 2,92 m?

Gesamt 53,89 m?
Balkon (50%)

© OO

2,50 m?2

o
=2
3
c
3
(=]
~N

Bad
Schlafen 13,88
Wohnen/Kochen 25,80
Abstellraum 3,20
Gast/Arbeiten 9,83 m?

Gesamt 71,89 m?

©® OOLEO

Balkon (50%) 2,50 m2 — i i ——+

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte StraRe 17-20
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)

Wohnung 10

Diele 11,02 m?
Bad 6,04 m?
Schlafen 11,53 m?
Wohnen/Kochen 32,73 m?
Abstellraum 6,08 m?

Gesamt 67,40 m?
Balkon (50%) 2,50 m?

®© OO

nung 11
@ Diele 5,27 m?2
@ 6,57 m?
@ Schlafen 14,82 m?
@ Wohnen/Kochen 24,31 m?
@ Abstellraum 2,91 m?
Gesamt 54,33 M2
@ Balkon (50%) 2,50 M2
Wohnung 12
Diele 13,25 m?
Bad 6,04 m?
Schlafen 13,86 m?

Wohnen/Kochen 25,80 m?
Abstellraum 3,49 m2
Gast/Arbeiten 9,84 m2

Gesamt 72,28 m?

© @OLEE®

Balkon (50%) 2,50 m?

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte Strafde 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
27432 Bremervorde Fax:04791-808187 vbohz-immobilien.de
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11

Zeichnungen

Staffelgeschoss MaRstabi:100

Wohnung 14
Diele 5,25 m2
Bad 6,04 m?
Schlafen 13,90 m?

Wohnen/Kochen 24,68 m?
Abstellraum 4,65 m?2
Abst. (Treppenhaus) 1,52 m?

Gesamt
Dachter. (50%)

56,04 m2

©  @LEWOE

7,27 m?

Wohnung 13
Diele 16,11 m?
Bad 6,04 m?2
Schlafen 14,03 m?

Wohnen/Kochen 27,95 m?
Abstellraum 4,20 m?2
Abst. (Treppenhaus) 1,50 m?2
Gast/Arbeiten 9,40 m2

Gesamt 79,23 m?

© QLOLEEO®E®

Dachter. (50%) 7,27 m?

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH
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Wohnung 15
@ Diele 11,47 m?
@ Bad 6,04 M2
@ Schlafen 10,99 m?
@ Wohnen/Kochen 30,37 m?
f @ Abstellraum 3,26 m?
@ Abst. (Treppenhaus) 1,52 m?
Gesamt 63,62 m?
@ Dachter. (50%) 727 m2

Wohnung 16
@ Diele 10,02 m?
@ Bad 6,04 m?
@ Schlafen 12,23 m?
@ Wohnen/Kochen 31,99 m?
@ Abstellraum 3,61m?
"5 @ Abst. (Treppenhaus) 1,50 m?
g @ Gast/Arbeiten 12,50 m?
H
] Gesamt 77,95 m?
@ Dachter. (50%) 7,27 m2

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH

Alte Strafde 17-20 Tel.: 04791-808153 info@vbohz-vbi.de
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Baubeschreibung

Bau- und Leistungsbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit216 Wohneinheiten

1.Vorbemerkungen

* Grundlage der Baubeschreibung ist die Planung der Poort-Bau Wiedaugrund GmbH & Co. KG nach dem neusten
Stand. Nachfolgende mdgliche Baubeschreibungen ersetzen diese Baubeschreibung.

* Dargestellte Bilder, Grafiken, etc. sindVisualisierungen und kénnen vom Original abweichen.

¢ Grundlage ist auf3erdem das BGB in der aktuellen Fassung. Die von uns genannten Preise sind Festpreise, inkl. der
zurzeitgultigen MwSt. von 19 % und verstehen sich inklusive Lieferungund Montage.

2.TechnischeVorbemerkungen

* Die Errichtung des Bauvorhabens erfolgt auf der Grundlage der vorliegenden Zeichnungen im Exposé und den
daraus entwickelten Ausfihrungsplanungen.

¢ Senkrechte bzw. waagerechte Schmutzwasserfall- bzw. Entliftungsleitungen sind im Exposé als Rohrkasten nicht
ersichtlich und werden erst in der Ausfihrungszeichnung bericksichtigt. Wir bitten dieses bei der Kiichen- bzw.
Badplanung etc. zu bericksichtigen und bei Bedarf die Ausfihrungszeichnungen anzufordern. Weiterhin sind bei
derKuchenplanung nurUmlufthauben zu bericksichtigen.

* Von der Leistungsbeschreibung abweichende Ausfihrungen bleiben vorbehalten, sofern dadurch technische
Verbesserungen verbunden sind und/oder der Wert des Objektes nicht wesentlich verédndert wird. Anderungen,
Erganzungen und Verbesserungen, die sich durch technische Weiterentwicklungen oder durch amtliche Auflagen
ergeben, bleiben ebenfalls vorbehalten.

¢ Die Um- bzw. Anmeldung des Telefonanschlusses fur die jeweilige Wohnung ist rechtzeitig durch den Kaufer zu
veranlassen.

¢ Die in den Grundrissen dargestellten Einrichtungsgegensténde und Kichen sind lediglich ein Einrichtungs-
vorschlagund gehdren nichtzum Leistungsumfang.

e Sanitarobjekte und Armaturen werden gemaf der Baubeschreibung und Grundrisszeichnungen geliefert und
montiert.

3.Werkplanung/Bauleitung

* Der Bauantrag, inkl. Statik und Warmeschutznachweis, sowie ein Bodengutachten werden erstellt. Der komplette
Bauantrag wird mit den nachfolgenden Unterlagen gefertigt: Bauantragsformular, Erhebungsbogen fir die
Baugenehmigung, Aufbereitung des amtlichen Ubersicht- und Lageplans, Wohn- und Nutzfldchenberechnung,
gesonderte Baubeschreibung fur die Baubehorde, Berechnung des umbauten Raumes sowie Grund- und
Geschossflachenermittlung nach jeweiliger Bauvorlagenverordnung.

¢ Die Be- und Entwasserungsplane werden mit allen erforderlichen Antragsformularen ebenfalls ausgearbeitet und
sindim Festpreis enthalten.

* Nach Fertigstellung der Wohnanlage wird dem Ké&ufer eine digitale Hausakte gemaf? dem Zertifizierungsprozess
zurVerfigung gestellt.

¢ Der gesamte Bau lhres Hauses wird durch unsere fachkundigen Bauleiter begleitet. Diese stehen Ihnen wahrend
dergesamten Bauzeit zurVerfigung.

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH
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4. Erdarbeiten

* Der Oberboden wird abgeschoben und seitlich auf dem Grundstiick zur spateren Verwendung gelagert. Der
Uberschissige Boden wird abgefahrenund entsorgt.

 Der Bereich unterhalb vom geplanten Gebaude wird mit Fillboden entsprechend der genehmigten Hohenangabe
aufgefullt, fachgerechtverdichtetund planeben hergestellt.

5.Mavuer-und Stahlbetonarbeiten

 Die Fundamente, Sohlplatte und Stahlbetondecken werden laut Statik erstellt, inkl. der Betonarbeiten fir den
Personenaufzug.
* AufbauderAuBenwande:
Erdgeschoss: - Porenbeton-Innenschale (Wandstarken laut Statik)
-Warmeddmmung lautWarmedammnachweis
-Verblendmauerwerk NF (laut Muster)
¢ Ab Erdgeschoss werden Innenfensterbénke in kunststoffgebundenem Marmor (Premium weif3, 2 cm stark)
eingebaut.
* Die Erdgeschosstreppe imTreppenhaus wird aus Stahlbeton erstellt und mit Fliesen belegt.
* Die AuRRenfensterbéanke werden als gemauerte Rollschichten ausgefihrt.
« Stahlbeton- Balkone werden als Fertigteil mit Aufkantung und Regenwasserablauf hergestellt.

6.Wandputzarbeiten (innen)

« Der Innenwandputz wird als Gipsputz (Qualitdt Q2) ab Erdgeschoss, inkl. Treppenhaus ausgefuhrt. Im Eck- und
Kantenbereich werden zum Schutz Eck- bzw. Abschlussschienen eingebaut.
¢ Wischputzan denWohnungstrennwénden im Spitzboden.

7.Zimmerarbeiten/Innerer Ausbau

e Der Dachstuhl (Walmdach) wird aus Konstruktionsvollholz bzw. Binderkonstruktion hergestellt, inkl.
Unterspannbahn, Konterlattung und Dachtraglattung fir die Dacheindeckung aus Dachpfannen.

« DieVerkleidung der Dachrénder (kein Dachiberstand) erfolgt mit einem Stirnbrett aus Resoplan oder gleichwertig.

¢ DerBodenbelag der Balkone wird aus WPC- Dielen (Holz- Kunststoff-Verbundwerkstoff) hergestellt.

¢ Innerhalb der Balkenlage im Obergeschoss wird die Warmeddmmung gemaR Warmeschutznachweis verlegt, inkl.
winddichter Folienabdichtung, Sparschalung und Gipskartonplattenverkleidung, sowie 1 Stick warmegedammte
Bodeneinschubtreppe je Wohnung.

¢ DerDachstuhlist fur die Aufnahme einer Photovoltaikanlage ausgelegt.

8.Klempner-und Dachdeckungsarbeiten, Wandverkleidungen

Klempnerarbeiten

e Die Dachrinnen und Regenfallrohre mit Doppelbégen werden in Zink ausgefihrt und an die
Regenwassergrundleitungenangeschlossen, sowie Kehlbleche aus Zink im Bereich des Dachstuhls.
Dachdeckungsarbeiten

¢ Die Dacheindeckung erfolgt mit einer Dachpfanne (Flachdachziegel engobiert, anthrazitgrau), inkl. der
notwendigenZubehérteile.

VBI - Volksbanken Immobilien GmbH
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Baubeschreibung

9.Fensterund AufRentiren, Rollladen, Briefkasten

* Die Fenster und AuRentiren (Eingangstir) werden in hochwertigem Kunststoff (auen und innen weif3) mit
3-fach-Verglasung, verdeckt liegenden Drehkippbeschlagen und mit einem formschonen weiRen Fenstergriff
ausgefihrt. Die Eingangstir wird laut Ansicht geliefert und eingebaut. Von aufRen wird ein Tirgriff als
Griffstange ausgefUhrtund innen ein Turdricker.

e Seitlich der Eingangstir werden die Briefkdsten mit einem Klingelknopf montiert (eventuell Klingelknopf auch
separatanderHauswand).

* Oberhalb der Fenster und Terrassentiren werden innerhalb der Wohnungen elektrische Rollladen mit einem
warmegedammten Rollladenkasten und Rollladenpanzer (aus Kunststoff in weil3) eingebaut.

10.Innentlren

¢ Die Innentiren werden als glatte Drehtiren (geschlossen, WeiBlack) mit dreiseitiger Dichtung und
Umfassungszarge geliefert und eingebaut, inkl. Trdricker.

e Die Wohnungseingangstiren werden wie folgt geliefert und eingebaut: Weilllack, Schallschutz,
Stahlumfassungszarge fir Mauerwerk, vorgerichtet fur E-Turoffner und Spion.

¢ 10 Stick Innentiren mit Stahlumfassungszargen zu den Funktionsraumen.

11. Fliesenarbeiten

 Die Wand- und Bodenfliesen werden laut Mustervorlage in den jeweiligen Wohnungen und in den &ffentlichen
Bereichen verlegt, inkl. Eck- und Abschlussschienen (Edelstahl geburstet), sowie Sockelfliesen und dauer-
plastischeVersiegelung.

¢ Das Treppenhaus, sowie die Treppenstufen werden mit einer Bodenfliese gefliest, inkl. Sockelfliese und
dauerplastische Versiegelung.

* Fliesenbereiche:
FulRBbodenfliesen:  -Wohnungsflur, Bad, Treppenhaus, Abstellrdume Staffelgeschoss 6ffentlicher Bereich
Wandfliesen: -Bad (Ablage WC, Waschbecken, Duschbereich (ca. 2,00 m hoch))

¢ Fliesenformate:
FuRbodenfliesen:  60/60cm
Wandfliesen: 60/60 cm aus Bodenfliese

¢ Die Ablagen firWC-Spulkasten und Waschbecken werden gefliest.

12. Elektroarbeiten

Die Elektroinstallation beginnt mit dem Hauptschalter im Z&hlerschrank und wird entsprechend den VDE- und
EVU-Vorschriften ausgefihrt. Der Z&hlerschrank ist an der Wand mit den notwendigen Zahlerplatzen und
mitgelieferten Einbauautomaten montiert. Die Potentialausgleichsschiene mit den vorschriftsgemaRen Erdungen
dertechnischen Einbauten wird installiert. Die Steckdosen und Grof3flachenschalter (Fabrikat Busch & Jager, Berker
oder glw.) werden in der Farbe reinweif, unter Putz installiert (auf3er Spitzboden). Eine Zahleranlage komplett mit
Hausanschluss, Zahlerschrank, Verbindungsleitungen und Sicherungsautomatenistim Kaufpreis enthalten.

¢ Die Stromabrechnung der einzelnen Wohnungen erfolgt Uber einen separaten Stromzéhler im Hausanschluss-
raum.

¢ Die AuRRenbeleuchtung (Leuchten) fur die Terrassen und Balkone, sowie Gemeinschaftsrdume sind enthalten.
LeuchtenindenjeweiligenWohnungen sind nichtenthalten.
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Anhange

Erd-, Ober-und Staffelgeschoss (je nach Grundriss)

OFFENTLICHE BEREICHE:

Treppenhaus- und flure

* 15tiickZuleitung (Allgemeinzahler) mit Ausschaltung und 8 Stiick Deckenbrennstellen mit Leuchte

 8Stick Prasensmelder (Bewegungsmelder)
* 11 Stiick Einfachsteckdose (Allgemein)
« Stromanschluss fr Aufzug, inkl. Notrufaufschaltung (falls vorhanden)

Technikraum

 1Stick Deckenbrennstelle mit Ausschaltungund Leuchte

* 2Stick Einfachsteckdosen

* Weitere Steckdosen je nach Erfordernis fir die Heizungsanlage
e LeerrohrfirPV-Anlage vomTechnikinden Spitzboden
 Vorbereitung Ladeinfrastruktur

Spitzboden
* 1StickAusschaltung mit Deckenbrennstelle a.P.

WOHNUNGEN:
Diele
2 StickWechselschaltung mit Deckenbrennstelle

¢ 2 Stuck Einfachsteckdose

Kochen
¢ 15tickAusschaltung mit Deckenstelle

¢ 1Stick Ausschaltung mit schaltbarer Steckdose fir Unterschrankbeleuchtung

¢ 4 Stick Einfachsteckdosen

* 1Stiickeinzeln abgesicherte Steckdose Geschirrspiler
* 1Stick Gerateanschluss E-Herd

¢ 1StickGerateanschluss Kihlgerat

Wohnen/Essen

 1Stick Ausschaltung mit Deckenbrennstelle Wohnen
 1StickAusschaltung mit Deckenbrennstelle Essen

5 Stick Einfachsteckdosen

¢ 1Stick Netzwerk- Anschlussdosen CAT 7

 15tick Dreifachsteckdose

Terrasse/Balkon/Dachterrasse
 1StickAusschaltungAuRenbeleuchtungWandbrennstelle mit Leuchte
« 1Stick Kontrollschaltung mit einer wassergeschitzten AufRensteckdose

Schlafen

¢ 15StiickWechselschaltung mit Deckenbrennstelle
* 6Stick Einfachsteckdosen

¢ 15tick Netzwerk-Anschlussdose CAT 7

Gast/Arbeiten (falls vorhanden)

¢ 1Stiick Ausschaltung mit Deckenbrennstelle
e 4 Stick Einfachsteckdosen

¢ 1Stick Netzwerk-Anschlussdose CAT 7
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Baubeschreibung

Bad

 1StickAusschaltung mit Deckenbrennstelle

¢ 1StickAusschaltung mitWandbrennstelle fir bauseitige Spiegellampe
* 2Stick Einfachsteckdosen

¢ 1StickZweifachsteckdose

Abstellraum

¢ 1StickAusschaltung mit Deckenbrennstelle

¢ 1Stick Einfachsteckdose

* 2Stiick Einfachsteckdose (Waschmaschine undTrockner)

13. Rauchmelderund Feuerldscher

OFFENTLICHE BEREICHE:
* 3Stick Feuerloscher, inkl. BrandschutzkennzeichnungimTreppenhaus

WOHNUNGEN:
¢ Einzelrauchmelder mit Batterie, entsprechendVorschrift (Hinweis: EmpfehlungWartung einmal jahrlich)

14.Sanitare Installationen und Objekte

¢ Die Frischwasserzuleitung wird in den erforderlichen Querschnitten, von der Wasseruhr bzw. dem Druckminderer,
zu den Objekten und zu der Warmwasseranlage gefihrt. Rohre werden der DIN entsprechend verlegt und werden
von den Objekten auf dem kirzesten Weg bis zur Sohlplattenvorderkante gefuhrt. Die Entluftung erfolgt, mit
Anschluss an die Dunstrohrpfanne, Uberdas Dach.

¢ Die Schmutzwasser- Grundleitungen werden unterhalb der Sohlplatte verlegt.

2 Stick frostsichere AuRenwasserhahne (Abrechnung Uber Allgemeinzéhler) mit Anschlussverrohrung sind
enthalten.

* Die schallentkoppelten Kalt- und Warmwasserleitungen, sowie Wasser- und Abwasserinstallation, einschl. Form-
undVerbindungsstiicke werden oberhalb der Stahlbetonsohlplatte/ Decke verlegt.

* Die Warmwasserversorgung erfolgt je Wohnung mit einer Wohnungsstation zur Verbrauchskostenabrechnung
(Heizung & Warmwasser).

Installation Bad

¢ 1Stick wandhangendesWC mitUnterspilkasten und Spiltaste, WC-Sitz und Deckel mit Softclosing

¢ 1StickWaschbecken, Breite 60 cm mit Einhand-Waschtischbatterie

* Wohnung1und6: 1Stiick bodengleich geflieste Dusche, inkl. Abdichtung und Duschrinne mit Duschsystem
*1Stuck bodengleiche Dusche als Duschtasse inkl. Abdichtung mit Duschsystem

¢ EineGlasduschabtrennungist nichtim Leistungsumfang enthalten.

Installation Kochen
* In der Kiche sind jeweils ein Anschluss fir Kalt- und Warmwasser mit Absperr- Eckventil sowie ein Abfluss

vorgesehen. AuBBerdem ein Geschirrspilanschluss mit Absperrventil.

Waschmaschinenanschluss
¢ Wohnungen: Der Abstellraum erhélt einen Kaltwasseranschluss.

Technikraum

* Mehrspartenhauseinfihrungliefernund entsprechendVorschrift einbauen.
o Kaltwasseranschluss mit Ausgussbecken.
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15. Heizungsarbeiten

Luft-Wasser-Warmepumpe

* Es wird eine Heizungsanlage bestehend aus einer Luft-Wasser-Warmepumpe, inkl. Heizstab von einem
namenhaften Hersteller eingebaut. Mit dieser effizienten und umweltfreundlichen Technik nutzen Sie die Warme
derUmgebungsluft.

Rohrinstallation
* Es werden fir die Kalt- und Warmwasserleitungen Mehrschichtverbundrohre entsprechend der DIN verlegt. Die
Verlegungerfolgtin den Geschossen unter dem Estrich.

FuBbodenheizung

* In allen ausgebauten Rdumen (Erd-, Ober- und Staffelgeschoss) wird eine FuBbodenheizung innerhalb der
Wohnungeninstalliert.

¢ InjederWohnungist eine Wohnungsstation enthalten, Lage gemé&f Zeichnung.

¢ Alle Rdume erhalten einen separaten ansteuerbaren Heizkreis mit Aufputz-Raumthermostat.

Bad-Heizkorper

¢ JeWohnungwird ein Bad-Heizkérper (Steuerung Gber Ful3bodenheizung) im jeweiligen Du-WCinstalliert.
16. LUftungsanlage

Dezentrale Liftungsanlage mit Zubehor

* Wohnraumlifter werden als dezentrale Liftungsanlage, inkl. Warmerickgewinnung geliefert und in der
Aufienwand derjeweiligen Wohnraume montiert.

17.Photovoltaikanlage und Batterie

 Die Grof3en der Photovoltaikanlage und vom Batteriespeicher erfolgt gemaf: der Auslegung vom Energieberater/
Auditor. Es erfolgt eineVorbereitung fir die Ladeinfrastruktur fur die spatere Installation von Wallboxen.

18. Estricharbeiten

Erdgeschoss

¢ Schwimmender Estrich (Ddmmung gemaR Warmeschutznachweis) als Heizestrich oberhalb der Sohlplatte im
Erdgeschoss.

Obergeschoss/Staffelgeschoss

¢ Schwimmender Estrich (Ddmmung gemaf? Warmeschutznachweis) als Heizestrich oberhalb der EG- Decke im
Obergeschoss.

19. Innere Malerarbeiten (Treppenhaus, éffentliche Bereiche, inkl. Wohnungen)
OFFENTLICHE BEREICHE:
* DerEstrichimTechnikraum Erdgeschoss wird mit einer Zementlackfarbe gestrichen, inkl. ca. 5cmScheuerleiste.

¢ DieWandeimTreppenhaus undin den 6ffentlichen Bereichen werden deckend weif3 gestrichen.
 TreppengelanderimTreppenhaus deckend farbigstreichen.
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Baubeschreibung

WOHNUNGEN:

¢ Die Elementfugen der Stahlbetondecke werden eben gespachtelt, mit einer Rauhfasertapete tapeziert und
deckend weil3 gestrichen.

¢ Dielnnenwéande werden deckend weif3 gestrichen.

« Die Stahlzargen derWohnungseingangstiren werden deckend farbig gestrichen.

20.Bodenbelagsarbeiten

Erd-, OberundStaffelgeschoss (Wohnen/Kochen, Diele, Schlafen, Arbeiten)

* Der Estrich wird mit einer Ausgleichsmasse eben gespachtelt und fir den Bodenbelag vorbereitet und mit einem
Designbodenbelag (Auswahl gemaf Musterkarte) belegt und fest auf dem Untergrund verklebt.

¢ DerAbschluss derUmfassungswande wird mit einer weif3en FuBleiste ausgefihrt.

21.Akustikdecke (Treppenhaus, 6ffentliche Bereiche)

¢ Im Treppenhaus Erd-, Ober- und Staffelgeschoss wird eine abgehangte Decke mit weilRem Schienensystem und
Deckeneinlegeplatten (Sandila oder gleichwertig), sowie Abhéngkonstruktion eingebaut.

22. Entwasserungsarbeiten (Schmutz-und Regenwasser)

¢ Schmutzwasserleitungen werden auf dem Grundstick verlegt und an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen,
inkl. dererforderlichen Schachte.

* Das Regenwasser wird mittels einer Mulde auf dem Grunstick versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf
wiederzugefihrt.

23.AulRenanlagen/Einstellplatze

* DieZuwegungenundTerrassen werden laut Lageplan gepflastert.

¢ Jede Wohnung erhalt einen PKW-Einstellplatz (im Kaufpreis enthalten, Lage des Einstellplatzes laut
Abgeschlossenheitsbescheinigung).

¢ EinAbstellgebaude fur Fahrrader und Mol wird erstellt.

24.Schlosserarbeiten Bristungsgelinder)

Erd-, Ober-und Staffelgeschoss

¢ Das Treppen- Bristungsgelander (grundiert) wird mit einem Ober- und Untergurt, sowie mit senkrechten
Fillstdben und oberen V2a- Handlauf geliefert und seitlich der Treppe montiert, inkl. waagerechtem
Bristungsgeldnder mit Ober- und Untergurt, sowie mit senkrechten Fullstdben und oberen V2a- Handlauf
umlaufendim Obergeschoss als Absturzsicherung.

Balkone/Dachterrasse

* Die Balkon- bzw. Dachterrassenbristungsgelander werden aus verzinktem Stahl mit satinierten Glasfillungen
geliefert und montiert, inkl. verzinkte Stahlkonstruktion zur Abfangung der Balkone.
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25.Zentralschlief3anlage

FirdieTUrenwird eine SchlieBanlage mit SchlieBplan und SchlieRkarte eingebaut:

 2Stick Generalschlissel als Ubergeordneter Schlissel firalle Tiren

* Je2Stickuntergeordnete Schlissel proWohnung fir die Wohnungseingangstir und Eingangstir

e 4, Stick untergeordnete Schlussel (Eingangstur, Technikraum) fir den Hausmeister und Hausverwaltung
« 2Stick separate Schlussel for den Briefkasten

26.Aufzuganlage

* Zentral gelegene &ffentliche Aufzuganlage im 6ffentlichenTreppenflur Gber alle Geschosse (Rollstuhl geeignet).

27.Gebdudereinigung

Erd-, Ober- und Staffelgeschoss (Wohnungen)

¢ Wohnungenwerden ausgefegt

* Bodenbeldge (Fliesen/Vinyl) werden gewischt

* Fensterinnenund auBen, inkl. Blendrahmen werden geputzt
* Sanitérbereiche werdenabgewischt

* innere Fensterbénke werden abgewischt

Treppenhaus

¢ Treppenhaus wird ausgefegt

* Bodenbeldge (Fliesen), inkl. Treppe werden gewischt

* FensterinnenundauBen, inkl. Blendrahmen werden geputzt
* Treppengelénderwird abgewischt

* innere Fensterbénke werden abgewischt

28.Schallschutz

Schutzinnerhalb der einzelnenWohneinheiten

* Die Einhaltung von Schallschutzwerten innerhalb einzelner Wohneinheiten wird grundsatzlich nicht vereinbart.
Insbesondere stellen Betriebsgerdusche vonTechnikanlagen (Liftern, Warmepumpe etc.) keinen Mangel dar. Hier
geltendievom HerstellerangegebenenSchallwerte.

AuRenlarmschutz
¢ Eswird ein normenkonformer Schallschutz unter Bericksichtigung der liftungstechnischen Erfordernisse und des

zusatzlichen Schutzesvon AuRBenwohnbereichenrealisiert.
« DieerforderlichenVorgaben gemalt QNG-Zertifizierung werden eingehalten.

29. Kaufpreis
* Die Raten werden entsprechend dem Baufortschritt gemaf Ratenplan nach Makler- und Bautrégerverordnung

(MaBV)inRechnung gestellt.
* Bauwesen-, Bauherrenhaftpflicht-und Gebaudeversicherung sind wéhrend der Bauzeit enthalten.
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Baubeschreibung

30.Vom Kauferzutragende Kosten

* Grunderwerbssteuer

* Notargebihren

* Leuchteninnerhalb derWohnungen
* Einbaukichen

31.Sonstiges

¢ Die Zeichnungen der Poort-Bau Wiedaugrund GmbH & Co. KG sind urheberrechtlich geschitzt und geistiges
Eigentum der Poort-Bau Wiedaugrund GmbH & Co. KG und dirfen weder nachgeahmt, veréndert noch kopiert
bzw. an Dritte Uberlassenwerden.

32.Ubergabe der Wohnungen

* Nach Fertigstellung samtlicher Arbeiten wird im Beisein des Erwerbers und einem Vertreter der Poort-Bau
Wiedaugrund GmbH & Co. KG die Wohnung/Wohnhaus férmlich abgenommen. Berechtigte Beanstandungen
werdenineinemAbnahmeprotokoll aufgenommen und beiderseitig unterzeichnet.

* Eswird die digitale Hausakte Ubergeben und gegengezeichnet.

33.Schlussbemerkungen

* Die Gewahrleistung umfasst nur die Leistungen, die vertraglich in Schriftform zwischen der Poort-Bau
Wiedaugrund GmbH & Co. KG und dem Bauherrn vereinbart werden. Der Vertrag unterliegt den Bestimmungen
desBGB.

» Anderungen an beschriebenen Bauausfihrungen und Materialien bleiben vorbehalten, soweit sie keine Wert- oder
Gebrauchsminderung darstellen. Anderungen, die sich durch behérdliche Auflagen oder durch Anderung der
gesetzlichenVorschriften oder der DIN ergeben, bleiben vorbehalten.

e Dargestellte Bilder, Grafiken etc. in den Zeichnungen bzw. Festpreisangeboten sind zur Visualisierung
eingearbeitet, die Originale konnen fabrikatsabhangig abweichen. Sofern hier Fabrikate genannt werden, sind
diese als Definition desvon uns zu liefernden Standards zu verstehen.
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mit Gebdudezertifizierung nach

Preisliste

Wohnflache

Terrassef Balkon Wohn-/ Nutzflache

Verkaufsprei

) 50% (m?) ) St
Erdgeschol®
Wohnung 1 70,92 2,50 7342 316.400,00 €
Wohnung 2 53,89 2,50 56,39 243.000,00 €
Wohnung 3 59,66 2,50 62,16 268.900,00 €
Wohnung 4 Reserviert 60.81 2,50 63,31 272.800,00 €
Wohnung 5 54,33 3,50 56,83 243 900,00 €
Wohnung & 72,62 2,50 75,12 323.800,00 €
Obergeschof2
Wohnung 7 71,89 2,50 74,39 320.400,00 €
Wohnung 8 53,89 2,50 56,39 243.000,00 €
Wohnung g 63,21 2,50 65,71 283.200,00 €
Wohnung 10 67,40 2,50 69,90 301.200,00 €
Wohnung 11 Reserviert 5433 2,50 56,83 243.000,00 €
Wohnung 12 Reserviert 72,28 2,50 74,78 322.300,00€
Staffelgeschof?
Wohnung 13 79.23 7.27 86,50 375-400,00
Wohnung 14 56,07 7,27 63,34 274.900,00 €
Wohnung 15 63,62 7,27 70,89 308.100,00 €
Wohnung 16 Reserviert 7745 7.27 85,22 369.600,00 €
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