Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen @ Planzeichenerkldrung
. s‘ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
Priambel § 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s 8§ 1 - 11 Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1 und 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen i 3 i i 4sSi i . .
g ( ) § . | Die g.ema[} §4 Abs 3 Nr. 1 bis 5 Bau.NVO ausnahmfwelse zulassigen Nutzungen (I?eherbergungsbetnebe, WA Allgemelnes Wohngeblet (§ 4 BauNVO)
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Nordstemmen diesen Bebauungsplan Nr. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
0307 ,Barnten Siid IV*, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans. |
, o o _ . . 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
- sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung - 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
Hohenbezugspunkte fiir die Festlegung der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen sind die in der ev. Gemeindehaus 2
als Satzung beschlossen. P(I)ahnz::lchq‘ung a}ngegzbeger: Kina(léjfcléelh;heném gorillc:h“e)n Anschluss des Plangebietes an die StralRe o0 113 0,4 Grundflachenzahl, Hochstmal
,Ohekamp*“ sowie an der Ostseite (Strake ,Zum Cordesholz"). = Kampstrake 38
I' T T T I T I I I I IITITITT J_T_LTJ_TJ_T_LTJ_T _ P 13 Y,
Nordstemmen, den 17.01.2020 Uberschreit der fest t imalen Hohe baulicher Anl Oberkant imal 1,5 m ko o 181
erschrei ungc-?n er fes ge§etz en mfemma en Hohe baulicher n"agen (Oberkante) uTw maximal 1,5 m kénnen l 181 = ! I Anzahl der Voligeschosse, Hochstmaf
als Ausnahme fur Schornsteine, technische Aufbauten, Aufzugschachte und Treppenhauser, zugelassen werden, 29
wenn deren Anteil auf insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudegrundflache beschrankt ist. I r r'
gez. Pallentin (LS. Als Oberkante wird der héchste Punkt des Gebaudes bezeichnet. I . 7, A / = [1]] OK Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
. . 151 2 114 0 uber Normalhdéhennull (NHN), Héchstmal}
(Biirgermeister) l . 30 4 4
38
§ 2 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen sowie Stellung der I l S 53 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) l .
181 .
2.1 Nebenanlagen, Garagen (§ 23 BauNVO) 0 < B — o Offene Bauweise
Aufstellungsbeschluss I
) o ] ] Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und straflenseitiger 181 < R |
Der Verwaltungsausschuss der Gemelllnde Notd?ternmen hatin Selnél’ Sitzung am 19.09.2017 die Aufstellung des Baugrenze werden bauliche Anlagen gemaf Landesrecht ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind 181 I Graben HW 51 m// Ei | dD Ihi l3ssi
Bebauungsplans Nr. 0307 ,Barnten Siid IV* mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Einfriedungen, befestigte Zufahrten / Zugange und der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen. 57 o nur einzel- una boppelnhauser zulassig
> | 181
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht. I 181 l 181 s 2 25
Garagen und Carports missen zufahrtsseitig zur Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 5 m I 56 . 43 %’ /Baugrenze
Nordit den 17.01.2020 einhalten. © hﬁﬂ { Uberbaubare Flache
ordstemmen, den 17.01. === == | . .. ..
I o | —Nicht Gberbaubare Flache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen und Stellplatzen (§ 12 l 181 49 /‘ ',
BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 42 181 16 / 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(L.S.) gez. Pallentin Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulassig. l l 48 / 38
/] 109
(Burgermeister) I l 181/41 2 [
. 5 z S StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
§ 3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) I E ®
% .13 ) 38 >
3.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen I l / Lj,/ [’ / i 14 m 2 . )
Planunterlage 181 ] R - Verkehrsflache mit besonderer
rlanunteriage Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt zul&ssig, die mit einer maximalen Breite von 5 m an die 6ffentliche I l 40 54 Lﬁ 38 m - Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich
Verkehrsflache anschlieft. 66.20 SD|65,98 ‘ 99 <
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte LT I T T T T TTTTTTTTTTTTTTT L N \ I . 38 ©
Malstab: 1:1000 183 0,5 _— 9% 8 StraRenbegrenzungslinie
G kung: Barnt Flur: 4 .. . 2 o9 (9p] -
emarkung- Barnien ur § 4 Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ! 2 i;ﬁ =
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen L
. (=)
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Das in dem Teil des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 8 und auf den &ffentlichen Gemeinde Nordstemmen ' 7 = 5. Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
© 2017 e Verkehrsflachen durch Versiegelung vermehrt anfallende Niederschlagswasser ist in einem zentralen 185 2
LGLN Regenriickhaltebecken vor der Einleitung in die Vorflut zurlickzuhalten. Das Becken ist so anzulegen, dass ein Gemarkung Barnten 25 5 - = ;
ittt ° : Vorflu : . Flur 4 ' N Grunflache, 6ffentlich
Ruckhaltevolumen von mindestens 900 m? erreicht wird. 185
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 24 ' &
baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach ( L4-332/2017 vom 13.11.2017). RRB I |04 g HW Zweckbestimmung: Hochwasserschutzwall
' N 28 “ mit Unterhaltungsweg
Sowie erganzend: § 5 Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) w/| ¢ 185 185 35 o , .
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte g BT 18 75 35 34 RRB Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken
MaRstab: 1:1000 5.1 Offentliche Griinflichen ' 6557 o © 186 32 3
Gemarkung: Barnten Flur: 4 186 ’ S 14 : . T
und , , _ Die festgesetzten &ffentlichen Griinflachen sind zu begriinen. Innerhalb der dffentlichen Griinflache mit der RT 3 . 6 [3:-6 20 T 186 _ Graben Zweckbestimmung: Ablaufgraben Regenriickhaltebecken
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen ) ) ) . 186 5 7 3 = ° 3 16 B
Zweckbestimmung ,Hochwasserschutzwall mit Unterhaltungsweg® sind der Hochwasserschutzwall bzw. die ' 78 19 66,67 3 / 187 35
Vermessungs- und Katasterverwaltung, . o i i o = 15 35 - . .. .. . .
© 2018 Hochwasserschutzbdschung in ihrer Schutzfunktion dauerhaft zu erhalten. Als bauliche Anlage ist ein ' wr | @ ) 186 . 37 24 7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
QLGLN Unterhaltungsweg mit einer befestigten Breite von maximal 2,5 m zulassig. Seine Oberkante darf innerhalb des i o . 7N y v 72%5 6 v 512 Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
bl e Uberschwemmungsgebietes nicht héher als die gewachsene Geléndeoberfliche liegen. Davon ausgenommen ist ' o7 ; ' 187 13 35 35
. , . s . . . . . . i OKpreen 2 18 f 5
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen die Anbindung des Unterhaltungsweges mittels Anrampungen an das héher gelegene Baugebiet (Weg 1). Kleines Cohrsholz 187 eoa0 £ Kredhbion r 7 13 < .. .. ..
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (L4-319/2018 vom 09.01.2019). Sie ist 20 ' 5| f66.:60 o [TTT7] V [T] 514 3 4 Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs. 17 BauGB)
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1 2 o572 ' F B /4 35 515
Innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® ist die Anlage eines ' o > 5
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. R?geanckhalltebeckens (inkl. Ein- /Auslaufbauwerke) zulassig. Es ist in Erdbauweise naturnah auszuformen, mit @ 66.51 +65.88 187 ) - 510 Héhe der Oberkante der Aufschijttung (GrundstUcksaufﬁJIIung) in
Bdschungsneigungen von 1:2 und flacher. 12 = OKautseniitung . . .
LL ) ' = ] = g 35 Meter Gber Normalhéhennull (NHN), Mindestmalf3
<<
Hildesheim, den 07.01.2020 . e . vt gs7ol0) /' ~ ) ) g
Ihnerha.\Ib der o6ffentlichen Grunflache mit der Zweclfbestlmmun.g ,,Qraben ist die Anlgge eines Abllaufgrabens . 1 o e 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
(inkl. Ein- /Ausla.ufb?uwerke, Ro.hrzu- und -ablaufleitungen) zulassig. Der Graben ist in Erdbauweise naturnah > 188 2 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim auszuformen, mit Boschungsneigungen von 1:4 und flacher. 22 l
1,5 | 65,77 6 13
(Ls) . 3 gooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
gez. Munstedt . . . o . A i
§ 6 Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) I i 3 572 ©cooco0od Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
s 188 31
. . . . . . . . . . 2 16
Auf der Flache flfl’ Aufschuttunge:n sind c.ile Béugrundstuck? mlndesteins bIS.ZU delll' |n.der Planzelchlnung . l HW 04 s o | & 9 Sonstige Planzeichen
angegebenen Hoéhenlage zu erhéhen. Eine bis zu 30 cm héhere Aufflllung ist zulassig. Die Standsicherheit des [
Hochwasserschutzwalls bzw. der Hochwasserschutzbdschung ist bei der Anschiittung sicherzustellen. l ° A I |04
Planverfasser » of . E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 0307 ,Barnten Siid IV“ wurde ausgearbeitet vom 121: 50 ‘ S 37 & 189 b= = =l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
65, _ 5 OK 75,6m 169
LandschaftsArchitekturbliro Georg von Luckwald, Hameln. § 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 2 | 0564 g Lo7 7
LandschaftsArchitekturbiiro Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) Das Kirchfeld oo o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,
Georg von Luckwald l 7 6
=% Landschaftsarchitekt BDLA L OK syrecniton (| 3 § 16 Abs. 5 BauNVO)
P Stadtplaner SRL l o ‘Aufschittung 66,5u5 -
Hameln, den 11.06.2019 R ct ey el bbbl ; . 66,50 .
Tetlon Q0101 T v luchnd s 7-1 Passiver Larmschutz Ok 10. Sonstige Darstellungen - ohne Festsetzungscharakter
| : Bz
Im gesamten Plangebiet sind Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm, (a2Y 28 192 27
gez. von Luckwald Larmpegelbereich 1V) erforderlich. N~ 27 7 141144 v ; . ) )
PI @ - '/ Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der benachbarten,
(Planverfasser) (L.S.) 8.7 65,67 o [ . ——— / |:| vpe ..
15 1 . ‘B @ P ] rechtskraftigen Bebauungspléane (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die AuRenbauteile von Wohngebauden missen je nach Auf3enlarmbelastung und Raumgeometrie resultierende 0 L 1192 |04 7 1l | 04Ff (‘) 192 102 o /
Schallddmm-MaRe von bis zu = 36 bis 40 dB aufweisen. Fiir Biirogeb&ude ist ein um 5 dB geringeres 2 i 192 R SGKQUSCM"U"Q '/ 18 17 = <] . .
Schallddmm-MaR ausreichend ox7esm] ° o, 33 ; / 192 / 192 [ T T T T 1] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
. 66,57 < 1
Offentliche Auslegung ] o Unmans] - ' 2 /l = o % T T T TTd undzur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
2 192
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Nordstemmen hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 dem Entwurf des Davon abweichend wird fir die larmabgewandten Westfassaden der Larmpegelbereich Il festgesetzt mit einem ‘ = — — 14 15 )
Bebauungsplans und der Begriindung sowie der drtlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine 6ffentliche resultierenden bewerteten Schallddmmmal von bis zu = 35 dB. 65,90 o 48- — - iy " m Risikogebiet, auBerhalb von Uberschwemmungsgebiet
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. l I 29 (§78b Abs. 1 WHG)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht und im Internet Aufgrund der AuBenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) nachts ist im gesamten Plangebiet fiir Schlafraume eine "“%2 206
eingestellt. Raumbeliiftung zu gewahrleisten, die das erforderliche Schallddmm-MaR nicht beeintréchtigt. 192 l I 1;2 34 7/~ 1| Uberschwemmungsgebiet "Leine-3",
¥ ’ Srundschue 8 )\ | vorlaufig zu sichern (§76 Abs. 3 WHG) 2
Der Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der 6rtlichen Bauvorschriften haben vom 23.07.2019 bis A h e k den fest trten L bereichen bzw. d i den Luftschalld Malk l I
snahmsweise kann von den festgesetzten Larmpegelbereichen . dem resultierenden Luftschallddmm-Ma
23.08.2019 gemaft § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. abu ewicher:Nwlerden w;/nn nach eV\S/;iesenZwird dasz c?er tatsz’léchlich :Jverwarten;e IAuf&enléirmu egel niedriger ist l I
alsgder festgoustzto Lérmpegelbzreich ’ Peg gerist 192 w50z Schachtdeckelhthe (SD) (= Bezugshdhe) in Meter iiber Normalhthen-
Nordstemmen. den 17.01.2020 ' I I 27 Q null (NHN) gemaR Bestandsaufmal3, Ingenieurgesellschaft WIA mbH,
' o I I 192 30880 Laatzen (Stand: 13.07.2017)
23
S
' 4 4 24 - .. .. .. .
Ls) gez. Pallentin § 8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) I I )‘ Z 22_‘;5 65.72 Derzeitige Gelandehohen gemaR BestandsaufmaR, Ingenieurgesellschaft
Bii ist A " 8 e :
(Biirgermeister) 8.1 Baumpflanzungen in éffentl. Verkehrsflichen ' I WIA mbH, 30880 Laatzen (Stand: 13.07.2017)
192 3
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt mindestens 8 mittel- bis grof3kronige, hochstammige § 21 % 206 D . Gelandehdh Hoch h I SR B d
Laubbaume (Pflanzqualitat: Alleebaume/Hochstamme fiir Verkehrsflachen, Stammumfang: mind. 16/18 cm) zu T 40 s erzeitige Gelandehohen Hochwasserschutzwall gemals Bestands-
pflanzen. Zu wahlen sind Baume einer Art gemaR der Geholzartenliste in § 8.5, dabei sind auch Sortenformen S @ aufmalf, Dipl.-Ing. Andreas Mentz, 31157 Sarstedt (Stand: 04.07.2017)
zulassig. 195 195 195
Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen 1 Tz i 1
Der Rat der Gemeinde Nordstemmen hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 dem geanderten Entwurf des Je Baum ist eine Pflanzfléche in einer GroRe von mind. 8,0 m? und mit einer Mindestbreite von 1,7 m anzulegen, 206 " Nachrichtlich tibernommen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
Bebauungsplans und der Begriindung sowie der értlichen Bauvorschriften zugestimmt und die erneute éffentliche 5ok . y ; i Plangrundiage: Malstab:
95 - . 9 i g 9 vollfiéehig zu begrinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schutzen. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und | 4.4 59 ) o
Auslegung mit Einschrankung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB Satz 1 beschlossen. | Katasterverwaltung, www.Igin.de © 217 2015 ©.oun 1. Nachrichtlich vermerkt (§ 9 Abs. 6a BauGB)
GemaR § 4a Abs. 3 BauGB Satz 2 wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten 8.2 Baumpflanzungen in offentl. Griinflachen - - -
Teilen abgegeben werden kénnen. Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hochwasserschutzwall mit Unterhaltungsweg® Ortliche Bauvorschriften Hinweise
sind insgesamt mindestens 14 mittel- bis groRkronige, hochstammige, standortheimische Laubbdaume
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung mit Einschrankung wurden am 30.09.2019 ortstiblich (Pflanzqualitat: Alleebidume/Hochstamme fiir Verkehrsflichen, Stammumfang: mind. 16/18 cm) als Baumreihe
bekanntgemacht und im Internet eingestellt. entlang des Hochwasserschutzwalls parallel zum Allgemeinen Wohngebiet zu pflanzen. Zu wahlen sind Baume Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 3 Niedersachsische Bauordnung 1. Planungsrechtliche Beurteilung 6. Denkmalschutz
. ) , L _ einer Art gemalt der Gehélgartenliste in § 8_'5' Ab§tand Baumreihe zum westlich.en B(‘ischu.ngsfuﬁ des _ (NBauO) werden die nachfolgenden Bauvorschriften erlassen. Es gelten die Bestimmungen der NBauO i.d.F. vom Fiir den Bebauungsplan gelten Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- und/oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Der geandertfa Entwurf des Bebe_a.uungsplans und der I?egrur?dung sowie der Ortlichen Bauvorschriften haben vom Hochwasserschutzwalls: mindestens 1 m bis max-lmal 2 m. Abstand Biaume zuelnanFler: mindestens 10 m bis 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88). Keramikscherben, Steingerate, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
08.10.2019 bis 29.10.2019 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. maximal 15 m, davon ausgenommen ist der Bereich der Anrampungen zum Baugebiet. ® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich J die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der (NDSchG) auch in geringer Menge anzeigepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde
8.3 Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Grundstiicken o ) e ] ] Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie unverzuglich gemeldet werden.
Nordstemmen. den 17.01.2020 . Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem des Bebauungsplans Nr. 0307 ,Barnten ° die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
’ o i tck i i i i i in mittel- bi i Sud IV* der Gemeinde Nordstemmen. i - i
AufJedfam E.’;augrundstuck innerhalb de.s"AIIgemelnen Wohngebletes ist mindestens ein mltteln bis gr.ofskro.rnger, u [ g;l;aZi?;;eg;z;%rg:tLijnunghP,Lar:E;/l):;ndg:rGF:Ss;izg s(()arrnB4ek’ar;?t2r8?<7:h(lén§glo:ns181.Og$)zember 1990 (BGBI. 1991 | S. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
hochstammiger Laubbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang mind. 14/16 cm) zu pflanzen. Zu wahlen sind Baume ’ ' o ' unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die . . .
(L.S) gez. Pallentin gemal der Geholzartenliste in § 8.5. Alternativ kann ein mindestens mittelstimmiger Obstbaum gepflanzt § 2 Anzahl notwendiger Einstellplitze Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Land kre|s H | IdeShe| m
(Biirgermeister) werden Je Wohnung bei Einfamilienh&usern sind mindestens 2 PKW-Einstellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen, bei 2. Bodenschutz G = d N d t
Mehrfamilienhausern und sonstigen Gebauden mit Wohnungen mindestens 1,5 PKW-Einstellplatze je Wohnung. Boden ist u.a. gemal Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (§ 202 Mutterbodenschutz) Sofern im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens und seines Ablaufgrabens Bodeneingriff von 1,0 m Tiefe e m e I n e 0 r S e m m e n
In dem festgesetzten Pflanzstreifen mit einer Breite von 5 m ist auf 60% der Lénge je Baugrundstiick eine mind. sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz und mehr geplant werden, bediirfen diese nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der .
2-reihige Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Heistern anzulegen. Zu wahlen sind Bdume und Straucher geman § 3 Dachgestaltung bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu schiitzen. unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim. Diese wird mit vorlaufenden Sondagen beauflagt OI’tStEIl Ba rnten
der Geholzartenliste in § 8.5. werden.
3.1 Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 10° bis 45° zulassig. Fur untergeordnete Fiir den Umgang mit Boden gilt insbesondere: " s "
Satzungsbeschluss o ) Gebaudeteile wie Gauben, Erker, Hauseingange, Balkone oder Terrassen, Wintergérten, technische Vor- und 7. Gehélzpflanzungen im Plangebiet Bebau u ngsplan N r. 0307 Barnten SUd IV
Der Rat der Gemeinde Nordstemmen hat den Bebauungsplan Nr. 0307 ,Barnten Std IV*, einschl. der ortlichen 8.4 Pflanzqualitten, Pflanzabstinde Aufbauten, die insgesamt (je Geschossebene) nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in ® Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von im beSChleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
Bauvorschriften, nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Die in § 8.3 festgesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standortheimischen Arten im Pflanzabstand ie fii ( i 5 ist ei i i 3 i . Bei 5 i G inwi it ei . . . . . . . o o . .
. g g" geng § auG g § iein § g z ! uch-u isterp ! zung i u . imi . :> 4 ! Anspruch nehmen sowie fur Carports und Garagen oder fir sonstige Nebengebaude ist eine Dachneigung nicht Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu prifen, inwieweit ein Auftragen ®Die Pflanzflachen miissen eine Mindestdicke des Oberbodens von 0.3 m aufweisen. mlt OftlICher BauvorSChrlft
Sitzung am 25.11.2019 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen. von 1,5 x 1,5 m und gegeneinander versetzten Reihen anzulegen. Die Pflanzungen sind zu 85 % aus Strauchern vorgegeben. Flachdécher von Carports und Garagen sind vollfiéchig zu begriinen. von zusétzlichem Oberboden unschadlich méglich ist. Nach dem Auftragen sollte die Oberbodenschicht nicht mehr
und 2 15.% aus Heistern herzustellen.. ?traucher werden |n"Grupp?n von 2-5 Stiick und H__"Z"Ster n Gruppen von als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das Bodengefiige zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender ® Alle Hochstimme sind iewsils an sinen Dreibock fachaerecht anzubinden und tber mindestens finf Jahre
1-2 Stiick je Art angeordnet. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt. Hohe Straucher: 60 - 100 cm, Hohe Heister: 125 - 150 3.2 Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind unzuléssig. Kleinere Dachflachenanteile bis zu Gerit me sind jewer ! foock fachgerec Ut uhd uber mi unt 2
Nordstemmen, den 17.01.2020 erate. pflegen und bei Bedarf zu wassern. Der Stamm ist mit Schilfmatten vor Sonneneinstrahlung zu schiitzen.
cm. maximal 20 m? der Gesamtdachfliache, wie z. B. Eingangsiiberdachungen, Gauben oder Erker sowie Dachrinnen - ABSCH Rl FT -
und Fallrohre sind davon ausgenommen. ® Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern. Oberbodenmieten
(L.S.) gez. Pallentin . i . .. . . , . ) , . 8. MaRnahmen zum Artenschutz
Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die dirfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen genutzt werden. Sie sollten nicht héher . . o o . N TR T ) TR T
(Biirgermeister) Strauch-/Heisterpflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein freiwachsendes Geholz entwickeln § 4 Einfriedungen als 1,8 m sein. Als vorgezogene artenschutzrechtllche Ausglglchsmaﬁnahme (CEF.—MaGnahmerI) fur die Beeintrachtigung des : NI ‘ R EIN AR ﬁ{ L/ 0 AR R}
kann. Abgéngige Pflanzen sind gleichartig und in der angegebenen Qualitit in der nachsten Herbst-Pflanzperiode - o ) ) _ ) . ) Hamsterlebensraumes werden die gemeindeeigenen landwirtschaftlichen Ackerflachen (Gemarkung Barnten, Flur 4,
Stralenseitige Einfriedungen der Grundstlcke dtirfen eine Hohe von maximal 1,5 m Gber der Oberkante der L Teilflachen der Flurstiicke 188/21, 189/29, 192/30) unmittelbar westlich des Baugebietes dauerhaft als
ZuU ersetzen. . } o . . B ] ) ®\/or dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen. . . . .. - o .
angrenzenden, fertig ausgebauten Verkehrsflache nicht tiberschreiten. Zaune durfen nicht mit Kunststoffelementen Hamsterlebensraum optimiert. Zeitweise kénnen dafiir zusatzlich auch Teilflachen der Flurstiicke 183/1, 185/24,
(z. B. Sichtschutzplanen) kombiniert werden. 186/17, 187/20 genutzt werden. Eine mindestens 0,7 ha grof3e Flache wird mit Getreide bestellt, 1/3 davon bleibt
8.5 Geholzarten Abweichend Satz 1 sind héhere Einfried lssi ich tiirliche. frei hsende Heck 3. Baugrund ohne Ernte, der Rest wird als Stoppeln belassen, jeweils bis mindestens zum 01.10. eines Jahres. Die MaRnahme
Inkrafttreten weichend von Satz 1 sind hohere Einfriedungen zulassig, wenn es sich um nattiriiche, frel wachsende Hecken Der Planbereich ist f | der Erdfallgefahrd kat ie 1 dnet. Losliche Gesteine im Unt d i i rotiert entsprechend des erforderlichen Fruchtwechsels auf den o.g. Flurstiicken. Fir diese gemeindeeigenen
—_—— Es sind folgende standortgerechte, im Naturraum heimische Gehdlzarten zu verwenden: aus heimischen Laubgehdlzen handelt. er Flanbereich (st formal der Erdlaligetanrdungskategorie 1 zugeordnet. Losliche Lesteine im LUntergrund fiegen in i . . R o g .
Der Bebauungsplan Nr. 0307 ,Barnten Siid IV* ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 22.01.2020 ortsiiblich bekannt — . - - - so groBer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe Fldchen bestehen entsprechende Bewirtschaftungsvereinbarungen mit einem ortlichen Landwirt.
Standortheimische Gehélzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan-Geltungsbereich ) o ) ) L ) ) . . . . . . .
gemacht worden. — - - - - Bauliche Einfriedungen zur freien Landschaft sind grundsatzlich ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind zurickgeflihrt wird. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr. Konstruktive Sicherungsmalinahmen von Bauwerken . - . . _ .
Der Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften ist damit rechtsverbindiich. GrobBkronige Biume (> 15 m Hihe): GroBstriucher und Biiume 5-10 m Hihe: Einfriedungen mit durchsichtigen Drahtgeflechtzunen bis 1,50 m Hohe iiber Gelénde. beztiglich der Erdfallgefahrdung sind fiir diese Erdfallgefahrdungskategorie nicht erforderlich. Die Ur.1lwsetzung der Hamstgrausglelchﬁlache erfolgft. mit einem Vorlauf vor.1 mln.d. elnen:n halben Jahr"vo.r Beginn der
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel Grundsiitzlich ist der Untergrund als setzungsempfindiich einzustufen Vergramungsmafnahmen im Plangebiet. Als VergramungsmafRnahmen sind die Bauflachen regelmaRig zu
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn 5 ord rickeit i o o ehton (PELZER 2018) ist af die bindi B . ’ dic bei Vern _ - Grubbern (.Schaffen einer Schwarzbrache) mit einem Vorlauf von mind. einem halben Jahr vor Beginn der
Nordstemmen, den 23.01.2020 Prunus avium  Vogelkirsche Cratacgus monogyna - Eingriffliger WeiBidorn § 5 Ordnungswidrigkeiten m Bo e.ngu achten ( ZER 2C )is fau ie bindigen Béden verwiesen, die bei erna:c,sung eine s? r schlechte Bodenarbeiten.
Quercus robur _ Sticleiche Prunus padus - Traubenkirsche 5.1 Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer Verarbeitungs- und Tragfahigkeit aufweisen. Zudem kann es zu Schrumpf-Setzungsschaden an Gebauden
(LS) gez. Pallentin Salix alba - Silberweide Salix caprea - Salweide vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die nicht den vorgenannten kommen, die in tonige Bden einbinden. Da dies durch Baumbewuchs nahe am Geb&ude beschleunigt werden Zur Optimierung und Sicherstellung der notwendigen Bewirtschaftung der Ausgleichsflache fiir den Feldhamster und
o ) ' ) Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Anforderungen entspricht, auch wenn sie baugenehmigungsfrei ist. kann, sollten dort nur flachwurzelnde Gehdlze verwendet werden. zur Kontrolle des Besiedlungserfolgs erfolgt in den ersten drei Jahren jahrlich eine Uberpriifung und Dokumentation
(Burgermeister) Fraxinus excelsior - Gem. Esche Die Gelandeanfillung wird mit grundsétzlich ausreichend tragfahigem, fiir eine Wohnbebauung geeignetem Material durch ein Fachbiiro. Die Ergebnisse werden an die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Hildesheim
Mittelkronige Biiume: Striucher < 5 m Hihe: 5.2 Ordnungswidrigkeiten konnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet erfolgen. Je nach konkretem Bauvorhaben sollten aber die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Ubermittelt. Sofern erforderlich Wt.-:'rd.en Empfehlungen gegeben, wie die Flache z.B. durch eine Veranderung von
Acer campestre - Feldahorn Fuonymus europaeus - Pfaffenhiitchen werden. spezifischen Baugrunderkundung gepriift und festgelegt werden. Aussaat, Ernte und Umbruch optimiert werden kann.
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Verletzung von Vorschriften Malus sylvestris - Wildapfel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn § 6 Inkrafttreten 4. Versickerung 9. Einsichtnahme in Vorschriften
Populus tremula - Zitterpappel Rosa canina - Hundsrose s P N Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen wahrend der
o o i Die ortliche Bauvorschrift tritt mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 0307 ,Barnten Sud IV* in Kraft. = ; ; ; ; - ; ia maali i
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 0307 ,Barnten Sud IV* ist eine Verletzung von Pyrus pyraster - Wildbime Salix cinerea - Grauweide Aus oko{ogscher Sicht soll die Versiegelung au.f den f;run.dstucken so gering wie moglich gehalten we"rden. Es wird Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht Sorbus aucuparia - Eberesche Salix purpurea - Purpurweide darauf hingewiesen, das nach § 9 Abs. 4 der Niedersachsischen Bau-ordnung (NBauO) private Stellplatze und der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
/ geltend gemacht worden. Viburnum opulus - Schneeball Zufahrten Uberwiegend wasserdurchlassig, d. h. beispielsweise mit einem Fugenanteil von mehr als 50 %, zu
befestigen sind, sofern die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermadglicht wird. 4
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Beglaubigungsvermerk i g ¢ Plangrundiage:
Nordstemmen, den ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, HTH HH a A . M 1 5000 h % o Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, www.lgin.de 016 @ vmwn
8.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern 5. Unbebaute Flachen Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 0307 e e PRV 3/ 7@& o= e T 7
L .. . . . . . Planungstrager: Planverfasser:
Die in § 8.1 (StraBenbaume) und in § 8.2 (Baumreihe) festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens in der GemaR § 9 Abs. 2 NBauO miissen die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflichen sein. Mit Steinen, "Barnten Siid IV" iibereinstimmt.
""""""""""""""""""""""""""" ersten Herbst-Pflanzperiode nach Endausbau der offentlichen Verkehrsflache herzustellen. Holzhackschnitzel, Rindenmulch und / oder Folien bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Nordstemmen, den............. Gemeinde Nordstemmen LLandschaftsArchitekturburo
Biirgermeisterin / Biirgermeister Zahl vorkommen (Pflanzendeckungsgrad von weniger als 70 %, z.B. ,Schottergarten®), sind somit nicht zulassig. Der Birgermeister
eorg von Luckwa
Die in § 8.3 festgesetzten Pflanzmalinahmen (Einzelbdume, Eingriinung) sind spatestens in der ersten Im Auftrag Bodeker Landschaftsarchitekt BDLA
Herbst-Pflanzperiode nach Fertigstellung des Gebaudes auf dem jeweils zugehérigen Baugrundstiick Stadtplaner SRL
durchzuftihren. Rathausstrale 3 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln,
31171 Nordstemmen Tel.: 05151 / 67464, www.luckwald.de




