PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

(§ 4 BauNVO)

*@ 7— Allgemeine Wohngebiete
> = (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1,4, 5 und 10)

* siehe Textliche Festsetzung Nr.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,3 Grundflachenzanhl
GR 85gm Grundflache

Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmaf
Hoéhe baulicher Anlagen in m ber einem Bezugspunkt

Firsthéhe als Hochstmal}

FH 9,0m/7,5m ) )
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

a (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)
O offene Bauweise
A offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 12)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Ful3- und Radweg

>-§0

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunanlage, offentlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

Platz flir Osterfeuer, 6ffentlich

ﬁ .

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK- LUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

S 66606000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o ° Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

©00000009 (siehe Textliche Festsetzung Nr. 11)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
o5 000800 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 9)

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES
HOCHWASSER- SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSER-

ABFLUSSES FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen / Teich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

vy im Sinne des Bundes- Imissionsschutzgesetzes //
4 4 Larmschutzanlage als Wand oder Wall oder als Kombination aus
N beiden mit einer H6he von mindestens 78,80 m tiber Normal
Null.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
X X umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind //
X “ % % X Ziegelbruch und Hausmdill

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Schallddmmbereiche (Larmpegelbereiche)

gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L\I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER 2. ANDERUNG

1.

Innerhalb der durch % gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus
maximal zwei Wohneinheiten zulassig (gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthéhe von maximal 9 m bemisst sich nach der Héhe

des jeweiligen Dachfirstes, in der Mitte der Firstlange gemessen, ber der Oberkante der
jeweils nachstgelegenen in diesem Bebauungsplan festgesetzten und fertig ausgebauten
Verkehrsflache.

Fir Flachdacher und fir Dacher mit einer Neigung von maximal 10 % gilt eine Firsthdhe von
maximal 7,5 m Uber der Oberkante der jeweils nachstgelegenen in diesem Bebauungsplan
festgesetzten und fertig ausgebauten Verkehrsflache.

Dieser Hohenbezug gilt auch fir Carports und Garagen.

(geman §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO)

. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im

Hochbau" (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Rdumen mit einem resultierenden bewerteten
Schallddmmmal R'W,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:
Tabelle 1:

Larmpegelbereich MaRBgeblicher[dB(A)]  Erforderliches resultierendes Schall-

AuBenldrmpegel ddmmmal des AuBenbauteils
R'W,res [dB] Aufenthalts- und Biirordume und
Wohnrdume dhnliches
I 56 - 60 30 30
1 61-65 35 30

Fir Schlafraume und Kinderzimmer ist abweichend zu den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ein um zwei Stufen erhéhter Larmpegelbereich heranzuziehen.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-Mal} der Fenster entsprechenden
Einflgungsdampfungsmalf}

ausgestattet sind.

Ab dem 2.0G sind Fenster zu Schlaf- sowie Kinderzimmern nur nach Osten zulassig.
Aullenwohnbereiche (Terrassen/Balkone) sind ab dem Larmpegelbereich IV ausgeschlossen.
Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der
maflgebliche Aulenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
die hierzu in der Tabelle 1 aufgeflihrten Schallddmm-MaRe der Au3enbauteile zu Grunde zu
legen.

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzanlage zu errichten, die mindestens 78,80 m ber Normal Null hoch sein muss.
Die Anlage kann als Wand oder Wall oder als Kombination aus beiden ausgefiihrt werden.
(gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes, fiir das eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, gelten die
Malgaben der offenen Bauweise entsprechend § 22 (2) BauGB, wobei auch Gebaude von
Uber 50 m Lénge zulassig sind (gemal § 22 (3) BauGB).

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen liberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten mit
Ausnahme von Einfriedungen unzulassig (gemaR § 23 (5) BauNVO).

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache - Grinanlage ist innerhalb der Gberbaubaren Flache
eine Schutzhitte zuldssig. Weiterhin sind eine Transformatorenstation sowie allgemein
zweckgebundene bauliche Anlagen wie Spazierwege, eine Aussichtsplattform, ein
Denkmalobjekt und ahnliches zulassig. Eine Nutzung als Osterfeuerplatz ist zulassig (geman
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Innerhalb der Wasserflache - Teich ist die Anlage eines Stegs zulédssig (gemal § 9 (1) Nr. 16
BauGB).

Innerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flache ist durch eine Ersatzaufforstung mit
geeigneten standortheimischen Baumarten neuer Wald anzupflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) sind zu
beachten (gemall § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der mitf < ¢ & 3 gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene Geholzbestand zu
erhalten. Sofern einzelne Gehdlze beseitigt werden missen, ist eine Nachpflanzung in
gleicher Stlickzahl an geeigneter Stelle innerhalb der &ffentlichen Grinflachen vorzunehmen
(gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB).

10. Innerhalb der Wohnbauflachen ist je angefangene 400 m? Baugrundstlick mindestens ein

11.

héherwachsender standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgéngigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a
und b BauGB).

Auf der mit A3 gekennzeichneten Flache ist eine lockere Bepflanzung mit
standortheimischen Laubstrauchern vorzunehmen. Die Pflanzdichte betrégt ein Stiick pro drei
Quadratmeter. Die Straucher sind als zweimal verpflanzte Geholze, Hohe 60 - 100 cm,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen
(gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB).

12. Innerhalb der fir die ErschlieBung der Wohngebiete vorgesehenen offentlichen

Verkehrsflachen sind an geeigneten Stellen insgesamt 5 Stiick héherwachsende Laubbaume
als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm einschliel3lich
Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen
(gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB).

13. Flachen oder Maflnahmen (einschliel3lich Anpflanzungen) nach den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafinahmen den Grundstiicken bzw. Eingriffen
in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die im Baugebiet den Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb des Plangebietes durch den jeweiligen
Grundstlckseigentimer anteilig und spétestens in der Ubernachsten, auf den Beginn der
BaumalRnahme folgende Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a)
BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(nachrichtig gemal Bebauungsplan Nr. 30 ,Am See")
gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am See" der Gemeinde
Algermissen.

§ 2 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 3 Einstellplatze
Je Baugrundstiick sind mindestens zwei Einstellplatze fir PKW anzulegen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den Festsetzungen dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000,-
Euro geahndet werden.

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5

—o— Flurstliicksgrenze

Nutzungsgrenze
/ A Héhenlinie Gber N.N. (siehe Ubersicht)

aa A A Wald

O o) Geholze

Gartenland

o

Kartengrundlag:

2l
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