PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. I Nr. 394) sowie des § 84 Abs. 2, 3 und 6 i.V.m. § 80 Abs. 3 und 5 der
Niedersachischen Bauordnung (NBauO), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes
vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51) i.V.m. den §§ 10, 11 und 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91),
hat der Rat der Stadt Sehnde in seiner Sitzung am 19.12.2024 den Bebauungsplan Nr. 734
"Neue Grundschule liten" mit Ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung ink.
externer Kompensationsflache und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
und die Begrindung beschlossen.

Sehnde, den 03.04.2025

(Siegel)

gez. Kruse
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 734 "Neue Grundschule lliten" mit Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 25.05.2024 mit der Bekanntmachung der
frGhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
30.05.2024 bis zum 14.06.2024.

Sehnde, den 03.04.2025

gez. Kruse
Blrgermeister

Verodffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sehnde hat in seiner Sitzung am 23.09.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 734 "Neue Grundschule liten" mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der
Begrindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2024 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 01.10.2024 bis zum 01.11.2024
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 30.09.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 01.11.2024 gegeben.

Sehnde, den 03.04.2025

gez. Kruse
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sehnde hat den Bebauungsplan Nr. 734 "Neue Grundschule lliten" mit Ortlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Hinweise und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Sehnde, den 03.04.2025

gez. Kruse
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 734 "Neue Grundschule lliten" mit Ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 14.08.2025 im Amtsblatt Nr. 7 des Jahres der Region Hannover und der
Landeshauptstadt Hannover bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 14.08.2025 in
Kraft getreten.

Sehnde, den 14.08.2025

gez. Kruse
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 734 "Neue Grundschule llten" mit
Ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sehnde, den

Blrgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 734 "Neue Grundschule lliten" mit Ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht wurden ausgearbeitet von:

planerzirkel bernd schmalenberger,
biro fur staddtebau, grin- und landschaftsplanung,
Ottostrale 33, 31137 Hildesheim

Hildesheim, den 17.03.2025

gez. Bernd Schmalenberger
Dipl.-Ing. Bernd Schmalenberger
Buro planerzirkel

Kartengrundlage
Automatisierte Liegenschaftskarte Mal3stab 1:1.000 Stadt Sehnde, Gemarkung: lliten, Flur 4

Katasterstand vom 18.07.2024

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung ©2024 Q
LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hannover

bereitgestellt durch: Evensen & Sander ObVI (AZ: 24225.BP1)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung von
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hannover, den 24.03.2025

(Siegel)

gez. Sander

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Evensen & Sander
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Art der baulichen Nutzung: Allgemeine Wohngebiete

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO u. § 4 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 7) sind die gemal § 4 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

In den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 -
WA 7) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" dienen dem
Betrieb einer Schule. Zulassig sind Schulgebaude, Schulzwecken dienende erganzende
Gebaude und alle sonstigen dazugehérigen Anlagen, Nebenanlagen, Sportanlagen und
Freiflachen, nutzungsbezogene Stellplatzanlagen und Fahrradabstellplatze. Zulassig sind
auch aulerschulische Nutzungen zu sonstigen Bildungszwecken, sozialen und kulturellen
Zwecken sowie Spiel- und sportlichen Zwecken.

Die Flachen flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Flachen
dienende Gebaude und Einrichtungen" und der Uberlagernden Festsetzung als Flachen
fur Stellplatze dienen der Errichtung von Kfz-Stellplatzen fur die an den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 734 angrenzenden Sportstatten. Zulassig ist auch
die Nutzung der Stellplatze durch die mit der sldlich an die Stellplatzflachen
angrenzenden Schule verbundenen Nutzungen.

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)

Traufhohe

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 muss die Traufhdhe
(TH) eine Hohe von mindestens 7,0 m betragen. Die Traufhéhe (TH) ist das Mal
zwischen der unteren Bezugshdhe und den auferen Schnittlinien von AuRenwand und
Dachhaut. Bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika.

Firsthohe

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten in denen maximal ein Vollgeschoss
zulassig ist, betragt die maximal zulassige Firsthdhe 9,5 m. In den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten in denen bis zu zwei Vollgeschosse zulassig sind, betragt die
maximal zulassige Firsthdhe 12,5 m. Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennen und technische Anlagen sind von dieser Hohenfestsetzung ausgenommen. Als
Firsthohe (FH) ist das Mal zwischen der unteren Bezugshéhe und dem hdchsten Punkt
der Dachhaut definiert.

Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen

Hoéhenbezugspunkt zur Bestimmung der im Plan festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
und sonstiger Anlagen ist die vorgelagerte Verkehrsflache, gemessen an der
Grundstlcksgrenze in der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstlicken gilt die das Grundstlick
erschliellende Verkehrsflache.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" ist die
abweichende Bauweise "a," festgesetzt. Hier gilt die offene Bauweise, mit der
Abweichung, dass die Lange der Gebaude 50 m Uberschreiten darf.

In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten abweichenden Bauweise "a," ist
eine Hausgruppe mit einer Mindestlange von 100 m zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO)

Ein Zurlcktreten von Gebauden und Gebaudeteilen gegenlber der festgesetzten Baulinie
um bis zu 3,0 m ist zulassig.

Errichtung von Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist fir Garagen gemafl § 12 BauNVO,
deren Zufahrtsseite zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichtet ist, ein Mindestabstand
von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache als Parkraum freizuhalten.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen gemaR § 12 BauNVO nur
aulBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig, wenn sie einen Abstand von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache sowie zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
einhalten.

Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift zahlen auch Carports (Stellplatze mit
Schutzdachern).

Errichtung von Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, mussen
jedoch einen Mindestabstand von 3 m zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sowie
den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung einhalten. Diese Einschrankung gilt
nicht far Mullboxen, Abstellflachen fur Fahrrader und Einfriedungen.

Zufahrten zu den Baugrundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten "WA 3", "WA 4", "WA 5", "WA 6" und
"WA 7" ist je Baugrundstlck nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 3,0 m zulassig.

Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu
verlegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Schallschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Vorkehrung zum Larmschutz wird festgesetzt, dass die Gebaude im Allgemeinen
Wohngebiet "WA 1" vor Realisierung der Wohnbebauung in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten "WA 2", "WA 3", "WA 4", "WA 5", "WA 6" und "WA 7"
fertigzustellen sind.

Aufgrund von Freizeitlarm durch Nutzung der gemaR 12.2 festgesetzten Grinflache mit
der Zweckbestimmung "Festplatz" darf aus Schallschutzgrinden bei Gebauden im
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet "WA 1" kein Immissionsort gemall TA Larm an
Nord- und Ostfassade entstehen. Hierzu zahlen auch die nérdlichen Seiten von
zurickgesetzten Gebauden. Bei Gebduden in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten "WA 2" und "WA 3" darf kein Immissionsort gemal TA Larm an Nord- und
Westfassade entstehen. Ohne eine weitergehende architektonische Selbsthilfe (siehe
Hinweise Nr. 10) sind hier 6ffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Raumen i.S. der DIN
4109 unzulassig.

Aufgrund von Freizeitlarm durch die Nutzung des Skateplatzes innerhalb der
festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" und der
Nutzung der gemaly 12.2 festgesetzten Grinflache als Ballspielplatz darf aus Schall-
schutzgriinden bei Gebauden in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten "WA 1"
und "WA 2" kein Immissionsort gemaR® TA Larm an Nord- und Westfassade entstehen.
Hierzu zahlen auch die ndérdlichen Seiten von zurlickgesetzten Gebduden. Ohne eine
weitergehende architektonische Selbsthilfe (siehe Hinweise Nr. 10) sind hier 6ffenbare
Fenster zu schutzbedurftigen Radumen i.S. der DIN 4109 unzulassig.

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, muss in Wohnungen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsraume jeweils mindestens ein 6ffenbares Fenster aufweisen, an
dem die Immissionsrichtwerte der Nds. Freizeitanlagenlarmschutzrichtlinie in Verbindung
mit der TA Larm eingehalten werden.

Ruckhaltung und Versickerung von
Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der 6ffentliche Grinflache mit der Uberlagernden Festsetzung als "Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" ist ein maximal 3,0 m breiter, offener Entwasserungsgraben zu errichten. Er
dient der Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser von den an die Grinflache
angrenzenden Baugrundstiicken. Das auf den versiegelten Flachen der angrenzenden
Baugrundsticke anfallende Niederschlagswasser ist diesem Entwasserungsgraben
zuzufuhren, sofern es nicht auf dem Grundstlick selbst versickert, gesammelt oder
genutzt wird. Der Entwasserungsgraben ist mit einer standortgerechten Graser-Krauter-
Ansaat dauerhaft zu begrinen.

Niederschlagswasser, Regelung des

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche "Siedlungsgeholz”

Die offentliche Grinflache "Siedlungsgeholz" ist als Grinflache mit Uberwiegend
heimischen Baum- und Straucharten zu erhalten. Zulassig sind gehdlzfreie Bereiche in
Form von Rasen- oder Wiesenflachen sowie Gelandemodellierungen in den ndrdlichen
und o6stlichen Randbereichen der Grunflache. Ebenfalls zulassig ist die Errichtung von
Geh- und Radwegen sowie die Anlage einer Schutzhitte.

Offentliche Griinfliche "Festplatz" und "Freizeitgelinde"

Die als "Festplatz" und "Freizeitgelande" festgesetzte offentliche Grinflache dient der
Allgemeinheit als frei zugangliche Grinflache zur Erholung, Freizeitnutzung und zum
Aufenthalt sowie temporar der Veranstaltung von Festen der értlichen Gemeinschaft, wie
z. B. Schitzenfest und Osterfeuer. Ebenfalls zulassig ist die Nutzung der Flache flr
Ubungszwecke durch die ortliche Feuerwehr. Die Flache ist als Rasen- oder
Wiesenflache zu entwickeln und zu pflegen. Innerhalb der Flache sind mindestens 10
Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Daflr sind
standortgerechte, heimische Baume |. oder Il. Ordnung, klimaangepasste Laubbaume,
die sich durch Trockenstresstoleranz und Hitzeresistenz auszeichnen oder Obstgeholze
zu verwenden ( siehe Hinweise Nr. 1.1, 1.2, 1.4 und 1.5). Als Mindestanforderung fiir die
Pflanzqualitat der festgesetzten Baumpflanzungen gilt: Stammumfang von 14 - 16 cm, 3x
verpflanzt. Innerhalb der Flache sind zuldssig:

- die Anpflanzung von Pflanzbeeten,

- die Errichtung von Sitzmdoglichkeiten sowie von Wegen,

- bauliche MaRnahmen zum aktiven Schallschutz,

- die temporare Errichtung von Spielgeraten wie z. B. Ballspieltore,
- Anlagen fur Strom- und Wasseranschlisse,

- eine Trafostation.

EXTERNE KOMPENSATION

Teilflachen der Flurstiicke 47 und 45/1, Flur 21, Gemarkung Sehnde
M1:5.000

Langes Bruch

Hinter Reitlingen

Berkenkamp

0 50 100 200 500 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

13. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache mit der Uberlagernden
Festsetzung "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung" ist eine randliche Eingrinung zu entwickeln. Dafur sind innerhalb der
Flache insgesamt 50 standortgerechte, heimische Straucher entsprechend der Pflanz-
liste (siehe Hinweise Nr. 1.3) in lockerer Anordnung zu pflanzen. GréRere unbepflanzte
Abschnitte sind zuldssig. Das Anpflanzen von einzelnen standortgerechten, heimischen
Laubbdumen, klimaangepassten Laubbdumen oder Obstgehdlzen (siehe Hinweise Nr.
1.1, 1.2, 1.4 und 1.5) als Uberhélter ist zulassig. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Als Mindest- anforderung flr die Pflanzqualitat
der festgesetzten Strauchpflanzungen gilt: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe: 60 - 80 cm.

13.2 In festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 600 m?2
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer mittel- oder
grol3kroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste (siehe Hinweise Nr. 1.1 und 1.2)
oder ein klimaangepasster Laubbaum, der sich durch Trockenstresstoleranz und
Hitzeresistenz auszeichnet (siehe Hinweise Nr. 1.5) mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm, 3x verpflanzt oder ein Obstbaum als Hoch- oder Halbstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm, 2x verpflanzt, zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

13.1

13.3 Die innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen fir Stellplatze
sind durch Baume zu gliedern. Daflir ist innerhalb der Flache je angefangene 10
Stellplatze mindestens ein standortgerechter, heimischer oder klimaangepasster Baum,
der sich durch Trockenstresstoleranz und Hitzeresistenz auszeichnet (siehe Hinweise Nr.
1.1, 1.2 und 1.5) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es
sind Baumqualitdten mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, 4x verpflanzt
zu verwenden. Die Baumscheiben muissen eine Grofde von mindestens 3 m x 5 m und

einen durchwurzelbaren Raum von 35 m3 bei 1,5 m Tiefe aufweisen.

13.4 Die unter 13.1 - 13.3 festgesetzten PflanzmalRnahmen haben spatestens in der auf die

Aufnahme der Nutzung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

14. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaRnahmenflache "M 1"

Die MaRnahmenflache "M 1" ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Dafur sind innerhalb der Flache mindestens 6 Baume |. oder Il. Ordnung
und 16 Straucher entsprechend der Pflanzlisten (siehe Hinweise Nr. 1.1, 1.2 und 1.3) in
lockerer Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Schaffung des erforderlichen Ruckhaltevolumens sind innerhalb der Mal-
nahmenflache "M 1" entsprechende Regenwasserriickhalteflachen anzulegen. Zur
Herstellung eines naturnahen Ausbaus sind die Regenwasserrickhalteflachen mit
geschwungenen Bdschungslinien, abgerundeten Bdschungskanten und wechselnden
Bdschungsneigungen nicht steiler als 1: 3 zu gestalten. Kleinflachig sind steilere
Boschungsabschnitte zulassig.

14.1

14.2

14.3 Zulassig ist ein maximal 3,0 m breiter Weg in wassergebundener Bauweise sowie ein
maximal 4,0 m breiter Unterhaltungsweg um die Regenwasserrickhalteflachen. Zudem
ist ein 4,0 m breiter Zufahrtsweg von der Planstralle A zu den Regenwasser-
ruckhalteflachen zulassig. Die Anlage von Drosselbauwerken und einer Pumpstation

sowie eine Uberfahrungsméglichkeit sind ebenfalls zulassig.
MaBRnahmenflache "M 2"

Die MaBnahmenflache "M 2" ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Dafir sind innerhalb der Flache mindestens 26 Baume |. oder Il. Ordnung
und 26 Straucher entsprechend der Pflanzlisten (siehe Hinweise Nr. 1.1, 1.2 und 1.3) in
lockerer Anordnung einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage eines maximal 3,0 m breiten Weges in
wassergebundener Bauweise ist zulassig. Die Anlage eines Entwasserungsgrabens
gemaf 11.1 ist ebenfalls zulassig.

Nicht bepflanzte Bereiche

14.4

14.5

Innerhalb der Maflnahmenflachen "M 1" und "M 2" sind nicht bepflanzte Bereiche
aulBerhalb der Flachen zur Regenwasserrickhaltung zu einer extensiv gepflegten
standortheimischen Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur Einsaat ist regionales
Saatgut zu verwenden. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist unzulassig.

14.6 Mindestqualitaten

Als Mindestqualitaten fir die unter 14.1 und 14.4 festgesetzten Anpflanzungen von
Geholzen sind Baume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, 4x verpflanzt und
Straucher mit einer PflanzgrofRe von 80 - 100 cm, 2x verpflanzt zu verwenden.

15. Externe KompensationsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden sowie zur Kompensation der
planungsrechtlichen Umwandlung von Wald ist auf den Flurstiicken 47 und 45/1 der Flur
21 in der Gemarkung Sehnde mit einer Gesamtflache von 41.180 m? eine Flache von
7.246 m? im westlichen Teilbereich der Flursticke aus der konventionellen Acker-
bewirtschaftung zu nehmen. Auf der Flache ist ein Waldrand mit einer Ladnge von 302 m
und einer Breite von 24 m anzulegen. Es sind standortheimische Baum- und Straucharten
zu verwenden.

Die weitere Ausgestaltung der MaRnahme, die Auswahl der Baum- und Straucharten, die
Art der Bodenvorbereitung, die Stlickzahl und der Pflanzverband ist mit dem zustandigen
Beratungsforstamt Fuhrberg und der zustandigen Bezirksforsterei der Landwirtschafts-
kammer abzustimmen.

16. AuBerkrafttreten bisheriger Festsetzungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans Nr. 734 "Neue Grundschule liten" treten im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften
und Festsetzungen aufer Kraft. Teilbereiche der folgenden Bebauungsplane befinden
sich im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans: Nr. 702 "Osterfeld", Nr. 702A
"Osterfeld-Ost", Nr. 702A "Osterfeld-Ost 1. Anderung, Nr. 720 "Neuer Garten" und Nr.
729 "Erweiterung Sportanlagen llten".
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 84 Abs. 3 BauNVvVO

HINWEISE

HINWEISE

2.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der oértlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans Nr. 734 "Neue Grundschule llten" festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA).

Dacher

Dachform und Dachneigung

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 27° bis 50° zulassig.

Abweichend von Satz 1 dieser Vorschrift kénnen geringere Dachneigungen und
Flachdacher zugelassen werden, wenn es sich um bepflanzte Grin- oder Grasdacher
handelt.

Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur Sattel- und Pultdacher
zulassig. Geringere Dachneigungen und Flachdacher kdnnen zugelassen werden, wenn
es sich um bepflanzte Griin- oder Grasdacher handelt.

Ausgenommen von der Vorschrift sind untergeordnete Gebaudeteile, Dachaufbauten,
Wintergarten und Terrasseniberdachungen.

Die Bepflanzung von Dachern mit Dachbegrinung hat spatestens 1 Jahr nach Aufnahme
der Nutzung des Gebdudes zu erfolgen.

Dacheindeckung

Zur flachenhaften Dacheindeckung sind nur Dachsteine bzw. Dachziegel im Rahmen der
im Folgenden angegebenen Farbtone der RAL 840 HR sowie Zwischentone dieser
Farbskala zulassig:

Rottdne:
RAL 2001 (Rotorange)
RAL 3000 (Feuerrot)

( RAL 2002 (Blutorange)
(
RAL 3004 (Purpurrot)
(
(

(

RAL 3002 (Karminrot) RAL 3003 (Rubinrot)
( RAL 3007 (Schwarzrot)
(

RAL 3013 (Tomatenrot)

RAL 3005 (Weinrot)
RAL 3009 (Oxydrot) RAL 3011 (Braunrot)

RAL 3016 (Korallenrot)

Brauntone:

RAL 8002 (Signalbraun) RAL 8003 (Lehmbraun) RAL 8004 (Kupferbraun)

(
RAL 8007 (Rehbraun) RAL 8011 (Nussbraun) RAL 8012 (Rotbraun)
RAL 8014 (Sepiabraun) RAL 8015 (Kastanienbraun) RAL 8016 (Mahagonibraun)
RAL 8028 (Terrabraun)

Grauténe Anthrazit:
RAL 7011 (Eisengrau)
RAL 7021 (Schwarzgrau)

RAL 7012 (Basaltgrau) RAL 7015 (Schiefergrau)

Glanzend glasierte und glanzend engobierte Dachsteine bzw. Dachziegel sind unzulassig.
Ausgenommen von den Regelungen zur Dacheindeckung sind Dachkollektoren zur
Nutzung der Sonnenergie, verglaste Flachen und mit Bepflanzung begriinte Dacher.

Einfriedungen
Einfriedungen als bauliche Anlagen oder Hecken entlang von Stralenverkehrsflachen
dirfen nicht hoéher als 1,25 m sein. Entlang von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung durfen Einfriedungen als bauliche Anlagen oder Hecken nicht héher
als 1,65 m sein.

HINWEIS ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO), wer
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
50.000 Euro geahndet werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan Nr. 734 "Neue Grundschule liten" mit Ortlichen Bauvorschriften gelten folgende
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.

3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 1

und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17.

Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. November

2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5
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41
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Pflanzlisten

Standortgerechte, heimische Baume I. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Ulmus minor

(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Hainbuche)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Silberweide)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)
(Flatterulme)
(Feldulme)

Standortgerechte, heimische Baume Il. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Holzapfel)
(Zitterpappel)
(Vogelkirsche)
(Traubenkirsche)
(Wildbirne)

(Gemeine Eberesche)

Standortgerechte, heimische Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Ribes rubrum

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obstgeholze
Kernobst in Sorten:
Steinobst in Sorten:

Klimaangepasste Laubbdaume

Alnus x spaethii
Acer monspessulanum

Fraxinus ornus 'Obelisk’
Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Parrotia persica 'Vanessa'

Prunus padus "Schloss Tiefurt"

Ulmus 'Lobel'

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
(Weilddorn, Zweigriffl.)
(Weidorn, Eingriffl.)
(Pfaffenhiitchen)
(Schlehe)

(Kreuzdorn)
(Waldjohannisbeere)
(Wildrose)

(Ohrweide)

(Salweide)
(Grauweide)
(Korbweide)
(Holunder)

(Gewohnl. Schneeball)

Apfel, Birne

Kirsche / Pflaume / Zwetsche

Purpur-Erle)
Franzdsischer Ahorn)

Blumenesche 'Obelisk’)

Eisenholzbaum 'Vanessa')
Traubenkirsche "Schloss Tiefurt")

(
E
(Gleditschie 'Skyline')
(
(
(

Ulmus Hybride 'Lobel")

Baumpflanzungen im Leitungsbereich
Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen in 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und auf privaten

Grundstiicken

ist bei

der Pflanzung

im Bereich von Leitungstrassen die Einhaltung des

DWA-Merkblatts: DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® bzw. der inhaltlich
gleichen Merkblatter des DVGW: GW 125 und das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen zu

beachten.

Baumschutz

Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete MalRnahmen des fachgerechten Baumschutzes
entsprechend der einschlagigen Regelwerke vor und wahrend der Bauarbeiten vorsorglich und
nachhaltig zu schitzen. Maligeblich sind die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau
~Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®, die RAS-LP
4 ,Richtlinie fir die Anlage von Stral3en - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafRnahmen® und die ZTV - Baumpflege ,Zusétzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege®.

Artenschutz
Bodenbriiter

Die Baufeldraumung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Brachflachen darf
nur auflerhalb der Brutzeit von Bodenbritern in der Zeit vom 15.08. - 28.02. erfolgen. Bei
Raumungsarbeiten aufierhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung durch briitende Vogelarten
fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Geholzbriiter

Die Beseitigung oder der Ruckschnitt von Baumen oder Strduchern zur Baufeldfreimachung darf
gemal § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit von Gehdlzbritern in der Zeit vom 01.10. - 28.02.
erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung von Gehdlzen durch briitende Vogelarten
mittels Kontrolle fachgutachterlich ausgeschlossen werden.

Fledermause

Die Beseitigung von potenziellen Quartierbdumen von Fledermdusen darf nur nach fachgut-
achterlicher Priifung auf eine Besiedlung durch Fledermé&use erfolgen. Die Uberpriifung muss zeitnah
erfolgen, andernfalls sind die potenziellen Quartiere nach Uberpriifung fachgerecht zu verschlieRen.

5.

10.

1.

12.

Bodenschutz

Zum Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen gemafl Bundesbodenschutzgesetz sind wahrend der
Bauarbeiten entsprechende Schutzvorkehrungen z. B. gegen Bodenverdichtung, Bodenverun-
reinigung oder Bodenvermischung zu treffen. Es sind insbesondere die DIN-Normen 19639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) zu beachten. Auf
den sorgfaltigen Umgang mit Oberboden gem. DIN 18915 und DIN 19731 wird hingewiesen.

Erdfallgefahrdungskategorie

Formal ist dem Standort fur Wohngebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen und/oder mit bis zu zwei
Wohneinheiten die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -).

Gewadsserschutz

Im Plangebiet befinden sich an der sudlichen und &stlichen Grenze Gewasser Ill. Ordnung. Die
Nutzung in einem 5 m - Streifen auf beiden Seiten der Gewasser ist durch die Gewasserunter-
haltungsverordnung der Region Hannover eingeschrankt. Der Bau eines Entwasserungsgrabens und
eines Regenriickhaltebeckens stellen wasserrechtlich die Herstellung eines Gewassers dar und
bedirfen einer Planfeststellung bzw. einer Plangenehmigung.

Nicht Gberbaute Flachen - § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
Gemal § 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen
sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen. Samtliche
Erdarbeiten im Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemal § 13
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region Hannover zu beantragen und wird nur unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden, damit sichergestellt wird, dass die archdologischen Funde und
Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumafRnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und
geborgen werden.

Schallschutz

Nach TA-Larm entsteht ein Immissionsort 0,5 m vor einem O&ffenbaren Fenster zu einem
schutzbedirftigen Raum. Um dies zu vermeiden, ist architektonische Selbsthilfe erforderlich wie:
ausschlie3lich Anordnung von 6ffenbaren Fenstern nicht schutzbedurftiger Rdume fir die unter Nr.
10 der textlichen Festsetzung genannten Fassaden oder geschlossener Laubengang oder eine
bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung (z. B. eine vormontierte, feststehende Prallscheibe, eine
schallschutzoptimierte Loggia, Vorhangkasten mit > 0,5 m Tiefe).

Naturdenkmal

Das gemals § 28 BNatSchG mit der Kennung H 64 "Alte Wallanlage mit Baumbestand im
Schierholzwinkel" ausgewiesene naturnahe Feldgehdlz darf nicht zerstort, beschadigt oder verandert
werden.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung vom Januar 2024 des Kampfmittelbeseitigungsdienstes RD Hameln -
Hannover fir die Bereiche des Plangebietes hat keinen Kampfmittelverdacht ergeben. Die Luftbilder
konnen nur auf Schaden durch Abwurfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN umgehend zu benachrichtigen.

DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Normen werden im Rathaus der Stadt Sehnde
- Fachdienst Stadtentwicklung und StralRen, Griinflachen und Klimaschutz - Nordstrale 21, 31319
Sehnde dauerhaft zur Einsicht bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Naturdenkmal
(§ 9 Abs. 7 BauGB und § 28 BNatSchG)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

~S—o ——=

S Regenwasserrickhalteflachen

~~
—_————

- (nicht lagegenau)

FuRweg innerhalb von Grinflachen
(nicht lagegenau)

BEGLAUBIGUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass diese Abschrift eine vollstandige Ablichtung der Urschrift ist.
Das Schriftstiick Bebauungsplan Nr. 734 "Neue Grundschule liten" mit Ortlichen Bauvorschriften
ist nach Inhalt und Form rechtlich nicht gepruft.

Sehnde, den .................

Stadt Sehnde
Der Burgermeister
Im Auftrag
(Siegel)
(Stadtangestelle/r)

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV
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Festplatz

Freizeitgelande

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Siedlungsgehdlz
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnhahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Fullschema der Nutzungsschablone

Allgemeine Wohngebiete (WA 1-WA7)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

Traufhéhe (TH) als Mindestmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

Firsthdhe (FH) als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

oberirdische 110 kV-Leitung mit Schutzbereich, nachrichtlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhalteflachen

Zweckbestimmung: Festplatz

Zweckbestimmung: Freizeitgelande

Zweckbestimmung: Siedlungsgehdlz

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kennzeichnung der MalRnahmenflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern,
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1 = Art der baulichen Nutzung
mit Gebietskennzeichnung
2 = Grundflachenzahl
3 = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
4 = Gebaudehohe als Mindestmal?
5 = Gebaudehohe als Hochstmaly
6 = Bauweise
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NORDSTRASSE 21, 31319 SEHNDE

Bebauungsplan Nr. 734

"Nel_J_e Grundschule lliten"”
mit Ortlichen Bauvorschriften
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