PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in
der derzeit giltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Schellerten den im
beschleunigten Verfahren fir Aussenbereichsflachen gem. § 13b BauGB
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 11-06 "Oberer Wortkamp", Ortschaft
Wendhausen mit textlichen Festsetzungen als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Schellerten, den 22.Dez.2020
Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte ALK
Gemarkung Wendhausen, Flur 2
Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden,
Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom: November 2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den 14.12.2020

gez. Dipl.-Ing. Marco Jankowski

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Immengarten 15

31134 Hildesheim

Siegel

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 11-06 mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro SRL Weber @ SpinozastraBe 1 e 30625 Hannover

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner
Sitzung am 29.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11-06
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.12.2019
ortsublich bekannt gemacht worden.

Schellerten, den 22. Dez. 2020

Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Schellerten hat in seiner
Sitzung am 29.07.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11-06
einschlieBlich der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung
gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden unter Angabe der
verfligbaren umweltbezogenen Informationen am 25.06.2020 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11-06 einschlieRlich der Begriindung
und der wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 06.07.2020 bis einschlief3lich 06.08.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schellerten, den 22.Dez.2020

Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schellerten hat in seiner Sitzung am 21.12.2020
den Bebauungsplan Nr. 11-06 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf} §
3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begrindung beschlossen.

Schellerten, den 22.Dez.2020

Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11-06 ist gemal § 10
Abs. 3 BauGB am 23.12.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Hildesheim
Nr. 60 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11-06 ist damit am 23.12.2020 rechtsverbindlich
geworden.

Schellerten, den 23.Dez.2020

Siegel

gez. Axel Witte
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11-06
sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen beim
Zustandekommen des Bebauungsplans, von Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Schellerten, den

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der Urschrift des
Bebauungsplanes Nr. 11-06 "Oberer Wortkamp" wird hiermit festgestellt.

Schellerten, den

Gemeinde Schellerten
Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig: 1. Wohngebaude, 2. die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe, 3. Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die
Wohnnutzungen missen den Uberwiegenden Nutzungsanteil im
Allgemeinen Wohngebiet einnehmen.

Unzulassig sind Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den Wohngrundstticken
fur Gebaude mit 1 Wohneinheit mindestens zwei Einstellplatze, fir 2
Wohneinheiten mindestens drei Einstellplatze auf dem Baugrundstiick
anzulegen. Fur Gebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind
mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstiick
anzulegen; die Werte sind aufzurunden.

3. Inden Allgemeinen Wohngebieten ist von Nebenanlagen, Garagen
und Carports ein Mindestabstand von 3 m  zur
Straflenbegrenzungslinie einzuhalten. Einfriedungen sind von dieser
Regelung ausgenommen.

4. In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Wohngrundstick 1
Grundstiickszufahrt in einer Breite von bis zu 6 m zulassig.

5. Die offentlichen Stellplatze im Strallenraum, die privaten
Stellpldtze und die Zufahrten zu den Wohngrundstliicken sind mit
wasserdurchlassigen Belagsarten mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu
befestigen (entsprechend DIN 1986-100).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Fortsetzung

6. Schallschutz

6.1 Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedirftigen R&umen sind
folgende Vorgaben zu beachten: Im  Plangebiet gelten die
Larmpegelbereiche Il und Ill. Der Larmpegelbereich Ill umfasst
die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete nérdlich der Schulstrafde in
einer Tiefe von 25 m, gemessen von der nordlichen
Strallenbegrenzungslinie der Schulstralle. Die nérdlich daran
anschlieBenden Flachen der Allgemeinen Wohngebiete liegen im
Larmpegelbereich Il.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Fortsetzung

Anpflanzungsflache sind Nebenanlagen, die der Gartennutzung
dienen, zulassig (z. B. Gartenhauser, Unterstande, Gewachshauser
etc.). Je Grundstuck darf die Grundflache fur die Nebenanlagen
maximal 30 gm der Bepflanzungsflache einnehmen.

13. Die AnpflanzungsmaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind spatestens in der nachsten, auf den Beginn
der Baumaflinahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufihren. Die angepflanzten Geholze der textlichen
Festsetzung Nr. 7 bis 12 sind in der Folge dauerhaft zu pflegen, zu

Larmpegel- “MaBaeblicher Raumarten erhalten und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Gehdlze
berzicgh AuBgenIz'irm- und ihre Schirmbereiche durfen nicht beeintrachtigt werden. Sie sind
(LPB) pegel A B im ;uge von Bauarbeiten gemaly DIN 18920 zu sichern und zu
[in dB(A)] Erforderliches resultierendes schutzen.
Schalldamm-MaR des
AuBenbauteils R',, ;. des
AuBenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30 30
1 61 bis 65 35 30 LISTE DER GEHOLZARTEN
In der Tabelle verwendete Ankilrzungen: .
A: Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume Pflanzliste 1
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches
B: Birordume und ahnliches

6.2 Ausnahmen auf Grundlage eines schalltechnischen Einzelnachweises
kénnen zugelassen werden. Im Larmpegelbereich Il kann auf den
Gebaudeseiten, die der pegelbestimmenden Gerauschquelle
abgewandt sind (Nordseiten), der maf3gebliche AulRenlarmpegel um 5
dB(A) gemindert werden.

6.3 Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung
der Ingenieurgemeinschaft Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, vom
10.12.2019, (AZ: 19156).

7. In den Allgemeinen Wohngebieten ist je 450 gm Grundstiicksflache
mindestens ein Baum wahlweise aus den Pflanzlisten 3 "Laubbdume"
und 4 "Obstbdume / Nussbaum" anzupflanzen. Im Allgemeinen
Wohngebiet nérdlich der Planstralle D hat die Pflanzung der Baume
zwischen der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze und der ndérdlichen
Baugrenze zu erfolgen; im Allgemeinen Wohngebiet westlich der
Planstrake A hat die Pflanzung zwischen der westlichen
Geltungsbereichsgrenze und der westlichen Baugrenze zu erfolgen.

8. Innerhalb der PlanstraBen und der SchulstraBe sind Laubbdume als
Hochstamme auf Pflanzflachen von mindestens 12 gm je Baum
anzupflanzen. Als Pflanzmal} wird festgesetzt:

- PlanstralRen A, B und C: insgesamt mindestens 6 Baume einer Art,
je Stralte mindestens 2 Baume;

- Planstralle D: mindestens 4 Baume einer Art;

- Schulstrale: mindestens 4 Baume einer Art, Abstand der Baume
untereinander mindestens 50 m.

Die Auswahl der Geholze erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste 1. Fur
die PlanstralRen A bis C, die Planstrale D und die Schulstral3e sind
jeweils Baume einer anderen Art zu verwenden. Die Bereiche der
Pflanzflachen sind dauerhaft als Rasenflache zu entwickeln oder zu
unterpflanzen und mit geeigneten MaRnahmen vor Uberfahrung zu
schutzen.

9. Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"6ffentliche Parkflache" sind mindestens 2 Laubbdume einer Art als
Hochstamme anzupflanzen, die Pflanzflachen sind zwischen den
Stellplatzen anzuordnen. Zu wahlen ist die in der Schulstral’e
verwendete Baumart. Die Bereiche der Pflanzflachen sind dauerhaft
als Rasenflache zu entwickeln oder zu unterpflanzen und mit
geeigneten Mafnahmen vor Uberfahrung zu schiitzen.

Zusatzlich ist entlang der Westgrenze innerhalb eines 2,50 m breiten
Pflanzstreifens eine Schnitthecke aus Laubgeholzen einer Art mit 2
Pflanzen pro Ifd. Meter anzupflanzen. Die Auswahl der Geholzart
erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste 3 "Heckengehdlze". Die nicht mit
Gehdlzen bepflanzten Randflachen sind als krautige Saumstreifen
und Rasenflachen zu entwickeln.

10. Die Flache des Regenriickhaltebeckens ist mit autochthonem
Saatgut als artenreiche Graser- und Staudenflur einzusaen. Innerhalb
der Flache des Regenriickhaltebeckens sind zusatzlich 4 Laubbaume
wahlweise entsprechend der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

11. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen der Zuordnungsziffer [1] ist ein
dichter Geholzstreifen aus standortgerechten Laubgehdlzen
anzupflanzen. Die Pflanzstreifen in einer Breite von 6 m sind dreireihig
in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand von 1,50 m zu
bepflanzen, der Abstand der Gehdlze untereinander innerhalb einer
Reihe betragt 5 m. Die Auswahl der Geholze erfolgt wahlweise aus
der Pflanzliste 3 in einer Mischung aus mindestens vier
unterschiedlichen Arten. Die Wahl von Ziergehdlzarten (in der
Pflanzliste 3 mit * gekennzeichnet) ist auf max. 50% der Anzahl zu
pflanzender Geholze beschrankt.

Die nicht mit Gehodlzen bepflanzten Randflachen in einer Breite von
jeweils 1,50 m sind als krautige Saumstreifen zu entwickeln. Mit
Ausnahme von transparenten Einfriedigungen ist innerhalb der
Flachen die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art unzulassig. Die
Baumpflanzung gemaf textlicher Festsetzung Nr. 7 ist innerhalb des
Pflanzstreifens zulassig.

12. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Zuordnungsziffer [2] ist eine
lineare Pflanzung aus freiwachsenden Strauchern (1 Strauch je 10 gm
Anpflanzungsflache) und eine Schnitthecke aus Laubgehdlzen einer
Art (2 Pflanzen pro Ifd. Meter) zulassig. Die nicht mit Geholzen
bepflanzten Randflachen sind als krautige Saumstreifen und
Rasenflachen zu entwickeln. Die Auswahl der Strauchgehdlze erfolgt
wahlweise aus der Pflanzliste 3 "Laubstraucher", bei einer
Schnitthecke aus der Pflanzliste 3 "Heckengehdlze". Innerhalb der

Laubbaume, mittel- und kleinkronig:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn 'Elsrijk’

Spitzahorn 'Cleveland',
Spitzahorn Typ Il und llI

Acer platanoides in Sorten saulenformiger

Amelanchier arborea Felsenbirne 'Robin Hill'
'Robin Hill'

Carpinus betulus in Sorten Hainbuche 'Fastigiata' /
'Frans Fontaine'
Eriolobus trilobatus Dreilappiger Apfel

Blumenesche, auch Sorten wie
'Louisa Lady' und 'Rotterdam’,

Fraxinus ornus (in Sorten)

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere 'Magnifica’

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
'Brouwers' 'Brouwers'
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata' Thuringische Saulenmehlbeere
Tilia cordata 'Rancho' Winterlinde 'Rancho'

Als Qualitat der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstamme, StU mind. 18 - 20 cm

Pflanzliste 2
Laubbaume:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Als Qualitaten der Geholze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstamme, StU mind. 18 - 20 cm oder Solitar, mind. 3 Gst., mind.

35-400cm

Pflanzliste 3

Laubbaume, mittel- und kleinkronig:

Acer campestre Feldahorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Laubstraucher, Ziergehdlzarten mit * gekennzeichnet:
Cornus mas* Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
subsp. sanguinea oder subsp. hungarica

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare* Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Malus Hybr. 'Hillieri"™
Philadelphus coronarius*

Zierapfel 'Hillieri'
Europaischer Pfeifenstrauch
Physocarpus opulifolius®
Rhamnus cathartica

Blasenspiere
Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Gemeiner Flieder 'A. an L. Spath' / 'M.
Buchner'

Sambucus racemosa*
Syringa vulgaris* in Sorten

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

50 m
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LISTE DER GEHOLZARTEN - Fortsetzung

Heckengeholze:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Als Qualitaten der Gehdlze fur die Pflanzliste wird festgesetzt:

- Hochstamme, StU mind. 16 - 18 cm oder Solitar, mind. 3 Gst., mind. 300
- 350 cm

- Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
- Heckengeholze, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm

Pflanzliste 4

Obstbdume / Nussbaum:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser Ontario, Goldparmane, Bohnapfel,
Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Kostliche von Charneaux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche,
Grune Reneklode, Nancy Mirabelle

SiRkirschen: Schneiders Spate Knorpelkirsche, Bittners Rote
Knorpel, Kassins Friihe

Walnuss: Juglans regia (in Sorten)

Als Qualitat der Geholze fir die Pflanzliste wird festgesetzt:
- Hochstamme, StU mind. 14 - 16 cm

HINWEISE

Denkmalschutz / Bodenarchaologie

Die §§ 10, 12-14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) sind zu beachten.

Schallschutz

Es wird empfohlen, bei Beurteilungspegeln von 35 bis 40 dB(A) eine von
einem aktiven manuellen Offnen der Fenster unabhéngige Liftung zu
gewahrleisten ( z.B. durch schallgeddammte Luftungseinrichtungen).

Emissionen aus der Landwirtschaft

Im Geltungsbereich muss mit ortsublichen Gerauschen, Gerlchen und
Stduben aus der Landwirtschaft gerechnet werden, die durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen.

Artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme fiir den Feldhamster

Um eine erhebliche Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen
Feldhamsterpopulation zu vermeiden, wird eine Ackerflache nérdlich des
Plangebietes (Flurstick 11/1, Flur 2, Gemarkung Wendhausen) nach
Vorgaben dauerhaft feldhamstergerecht bewirtschaftet.

RECHTSGRUNDLAGEN:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 10 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)

- Niedersachsische Bauordnung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990
BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)
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M 1:10.000

eeeeeeee

eeeeeee

rrrrrrrrr

B6&

TTTTTT

] A

&
U

SSSSSSSSSS

&
4
94

wwwwwwwwwwwwwwwww

Wendhausen

aaaaaaaaa

945‘47

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

7 Allgemeine Wohngebiete
WA

/
4 — nicht Uberbaubare Flache
/— Uberbaubare Flache

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

I | — Zahl der Vollgeschosse

0,35 — Grundflachenzahl (GRZ)

D\| — Bauweise (ED = nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig)

3. Verkehrsflachen

L StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- 6ffentliche Parkflache

4, Griunflachen

”””” Offentliche Griinflache

- Private Grinflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

C/\,/\/‘ T

Regenwasserruckhaltebecken

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

0 O O O

\ o]
O O O O

z.B. n

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zuordnungsziffer der Bepflanzungsmaf3nahmen
gem. den textlichen Festsetzungen Nr. 11 bis 12

7. Sonstige Planzeichen

|
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
B des Bebauungsplans

|
Ty

Quelle der Kartengrundlage:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Gemeinde Schellerten
Ortschaft Wendhausen

Bebauungsplan Nr. 11-06
"Oberer Wortkamp™

gem. § 13b BauGB

Abschrift

Planungsbiiro SRL Weber e Spinozastrale 1 e 30625 Hannover
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