EYa Volksbank Raesfeld und Erle eG

15 Wohnungen in einem attraktiven
Mehrfamilienhaus in Raesfeld zu verkaufen

Objekt: 39 | 46348 Raesfeld

Objekttyp Mehrfamilienhaus Energieausweis guiltig 10.09.2036
Wohnfléche ca. 1.165 m? bis

GrundstlicksgréRe ca. 1.626 m? Baujahr Lt. 1972
Baujahr 1972 Energieausweis

Zustand Renovierungsbedurftig wesentlicher OL
Energieausweis Verbrauchsausweis Energietriger

Endenergieverbrauch 88 kWh/(m?a)
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EYa Volksbank Raesfeld und Erle eG

Beschreibung

Zum Verkauf stehen 15 Wohnungen in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt 16
Wohneinheiten, errichtet im Jahr 1972, eingebettet auf einem groRziigigen Grundstiick von 1.626 m?. Das
Objekt Uberzeugt durch eine solide Bausubstanz sowie interessante Mieteinnahmen und bietet vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten.

Objektdetails:

Wohnungen insgesamt: 16 WE

Wohnfléche gesamt: ca. 1.252 m?

Wohnfléche im Eigentum des Verk&ufers: ca. 1.165 m? (15 WE)
Garagen: 11 Stlick, alle im Eigentum des Verkaufers

Jahrliche Mieteinnahmen (lst): ca. 75.000 EUR

Gebdudesubstanz und Sanierungen: Das Gebdaude wurde umfangreich gepflegt, zuletzt wurden das Dach,
die Balkone sowie die Balkontlren saniert. Dies schafft eine solide Basis fur langfristige Werterhaltung.

Anstehende Sanierungsmafinahmen: In Kiirze stehen Modernisierungen in den Bereichen Bdder, Heizung
inklusive Heizungsinstallation, Trinkwasser- und Abwasserinstallation sowie der Fenster mit
Rollladenkasten an. Diese MaRnahmen bieten dem neuen Eigentimer die Mdglichkeit, das Objekt
individuell aufzuwerten und den Modernisierungsstandard nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Wohnungsulbersicht: Die Wohnungen verfligen Uber einen einheitlichen Grundriss auf allen vier Etagen,
was Flexibilitat bei Vermietung oder Nutzung ermdoglicht. Beispiele aus dem Haus:

Wohnung 1: ca. 58,84 m?
Wohnung 2: ca. 83,10 m?
Wohnung 3 und 4: je ca. 86,95 m?

Besondere Highlights:

Grof3zugiges Grundstuck fir entspanntes Wohnen
Hohe Anzahl an Garagenplatzen - wichtiger Pluspunkt in der Vermietung
Solide Mieteinnahmen bei attraktiven Entwicklungsmaoglichkeiten

Diese Immobilie richtet sich ideal an Kapitalanleger, die Wert auf stabile Einnahmen sowie die Moglichkeit
der individuellen Modernisierung legen, aber auch an Investoren mit Blick auf Wertsteigerungspotenziale
in beliebten Wohnlagen.

Volksbank Raesfeld und Erle eG

Klimperstr. 11 Tel.: +492865/9575-17 info@vbraesfeldunderle.de
46348 Raesfeld www.vbraesfeldunderle.de




EYa Volksbank Raesfeld und Erle eG

Impressionen
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lhr Ansprechpartner

Herr Heiko Gudel

Silvesterstr. 3
46348 Raesfeld / Erle

Telefon: 02865/957520
Fax:02865/957575

E-Mail: anfragen@vbraesfeldunderle-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrlickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind lber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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