g& BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
éé\‘_“wﬁ NEUBAU VON 7 EIGENTUMSWOHNUNGEN

P MIT 10 STELLPLATZEN
4 Haste / 28.02.2023

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN:

Diese Leistungsbeschreibung bezieht sich auf die Zeichnungen des Projektes. Geringfiigige Anderungen,
insbesondere durch Auflagen der Behérden oder der Fachplaner, sind vorbehalten. Méblierungen, auRRer der
Sanitarausstattung im Bad wie unter Punkt 7 beschrieben, sind nicht im Leistungsumfang enthalten und bilden
lediglich die Grundlage fiir die Installationen. Alle zu erbringenden Leistungen entsprechen den DIN-
Vorschriften, der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Energieeinsparverordnung, der
bauaufsichtlichen eingefiihrten Schallschutznorm DIN 4109-05:2020-08 erhéhter Schallschutz sowie dem
derzeit aktuellen Stand der Technik.

1. PLANUNG
Planungsunterlagen (wie z.B. Baugenehmigung, Entwdsserungsgenehmigung, Statik,
Waremschutznachweis, Schallschutznachweis, Liftungskonzept usw.) werden bauseits zur Verfligung
gestellt und sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Die Ausflhrungsplanung wird durch den
Auftragnehmer erstellt und ist im Leistungsumfang enthalten.

2. BAULEITUNG
Ab Beginn der Bauzeit bis zur Beendigung der Gewahrleistungszeit stehen unsere Bauleiter / Architekten
/ Ingenieure als Ansprechpartner fir den Auftraggeber zur Verfligung.

Um die zugesagte Qualitat gewahrleisten zu kdnnen, wird wahrend der Bauzeit zusatzlich zur Ublichen
Bauleitung eine interne Qualitatskontrolle durch unser Sachverstandigenbiro durchgefiihrt. Am Ende der
Bauzeit wird ein Blower-Door-Test durchgefiihrt, um die Dichtigkeit und damit auch die Einhaltung des
Warmeschutznachweises zu priifen.

ERDARBEITEN / AUSSENANLAGEN / HAUSANSCHLUSSE

Erdarbeiten:

Abriss- und Rilckbauarbeiten sowie Baufeldfreimachung sind nicht im Leistungsumfang enthalten.
Erdarbeiten fir den Baukorper und die Pflasterflichen (siehe Anlage 1) sind im Umfang enthalten
(Aushub, Entsorgung sowie Einbau von Austauschmaterial). Der Grundstlickseigentimer stellt ein
Bodengutachten zur Verfligung aus dem mindestens die Griindungsempfehlung, die
Abdichtungsempfehlung, die Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwasserstande und -hdchststande
sowie die Einordnung des Bodens gem. LAGA hervorgeht.
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AuBenanlage:
Zuwegungen sowie Einfahrten werden mit grauen und Stellpldtze mit anthrazitfarbigen Betonsteinen

inkl. Borde auf frostsicherem Unterbau bei entsprechender Entwasserung gepflastert. Das Haus erhalt
einen Spritzschutzstreifen mit Vlieseinlage.

Ausgewiesene Griinflichen werden mit Rasensaat versehen. Die Bewasserung und Pflege nach der
Raseneinsaat obliegt dem Auftraggeber.

Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Terrassen werden wahlweise mittels anthrazitfarbigen
Betonsteinplatten (50cm x 50cm) im Splittbett errichtet und mit grauen Rasenborden eingefasst.

Hohenverspringe und Geldandeanschlisse an Nachbargrundstiicken werden mittels Bdschungen auf
eigenem Grundstlick mit dem anstehenden Oberboden vorprofiliert.

Die Anlegung einer Miillplatzflache fiir die Hauseigentiimer ist entsprechend der Planung auf dem
Grundstiick enthalten.

Hausanschliisse:

Alle erforderlichen Versorgungsanschliisse sind nicht im Leistungsumfang enthalten und obliegen dem
Grundstickseigentliimer. Die Koordination der Antragsstellung sowie der Ausfiihrung sind enthalten. Der
Ubergabepunkt der Hausanschiisse liegt im Hausanschlussraum.

Der Telefonanschluss wird bis in den Anschlussraum des Hauses verlegt. Die Verbindung des
Hausanschlusses mit den Telefonkabeln innerhalb des Anschlussraumes erfolgt durch den jeweiligen
Telefonanbieter bauseits.

Die Schmutz- und Regenwasserleitungen sind bis zum vorhandenen Ubergabeschacht (inkl. Anschluss)
enthalten. Dabei wird von einem Freigefdlle ohne Rickhaltung, Dranung, Versickerung, Absturz oder
Drosselung ausgegangen.

MAURERARBEITEN
Fundamente und Sohle:

Die Fundamente werden frostfrei und nach statischen Erfordernissen erstellt. Dabei wird von einer
charakteristischen Bodenpressung von 200kN/m? ausgegangen. Die Abdichtung der Bodenplatte sowie
des Haussockels erfolgt gem. den Vorschriften fiir anstehende Bodenfeuchtigkeit, also der
Wassereinwirkungsklasse W1. Die Einmessung erfolgt durch ein 6ffentlich-bestelltes Vermessungsbiiro.
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AuRenmauerwerk:

Das AuRenmauerwerk wird nach statischen Erfordernissen in massiver Bauweise erstellt. Die
Aullenfassade im EG und OG wird aus Verblendsteinen ge. Baugenehmigung hergestellt. Das
Staffelgeschol’ erhalt ein weilles Warmedammverbundsystem.

Das WDVS schlieSt mit einem Silikatkratzputz (2-3mm Kornung) ab. Hierbei ist der Helligkeitsbezugswert
der Farbgebung <20.

Das Innenmauerwerk in Wohngeschossen wird nach statischen Erfordernissen massiv erstellt und erhalt
einen Gipsputz in Q2-Ausfiihrung.

Erd- und Obergeschossdecken werden aus Stahlbetonfertigteilen mit glatter Untersicht hergestellt. Ist das
Malergewerk Vertragsbestandteil, so ist das SchlieBen der Deckenfugen im Kaufpreis enthalten.

DACHDECKERARBEITEN / ZIMMERMANNSARBEITEN

Samtliche Dacher und Balkone werden fachgerecht gemall Vorschrift abgedichtet und {iber Zinkfallrohre
entwéssert. An den Ubergingen zu den Grundleitungen im Erdreich werden Revisionséffnungen erstellt
(z.B. Loro-Standrohre).

Dachkonstruktion:
Es wird Nadelholz C24 nach DIN EN 338 verwendet. Der Dachstuhl wird nach statischen und
konstruktiven Erfordernissen ausgefiihrt.

Dachdeckung:
Es werden Betondachsteine auf Konterlattung und Unterspannbahn verlegt (z.B. Fa. Braas; Harzer Big;

Farbe Anthrazit oder Rot)

Verschlage:
Die Dachuntersichten werden mit Profilholz verkleidet und dunkelgrau (dhnlich RAL 7016) gestrichen.

Innenseitige Dachstuhlverkleidung in Wohnungen
Dachschragen und Decken werden in Leichtbauweise mit erforderlicher Dadmmung, Dampfbremse und
Gipskartonplatten (z.B. Knauf, Rigips) verkleidet und tapezierfahig (Q2) verspachtelt.

ELEKTROINSTALLATION
Der Hausanschlussraum wird vorschriftsgemaR ausgestattet.

Jede Wohnung erhilt einen eigenen Stromzahler. Allgemeiner Stromverbrauch von Treppenhaus, Aufzug,
AuBenanlagen und Gemeinschaftradumen wird tiber einen Gemeinschaftszahler gemessen.
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Wohngeschosse:

Die Wohnungen erhalten in jedem Raum einen Deckenauslass mit Schalter.

Es werden installiert im:

Wohnzimmer

Schlafzimmer
Kinderzimmer

Terrasse/Balkon/Loggien

Flur

Bad

Abstellraum (Wohnung)

Kiiche

Géste-Bad (sofern vorhanden)

Die Anschlisse fir eine Waschmaschine sowie einen Waschetrockner sind ebenfalls im Leistungsumfang

8 Steckdosen, 1 TV-Anschluss

6 Steckdosen, 1 TV-Anschluss
4 Steckdosen, 1 TV-Anschluss

1 Steckdose abschaltbar,
1 Lampenauslass von innen schaltbar

2 Steckdosen,

Klingelanlage kombiniert mit einer
Haustlirsprechanlage

4 Steckdosen,

1 Wandauslass tiber dem Waschtisch,
1 Anschluss flir Handtuchheizkérper

3 Steckdosen,
1 Telefonanschluss

6 Steckdosen,
1 Herdanschluss,
1 Geschirrspileranschluss

2 Steckdosen

enthalten. Die Platzierung wird zusammen mit dem Kaufer in der Planungsphase festgelegt.

Es werden moderne Kippschalter und Steckdosen in getrennten Stromkreisen mit Automatensicherung
eingebaut. Schalterprogramm von Busch - Jaeger S| Balance, Firma Jung AS oder gleichwertig. Die

Unterverteilung der Wohnung wird im Abstellraum der jeweiligen Wohnung installiert.
Das Treppenhaus wird entsprechend mit LED-Lampen gemaR Vorschrift beleuchtet.

Am Hauseingang wird eine AuBenbeleuchtung (LED) mit Bewegungsmelder und Dammerungsschalter

installiert.

Im Hausanschlussraum sowie in Abstellrdumen auBerhalb von Wohnungen wird eine Steckdose und
Beleuchtung installiert. Sofern vorhanden wird der separate Heizungsraum ebenfalls mit Steckdose und

Beleuchtung ausgestattet.
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SANITARINSTALLATION

Material:

Wasserleitungen in den Wohnungen werden aus Mehrschichtverbundrohr, Steigleitungen aus Kupferrohr
erstellt. Die Sanitarobjekte sind von der Fa. Duravit Model D-Code, Standard weil} oder gleichwertig. Die
Aufputzarmaturen fir Wanne, Waschtisch und Dusche sind von der Firma Grohe Eurosmart
Cosmopolitan oder gleichwertig.

Ausstattung Bad:

Ein Waschtisch, Breite ca. 80 cm, in Weil mit Einhebelmischer, Exzenterverschluss und verchromten
Roéhrentraps, ein Wandtiefspiil-WC in weiR mit 6 | Spiilkasten (Vorwandinstallation) und Betatigung von
vorn, eine Badewanne aus Acryl 180 x 80 cm mit Mittelablauf in Weil (gleichwertig) im Styroporblock,
bodengleiche Dusche mit Ablaufrinne. Eine Duschabtrennung ist nicht im Kaufpreis enthalten und wird
individuell in der Planungsphase besprochen.

In der Wohnung wird ein Waschmaschinenanschluss (Wasserzulauf, -ablauf, Stromversorgung) im
Badezimmer oder Abstellraum installiert.

Die Bemusterung der Sanitdrobjekte erfolgt mit den Fachberatern im SanitdrfachgroBhandel des
ausfihrenden Installateurs.

Soweit nach Landesbaurecht notwendig werden die explizit als rollstuhlgerecht ausgewiesenen
Wohnungen mit einer bodengleichen Dusche (Rinne gefliest) sowie mit speziellen WC-
Spilkastengestellen ausgestattet, so dass eine spatere Umristung und Erweiterung der
Badezimmerausstattung auf eine rollstuhlgerechte Ausstattung problemlos moglich ist.

Es wird davon ausgegangen, dass der Ortliche Versorger den zur Versorgung der Zapfstellen notwendigen
Wasserdruck vorhalt. Druckerhéhungsanlagen oder dhnliches sind nicht im Leistungumfang enthalten.

Ausstattung Gaste-Bad - sofern vorhanden:

Ein Handwaschbecken, Breite ca. 45 cm, in Weill mit Einhebelmischer, Exzenterverschluss und
verchromten Rohrentraps, ein Wandtiefspul-WC in weilf mit 6 | Spilkasten (Vorwandinstallation) und
Betatigung von vorn.

Kiche:
Nach Angaben des Bauherrn werden Zu- und Ablaufe fiir eine Spile sowie Anschlussmoglichkeit fir einen
Geschirrspiler installiert.

Das Gebadude erhilt eine AuBenzapfstelle zur Bewdsserung von GemeinschaftsauRenflachen. Weiterhin
werden im Heizungsraum eine Kaltwasserentnahmestelle sowie ein Ausgussbecken installiert.

Fir die Abrechnung des Kalt- und Warmwasserverbrauchs werden fir jede Wohnung Messuhren
installiert (siehe Allgemeine Hinweise).
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HEIZUNGSINSTALLATION

Alle  Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung. Jeder Wohnraum kann einzeln durch
Aufputzthermostate (Fa. Thermomont oder gleichwertig) reguliert werden. Zusatzlich erhalt das
Badezimmer einen elektrischen Handtuchheizkorper.

Der Heizkreisverteiler wird im Abstellraum der Wohnung installiert. Fir die Abrechnung des
Warmebedarfs werden Warmemengenzahler fir jede Wohnung installiert (siehe Allgemeine Hinweise).

Waéarmebedarf:

Es wurde fiur das Haus eine individuelle Warmebedarfsberechnung nach der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung geltenden Energieeinsparverordnung erstellt. Der entsprechende Energieausweis ist
vom Ersteller nach der Wohnungsiibergabe abzufordern.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral.

INNENPUTZARBEITEN
Wohngeschosse:
Alle Wande erhalten einen Feinputz (Q2). Putzstarke ca. 1,0- 1,5 cm.

ESTRICHARBEITEN
Alle Rohbetonbdden in den Wohngeschossen erhalten schwimmenden Estrich (Zementestrich) gemal
Vorschrift zur Wahrung des Schallschutzes sowie Warmeschutzes.

FLIESENARBEITEN

Material:

Der Materialwert aller Fliesen betragt 35,00 €/qgm.

Format der Fliesen bis 30 cm/60 cm, weill oder zementgrau verfugt.

Die Bemusterung der Fliesen erfolgt mit den Fachberatern im FliesenfachgroBhandel des ausfiihrenden
Fliesenlegers.

Senkrechte Wande:
Hinter den Objekten wird ca. 1,2 m hoch, im Duschbereich deckenhoch verfliest (inkl. Versiegelung).

FulRbdden:
Bader werden mit keramischen Fliesen (inkl. Versiegelung) belegt.
Die Bemusterung der Fliesen erfolgt in der Ausstellung des FliesengrofRhandels.

FENSTERBANKE
Innenfensterbanke:

Alle Fensterbristungen in den Raumen erhalten Natursteinfensterbanke, ca. 4-6 cm Uberstehend.
Fensterbristungen liber Badewannen werden gefliest.
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15.

Aullenfensterbanke:
Im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss werden Alufensterbanke eingebaut. Fensterbanke vor
Terrassentiren -soweit vorhanden- werden trittsicher hergestellt.

TREPPEN

Die Innentreppen werden in Stahlbeton mit einem rutschsicheren Fliesenbelag inkl. Versiegelung und
Edelstahleckschutzschienen ausgefiihrt.

Handldufe und Geldander werden Edelstahl hergestellt.

TISCHLERARBEITEN

Hauseingangstir:

Die Hauseingangstir wird als anthrazitfarbenes (innen weil}), dreifachverglastes Tiirelement mit
Seitenteil (Kunststoff), Edelstahlgarnitur, integrierter Klingel- / Gegensprechanlage und Briefkastenanlage
hergestellt. Sollte die Integration der Briefkastenanlage in das Seitenteil nicht moglich sein, so wird vor
dem Haus eine freistehende Briefkastenanlage in der Farbe Anthrazit installiert. Die Haustlr erhélt einen
ObentrschlieBer.

Fenster, Fenstertiren:

Ausgefiihrt werden 3-fach isolierverglaste Fenster und Terrassentiren aus Kunststoff (zweifarbig, innen
weill / auBen anthrazit) entsprechend Warmeschutznachweis und giltiger Vorschrift, mit verdeckten
Dreh-Kipp-Einhandbeschlagen (Profil KBE / Scheibe Ug 0,6 oder gleichwertig) und umlaufenden
Gummidichtungen. Im Fligel bzw. Blendrahmen befindet sich ein umlaufender Stahlkern. Der Anschluss
Mauerwerk/Fenster bzw. Mauerwerk/AuRentir wird wetterfest hergestellt.

Innenturen:

Die Innentliren werden als endbehandelte Tiren mit Futter und Bekleidung, mit eingelegter
Gummidichtung und eloxierten Leichtmetalldriickergarnituren eingebaut. Bei den Tiren kann aus
verschiedenen Designvarianten und Farben (Weil, Buche, Ahorn und Eiche) ausgewahlt werden.

Es werden schall- und wiarmegedaimmte Wohnungseingangstiiren mit Spion wund Zarge,
GleitschienentirschlieRer und absenkbarer Bodendichtung eingebaut (Klimaklasse 1ll; 37dB RWR).

AUFZUG:

Das Haus wird mit einem modernen Fahrstuhl (Fa. Kone oder gleichwertig) ausgestattet. Vom
Erdgeschoss ist jede Etage, einschlieBlich des Dachgeschosses, ohne Probleme zu erreichen. Durch seine
grofRziigige Kabinenabmessung ist er insbesondere auch fir Rollstuhlfahrer geeignet.
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16b

17.

18.

19.

MALERARBEITEN

Gemeinschaftseigentum:

Alle nicht endbehandelten Holzteile werden offenporig lasiert. Alle nicht feuerverzinkten Metallteile
werden vorgestrichen und lackiert.

Decken und Wande im Treppenhaus werden mit einer glatten Vliestapete tapeziert und weils gestrichen.
Wande und Decken von Abstellrdumen, auRerhalb der Wohnungen sowie von Gemeinschaftsraumen
(z.B. Heizung, Hausanschlussraum usw.) werden weil} gestrichen.

Die FuBbdden werden mit einem wischfesten Anstrich inkl. Sockel in der Farbe grau versehen.

Die Malerarbeiten in den Wohnungen sind im Kaufpreis enthalten. Alle Wande und Decken in den
Wohnungen werden mit einer glatten Vliestapete tapeziert und weiR gestrichen.

FURBODENBELAGE

FuRbodenbeldge in der Wohnung sind im Leistungsumfang enthalten. In allen nicht gefliesten Rdumen
werden hochwertige Designer-Planken (geeignet flir FuBbodenheizung, 0,3mm Nutzschicht, Fa. Project
floors, JOKA, objectflor oder gleichwertig) mit weiRen Fullleisten aus der Kollektion des
FuRbodenverlegers verlegt.

BALKONE / LOGGIEN
Die Balkone und Loggien werden mit einem hochwertigen WPC-Belag (Farbe Anthrazit) als
Hohlkammerprofil und notwendigen Gefalle fachgerecht belegt.

Die Umwehrung erfolgt mit feuerverzinktem Stahlgelander und Glasfiillungen.

Erhohter Energieeffizienzstandard gem. KfW 55

Das Haus wird als KfW-Effizienzhaus 55 errichtet (Stand 01/2021). Dadurch wird der Energiebedarf des
Hauses nochmals stark gesenkt. Diese zukunftsichere und fortschrittliche Bauweise raumt lhnen
zusatzlich noch die Méglichkeit ein, verglinstigte Kredite und Zuschiisse von der Forderbank zu erhalten.
Gern unterstitzt Sie unser kompetentes Energieberaterteam bei der Kommunikation mit der Férderbank
hinsichtlich Beantragung und Nachweisfiihrung (nicht im Leistungumfang enthalten).

ALLGEMEINE HINWEISE:

Anderungen, die sich aus architektonischen, behérdlichen bzw. bautechnischen und statischen Griinden
ergeben, die jedoch nur geringen Einfluss auf die Qualitdt und die Nutzung des Gebdudes haben, bleiben
ausdricklich vorbehalten. Eine Wertminderung des Gebaudes tritt dadurch nicht in Kraft.

Die Balkon-, Terrassenfldachen sind mit 50% in die Wohnflachenaufstellung eingeflossen.

Die notwendigen Rauchmelder in den Wohnraumen und im Flur sowie die Messuhren werden von der Firma
Techem (oder gleichwertig) im Mietverfahren eingebaut, damit eine stidndige Wartung, welche gesetzlich
vorgeschrieben ist, gewdhrleistet ist. Der Mietvertrag wird nach Fertigstellung der Anlage von dem
Auftraggeber ibernommen.

Wartungsvertrage (z.B. Aufzug, Garagentor, Wartungsfugen, etc.) werden nicht abgeschlossen und sind somit
nicht im Kaufpreis enthalten. Dies obliegt dem Auftraggeber.
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Anlage Nr. 3/5 zum Hausbauvertrag vom:

Bauherr GBG Grundstiicksgesellschaft

) 82 77-50

ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN ZU

O den Vertragsbedingungen (Anlage 5)
x  der Leistungsbeschreibung (Anlage 3)

Zu Position

1. Jede Wohnung erhélt eine Wechselschaltung am Bett im Schlafzimmer (ges. 7 Stiick).

2. Jedes Kinderzimmer erhélt 2 Steckdosen zusatzlich (ges. 14 Stuck).

3. Jeder TV-Anschluss erhélt zusétzlich einen LAN-Anschluss (ges. 21 Stilick).

4. Auf dem Dachboden wird eine Lampe mit Schalter installiert.

5. Das Haus wird mit einer SAT-Anlage inkl. aller Nebenleistungen ausgestattet.

6. Jeder Abstellraum in den Wohnungen erhélt einen Lifter.

7. Die Balkongelander und die franz. Balkone werden oben mit einer Krono-Plan-Platten-

fullung mit Glasfullungen ausgefiihrt.

8. Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten elektrische Rollladen.

9. Der Platz fur Millbehalter wird entsprechend der Zuwegung gepflastert.

Datum (Bauherr) (Bauherr)

Bestatigt am: (Geschéftsleitung)
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