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Offene

Immobilienfonds

kompakt

… weil mit der frischen Zusammenstellung der Wohnimmobilien Geld für die Anleger 

verdient wird​

… weil große, moderne Wohnbauprojekte abgeschlossen sowie vermietet wurden – 

das bedeutet zusätzliche attraktive Mieteinnahmen 

… weil die umfangreiche Wertkorrektur hinter uns liegt und die Bewertungen der 

Immobilien seit September 2025 im Gesamtergebnis stabil sind

… weil die Mieterträge des Fonds langsam und kontinuierlich sichtbar werden

…weil Wohnraum Mangelware ist und die Nachfrage kontinuierlich wächst

bietet sich als Baustein in der 

Vermögensstruktur an, …

Quelle: ZBI Fondsmanagement GmbH Stand: 29.04.2026 - Die Prognoseaussagen sind keine Garantie, da die tatsächliche Rendite von der zukünftigen Entwicklung der Anteilscheinrückgaben und Marktentwicklung abhängt.
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Doch es gibt auch Risiken, die wir offen ansprechen. 

Und die man kennen sollte. Deshalb empfehlen wir, 

die folgenden Aspekte in eine Anlageentscheidung 

einfließen zu lassen…
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Offene 

Immobilienfonds

kompakt

…Marktbedingte Kurs- und Ertragsschwankungen sowie Bonitätsrisiken einzelner 

Emittenten/Vertragspartner

…Risiken einer Immobilienanlage (zum Beispiel Vermietungsquote, Bewertung, 

Mietausfall)

…Erhöhte Wertschwankungen durch Konzentration auf bestimmte Länder und 

Regionen

…Befristete Rücknahmeaussetzung im Ausnahmefall sowie Möglichkeit 

eingeschränkter Handelbarkeit von Vermögensgegenständen, die zu erhöhten 

Wertschwankungen führen kann
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Rechtliche Hinweise

Die Inhalte in diesem Marketingmaterial wurden von ZBI 

Fondsmanagement GmbH und Union Investment Management GmbH 

nach bestem Urteilsvermögen erstellt und herausgegeben. Eigene 

Darstellungen und Erläuterungen beruhen auf der jeweiligen 

Einschätzung des Verfassers zum Zeitpunkt ihrer Erstellung, auch im 

Hinblick auf die gegenwärtige Rechts- und Steuerlage, die sich jederzeit 

ohne vorherige Ankündigung ändern kann. Als Grundlage dienen 

Informationen aus eigenen oder öffentlich zugänglichen Quellen, die für 

zuverlässig gehalten werden. Für deren Aktualität, Richtigkeit und 

Vollständigkeit steht der jeweilige Verfasser jedoch nicht ein. Alle Index- 

beziehungsweise Produktbezeichnungen anderer Unternehmen als 

Union Investment werden lediglich beispielhaft genannt und können 

urheber- und markenrechtlich geschützte Produkte und Marken dieser 

Unternehmen sein.

Alle Inhalte dieses Dokuments dienen ausschließlich 

Informationszwecken. Sie dürfen daher weder ganz noch teilweise 

vervielfältigt, verändert, zusammengefasst oder veröffentlicht werden. Sie 

stellen keine individuelle Anlageempfehlung dar und ersetzen weder die 

individuelle Anlageberatung durch die Bank noch die individuelle, 

qualifizierte Steuerberatung. Für die Eignung von Empfehlungen zu 

Fondsanteilen oder Einzeltiteln für bestimmte Kunden oder 

Kundengruppen übernimmt Union Investment daher keine Haftung. 

Dieses Dokument enthält bezüglich einzelner Finanzinstrumente 

ausschließlich werbende Aussagen und Produktinformationen zu Fonds 

der Union Investment Gruppe und ist daher keine Finanzanalyse. Dies 

ändert sich auch dann nicht, wenn es unverändert weiter verwendet 

beziehungsweise weitergegeben wird. Sofern dieses Dokument jedoch 

geändert wird, kann es diesen Status verlieren. Der Verwender des 

geänderten Dokuments kann den Vorschriften des § 85 Abs. 1 WpHG i. 

V. m. Art. 3 Ziffer 34 und 35, Art. 20 Marktmissbrauchsverordnung (EU) 

(Anlageempfehlung und Anlagestrategieempfehlung) sowie Art. 36 Abs. 

1 und Abs. 2 der Delegierten Verordnung (EU) 2017/565 zur MiFID II 

(Finanzanalyse) und den hierzu ergangenen besonderen Bestimmungen 

der europäischen und nationalen Aufsichtsbehörden unterliegen.

 

Angaben zur Wertentwicklung von Fonds basieren auf den 

Wertentwicklungen in der Vergangenheit. Damit wird keine Aussage über 

eine zukünftige Wertentwicklung getroffen. Der Anleger muss darauf 

hingewiesen werden, dass die Wertentwicklung beziehungsweise das 

Wertschwankungsverhalten in der Zukunft sowohl höher als auch 

niedriger ausfallen können. Die Berechnung der Wertentwicklung erfolgt 

nach der BVI-Methode, sofern nicht anders angegeben. Die Darstellung 

der Wertentwicklungszeiträume entspricht den BVI-WVR-Standards.

Vor einer endgültigen Anlageentscheidung sollten der Verkaufsprospekt 

und das Basisinformationsblatt des Fonds gelesen werden. Darin finden 

Sie ausführliche produktspezifische Informationen, insbesondere zu den 

Anlagezielen, den Anlagegrundsätzen, zu Chancen und Risiken sowie 

Erläuterungen zum Risikoprofil des Fonds. Diese Dokumente sowie die 

Anlagebedingungen und die Jahres- und Halbjahresberichte bilden die 

allein verbindliche Grundlage für den Kauf des Fonds. Sie sind kostenlos 

in deutscher Sprache hier erhältlich, über den Kundenservice der Union 

Investment Service Bank AG oder auf www.union-investment.de/

downloads. Weitere Informationen über nachhaltigkeitsrelevante Aspekte 

des Fonds UniImmo: Wohnen ZBI finden Sie auf www.union-

investment.de/esg-fonds. Fondsanteile können jetzt erworben werden. 

Bitte beachten Sie, dass die Ausgabe von Anteilen im Rahmen der 

Zuflusssteuerung jederzeit eingestellt werden kann und Kaufaufträge 

unter Umständen nicht mehr ausgeführt werden können. Informationen 

zum Status der Zuflusssteuerung des genannten Fonds finden Sie im 

jeweiligen Fondsporträt unter www.union-investment.de > Fonds & 

Depots > UniImmo: Wohnen ZBI. 

Eine Zusammenfassung Ihrer Anlegerrechte in deutscher Sprache und 

weitere Informationen zu Instrumenten der kollektiven Rechtsdurch-

setzung erhalten Sie auf https://www.union-investment.de/beschwerde. 

ZBI Fondsmanagement GmbH kann jederzeit beschließen, 

Vorkehrungen, die sie gegebenenfalls für den Vertrieb von Anteilen eines 

Fonds und/oder Anteilklassen eines Fonds in einem anderen 

Mitgliedstaat als ihrem Herkunftsmitgliedstaat getroffen hat, wieder

aufzuheben.

Dieses Dokument wurde mit Sorgfalt durch ZBI Fondsmanagement 

GmbH entworfen und hergestellt, dennoch übernimmt Union Investment 

keine Gewähr für die Aktualität, Richtigkeit und Vollständigkeit. Es wird 

keinerlei Haftung für Nachteile, die direkt oder indirekt aus der Verteilung, 

der Verwendung oder Veränderung und Zusammenfassung dieses 

Dokuments oder seiner Inhalte entstehen, übernommen.

Stand aller Informationen, Darstellungen und Erläuterungen:

April 2026, soweit nicht anders angegeben.
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Ihre Kontaktmöglichkeiten

Union Investment Service Bank AG

Weißfrauenstraße 7

60311 Frankfurt am Main

Telefon +49 69 58998-5200

www.union-investment.de

Aus Geld Zukunft machen
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